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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie art, 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Pafistwa oraz 6 zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 801 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r,, poz. 589 ze zm.) podaje do
publicznej wiadomosdi:

WYKAZ
nieruchomosci zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, polozonej w obrebie
Jachowo, gmina Lelkowo, powiat braniewski, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego PR
Jachowo. .

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomosé lokalowa nr 1 o pow. uzytkowej 55,40 m2 potorona we wsi Jachowo w budynku nr 30 wraz
z udziatem 67/100 w nieruchomosci wspélnej, w tym w prawie wiasnosci gruntu - dziatka nr 205/1
0 powierzchni 0,0279 ha oraz dziatka 205/2 o powierzchni 0,0296 ha, potozone w obrebie Jachowo, na
terenie gminy Lelkowo, powiat braniewski.

Dziallka nr 205/1 zabudowana budynkiem mieszkalnym o powierzchni 0,0279 ha w tym:
- tereny mieszkaniowe (B) 0,0279 ha
Dziatka nr 205/2 niezabudowany uzytek rolny o ogdlnej powierzchni 0,0296 ha w tym:

- grunty orne (RIIIb) 0,0296 ha

Powierzchnia uzytkéw rolnych - 0,0296 ha.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Braniewie dla ww. dziatek prowadzone sq ksiegi
wieczyste:

- dziatka nr 205/1 KW EL1B/00017451/8,

- dziatka nr 205/2 KW EL1B/00017451/8.
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‘Budvnek mreszkalnv nr 30

Budynek mleszkalny 2- Iokalowy, W zabudome blianaCZe] Kondygnaqe budynku plwmce parter i uzytkowe
poddasze Do lokaiu nrl przynalezy pOkO] na poddaszu ora cate pomleszczenle strychowo pomewaz we]sc1e
na poddasze Jest tylko z korytarza w Iokalu nr 1 Do ptwnlc wercne na: zewnqtrz budynku D loka!u__nr 1

- Wysoko$¢ piwnic: wyn051 oko’fo 160 cm. “Budyi

Aktuaine éSwiadectwo charakterystyki energetycznej nr SCHE/191/50/2024 wazine do 02.09.2034 r.
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg EU = 109,63 kWh {m2*rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koricowa EK = 320,80 kWh (m2¥*rok)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP = 216,16 kWh (m2¥rok)
Jednostkowa wielkoéé emisji CO2 Eco2 = (,0598 t CO2 (m2¥rok)

Udziat odnawialnych zrodef energii w rocznym zaopatrzeniu na energie koricowq Uoze = 47,35%
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Zgodnie z zadwiadczeniem Urzedu Gminy w Lelkowie dziatki nr 205/1 | 205/2 obr. Jachowo:

1. Nle posiadajg aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego obowigzywat do dnia 31.12,2003 r. Wedhug powyzszego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dziatki nr 205/1, 205/2 potozone w obrebie Jachowo przeznaczone hyty
jako tereny zabudowy Jednorodzinnej oraz tereny uzytkowane rolniczo.

2. Zgodnie z informacjg zawarta w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lelkowo, zatwierdzonego Uchwatg nr XVIII(86)2000 Rady Gminy Lelkowo z dnia 18 wrzesnia 2000
roku dziatki nr 305/1, 205/2 w obrebie Jachowo znajduja sie na terenach przewlidzianych pod realizacje
zadaen lokalnych, alimentacji wéd o znaczeniu ponadiokalnym oraz strefie péinocnej (SPM)

Kierunki polityki przestrzennej w strefie pétnocnef (SPM),

1) w podstrefie osiedla Zagaje:

a) tworzenie dogodnych warunkdéw prawnych, ekonomicznych | infrastrukturalnych dla rozwoju funkcji
produkcyjno - komercyjnych na terenie bazy gospodarczej dawnego kombinatu panstwowych
gospodarstw rolnych oraz w jej najblizszym sasiedztwie,

b) preferowanie rozwoju przetwdrstwa rolno-spozywczego (mate mieczarnie, olejarnie, frytkownie, itp.),
opartego na bezpiecznych ekologicznie technologiach,

c) wspieranie rozwoju réznych form rolnictwa i ogrodnictwa ekologicznego.

2) Na pozostalym obszarze:

a) Tworzenie warunkéw dla rozwoju drobnego przemystu opartego na przetwérstwie lokalnych produktéw
rolnych, stosujacego bezpieczne ekologicznie technologie; dotyczy to szezegdlinie wykorzystania
dawnych baz gospodarczych paristwowych gospodarstw roinych oraz terendw potozonych
w sgsiedztwie drog Lelkowo - Zelazna Géra oraz Zagaje ~Pakosze.;

b) Preferowanie upraw polowych wykorzystujacych optymalnie warunki agroekolegiczne terenu

c} Na obszarach rolnych poza terenami rozwojowymi poszczegdlnych wsi nalezy stosowad zasade
ograniczonego inwestowania; oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej nierolnicze;j
moze nastepowaé wylacznie w szczegdlinie uzasadnionych przypadkach, po zaakceptowaniu przez Rade
Gminy w ramach procedury planu miejscowego | specjalnie wykonanego studium koniecznodci zgjecia
gruntdw.

Ponadto Wéijt Gminy Lelkowo informuje, ze dla dziatek o nr ewidencyjnych 404, 458 potozonych w obrebie
Bienkowo:

1. Nie przystgpiono na w/w terenie do Opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego [ub zmiany studium, nie planuje sie rownie? opracowania planu lub zmiany studium.

2. W odniesieniu do w/w dziatek nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz nie wydano decyzji o lokalizacji inwestycji cetu publicznego.

3. Nie jest przewidziana lokalizacja elektrowni wiatrowych, nie dokonywano takze pomiaru sity wiatru
pod potrzeby budowy elektrowni wiatrowych.

4. Na obszarze w/w dziatek brak jest gminnego programu rewitalizacji ustanowionego na podstawie
Ustawy z dnia 9 paZzdziernika 2015 r., o rewitalizacji,

5. W/w dzialki nie sg ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.

6. Na przedmiotowyrm terenie nie znajduja sie¢ udokumentowane zoza kopalin, tereny gérnicze
ujawnione w uwarunkowaniach SUiKzZp Gminy oraz tereny gornicze.

7. W obrebie przedmiotowych nieruchomoéc nie sg przewidziane prace wymagajace zarezerwowania
okreslonej powierzchni na pad ochronny lub zarezerwowanie gruntéw pod nowe inwestycje drogowe.

8. Gmina Lelkowo nie posiada aktualnego opracowanego planu odbudowy wsi Jachowo.
9. Nie planuje sig przebiegu drég gminnych, ani poszerzenia istniejacych drog w granicach w/w dziatek.
10. Dostep do przedmiotowych dziatek zapewnia wewnetrzna droga gminna.

11. Nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r., o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
fnwestycji w zakresie drog publicznych i nie jest planowane wszczecie postepowania.
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Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa nieruchomosé
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumienlu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnla 2004 r.,
o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronicnego
krajobrazu, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo — krajobrazowy.

Jednakze przedmiotowe dzialki sa slokalizowane w granicach obszaru specjainej ochrony ptakdéw Ostoja
Warminiska PLB280015. W przypadku formy ochrony przyrody jaka jest Natura 2000 poinformowano, Ze
zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy O ochronie przyrody zabrania sig, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania
dziatafi mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegblnosci:

1. Pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono chszar Natura 2000, lub

2. Wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3. Pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powliazania z innymi obszarami.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu informuje, ze na dzialce nie
zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidenci zabytkow. Odnosnie ujecie nieruchomosci w gminnej ewlidencji
zabytkoéw wskazane jest zasiegniecie informacji we whagciwym urzedzie miasta/gminy. Zgodnie z art. 32
Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami jezeli na dziaice zostang odkryte
jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny whasciciel nieruchomosci musi niezwlocznie
powiadomi¢ o tym WUOZ lub wilasciwego wojta/ burmistrza/prezydenta.

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadz6r Wodny w Braniewie poinformowali, Ze na
dziatkach 205/1, 205/2 obr. Jachowo nie wystepuja srodladowe wody ptynace w stosunku, do ktérych prawa
wiascicielskie wykonuje Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczesnie poinformowano, ze
zgodnie z prowadzong ewidencia urzadzen melioracii wodnych na wyzej wymienionych dziatkach nie
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z pismami: Starostwa Powiatowego w Braniewie i Warmifisko Mazurskiege Urzedu
Wojewéddzkiego w Olsztynie nie wplynety zadne wnioski w sprawle roszczen reprywatyzacyjnych, ani nie
toczy sie postepowanie w tej sprawie.

Nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycie drogowe na potrzeby drég krajowych,
wojewddzkich, powiatowych, gminnych.

Na terenie dziatki nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow | budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Braniewskiego. Strony
zobowigzane bedg do zlozenia w notariainej umowie sprzedazy oéwiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec
sieble z zacdnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentuainef
réznicy w powierzchni sprzedawanej nferuchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze Inna powierzchnie,
niz jest to oznaczohe w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowiazany bedzie zlozyC
oéwiadczenie w notarialnej umowie sprzedaZy, se otrzymat kopfe wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w skfad nabywanej nieruchomosci.

Cena osiggnieta w_przetargu bedzie stanowila naleznosé za nabycie w/w nieruchomosci bez
mozliwoéci rozlozona na raty

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
roinymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.).
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Na podstawie art. 29 ust. 4 powatanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawe pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR,

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roky o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Witasnogci Rolnej Skarbu Pahstwa
rzed zawarciem umowy sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na
ten cel oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnei na zbycie tej nieruchomodéci,
Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowiazany bedzie ztozy¢ stosowne o$wiadczenie w tym
zakresie.
Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podiega odpowiedzialnodci karnej za sktadanie falszywego
oswiadczenia. Skladajacy o$wiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie fatszywego
oswiadczenia.

W mysl art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nleruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 ze zm.), czynnoéé prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osgrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega soble mozliwosé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznedci, w tym w szczegllnodci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigZe sie z obowigzkéw wynhlkajacych z uméw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastizega moZliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagain dila aplikacii Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uiyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http:// www.kowr.gov.pl/ nieruchomosci[wymaqania-tech niczne

Termin, miejsce i warunki_uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomoéci
odrebnym ogloszeniem,

Szezegotowe informacije dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 37) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podleqa wywieszeniu na okres, co najmmniej 14 dni poczvnaiac od dnia
03.02.2025 roku w: Urzedzie Gminy w Lelkowie, Warminisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Oisztynie,
Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie, Qddziale Terenowym Krajowego Osérodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie oraz Sekeji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuia z prosha o wywieszenie na tablicy ogloszen:
1

. Urzad Gminy w Lelkowie,

Warmirisko-Mazurska Izby Rolnicza w QOlsztynie,
Warmittsko-Mazurska Izhy Rolnicza - Bluro w Elblagu,
Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie

2
3.
4,
5. Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynle Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

Sp. Martyna Chojecka
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