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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z
2024 r., poz. 589);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Manowo, pochodzacej z bytego po innych tytutach, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ nierolna, zabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako czes¢ 369/966 (oznaczona jako D)
oraz 1/2 czesci 130/966 (oznaczona jako E) dziatki nr 17/2 z obrebu Deborogi o powierzchni ogdlnej
0,0966 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Koszalinie o numerze
KO1K/00084334/6.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,0966 ha, z czego:
- lasy - 0,0966 ha, (w tym kl: Ls - 0,0966 ha)

oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:
- udziat 1/2 - BUDYNEK GOSPODARCZY dz. 17/2 Deborogi nr inwentarzowy: 108/000408.

Opis nieruchomosci: Dziatka 17/2 o ksztatcie nieregularnym, czesciowo uprawiana jako ogrédki dziatkowe, teren
suchy. Dziatka potozona na terenie ptaskim, zabudowana budynkiem gospodarczym o pow. zabudowy 61,22 m2.
Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej. Na dziatce sktadowane jest drewno, oraz usytuowany jest maty
drewniany plac zabaw. Ponadto cze$s¢ D obejmuje potowe ww. budynku gospodarczego o numerze
inwentarzowym 108/000408. Na potowie budynku stanowigcej czes¢ D, powieszono dwie kamery wraz
z tabliczkg, ze obiekt jest monitorowany. Czes¢ E jest uzytkowana i zadbana. Stanowi dojazd do czesci C oraz D.
Na dziatce nr 17/2 na czesci C znajduje sie szambo - bezodptywowy zbiornik kanalizacji sanitarnej do ktorego
odprowadzane sg domowe $cieki z budynku posadowionego na sasiedniej nieruchomosci (dziatka nr 3/3 nie
bedaca wtasnosciag KOWR). W zwigzku z powyzszym dziatka nr 17/2 zostanie obcigzona ograniczonym prawem
rzeczcowym na rzecz kazdoczesnego wtasciciela, wspotwtasciciela dziatki nr 3/3 obreb Deborogi, na czas
nieokreslony, w postaci stuzebnos$¢ polegajacej na prawie korzystania z czesci dziatki w sposéb okreslony w
zafaczniku graficznym, na ktoérej znajduje sie bezodptywowy zbiornik kanalizacji sanitarnej, w celu umozliwienia
korzystania z jego uzytkowania, konserwacji, modernizacji, remontu, obowigzku znoszenia przez wiasciciela
nieruchomosci obcigzonej ograniczen polegajacych na zakazie wznoszenia w obszarze zajmowanym przez
zbiornik wraz z 2m pasem po obrysie, zabudowy, zakazie utrzymywania drzew i roslinnosci, a takze na
korzystaniu z nieruchomosci obcigzonej w sposdéb uwzgledniajacy aktualne obowigzujace przepisy, ochrony
zdrowia i zycia ludzkiego oraz ochrony srodowiska.

Zgodnie z zaswiadczeniem nr GPB.6727.42.2025.MB z dnia 14.03.2025 r. Urzad Gminy Manowo informuje, ze
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Manowo, zatwierdzonym uchwatq
Rady Gminy Manowo Nr XVI/ 105/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. (z pdzniejszymi zmianami) dziatka o numerze
17/2 obreb Deborogi potozona jest na obszarze oznaczonym jako: , Obszary potencjalne, ktére moga by¢
przeznaczone pod zabudowe" oraz , kompleksy lesne";

Ponadto Urzad Gminy informuje, ze Rada Gminy Manowo podjeta Uchwate nr 111/15/2024 z dnia 27 czerwca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Manowo. Na tym etapie Urzad nie jest

w stanie okresli¢ czy bedzie zmieniane przeznaczenie przedmiotowej dziatki.
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Dziatka nie znajduje sie na terenie obszaru zdegradowanego i obszaru o rewitalizacji.

Wobec w/w dziatki nie wszczeto procedur majacych na celu odbudowe obiektéw budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku osuniecia ziemi.

Na omawianej dziatce nie planuje sie lokalizacji farm elektrowni wiatrowych, oraz nie znajduje sie w strefie
oddziatywania farm elektrowni wiatrowych.

Wymieniona dziatka nie jest objeta Programem Natura 2000 oraz nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw.
Dziatka nr 17/2 potozona w obrebie ewidencyjnym Deborogi nie posiada dostepu do drogi publicznej.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegélnych:

1. Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. W sytuacji, kiedy po
przeprowadzonym przetargu nabywca dziatki zostanie osoba, ktérej nieruchomosci bedace jej
wlasnoscia nie granicza z nabywana dzialka, dostep do drogi publicznej bedzie mozliwy przez
zapewniony przez nieruchomos$é¢ dz. nr 17/1 nalezaca do Lasow Panstwowych, zgodnie z art. 29
ustawy o Lasach Panstwowych.

2. Na dzialce nr 17/2 na czesci C znajduje sie szambo - bezodptywowy zbiornik kanalizacji sanitarnej
do ktorego odprowadzane sa domowe $cieki z budynku posadowionego na sasiedniej nieruchomosci
(dziatka nr 3/3 nie bedaca wlasnoscia KOWR). W zwiazku z powyzszym dziatka nr 17/2 zostanie
obciazona ograniczonym prawem rzeczowym ha rzecz kazdoczesnego wiasciciela, wspotwiasciciela
dziatki nr 3/3 obreb Deborogi, na czas nieokreslony, w postaci stuzebnos$¢ polegajacej na prawie
korzystania z czesci dziatki w sposdb okreslony w zalaczniku graficznym, na ktérej znajduje sie
bezodpltywowy zbiornik kanalizacji sanitarnej, w celu umozliwienia korzystania z jego uzytkowania,
konserwacji, modernizacji, remontu, obowiazku znoszenia przez wilasciciela nieruchomosci
obciazonej ograniczen polegajacych na zakazie wznoszenia w obszarze zajmowanym przez zbiornik
wraz z 2m pasem po obrysie, zabudowy, zakazie utrzymywania drzew i roslinnosci, a takze na
korzystaniu z nieruchomosci obcigzonej w sposob uwzgledniajacy aktualne obowiazujace przepisy,
ochrony zdrowia i zycia ludzkiego oraz ochrony srodowiska.

3. Nieruchomo$¢ objeta jest bezumownym uzytkowaniem, w zwiazku z tym kupujacy bedzie
zobowiazany w umowie sprzedazy oswiadczy¢, ze jest Swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy
bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wilasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu
objecia nieruchomos$ci w posiadanie. Nie bedzie wystepowatl w przysziosci z zadnymi roszczeniami
wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Dziat III i IV KW - brak wpiséw

Cena czesci nieruchomosci wynosi 12 520,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy piecset dwadziescia 00/100
zlotych. W tym: cena za grunt - 10 354,04 zt; cena za zabudowe - 2 165,96 zi. Cena zawiera koszty
przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastagpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéow rolnych bedaca
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w KOWR OT
w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411 Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 943473124,
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Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

1. KOWR OT w Koszalinie

2. Urzedu Gminy w Manowie

3. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

4. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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