Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
OLS.WGZ.ELB.4240.178.2024.MCh.5 Elblag, dn. 16.04.2025 r.,

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paiistwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 801 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
hieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Lelkowo, gmina Lelkowo, powiat braniewski, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego
PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Podstawowe informacje o nieruchomosci:

Nieruchomos¢ niezabudowana w miejscowosci Lelkowo oznaczona jako dziatka nr 209 o ogdlnej powierzchni
0,2800 ha, obreb Lelkowo, amina Lelkowo, powiat braniewski:

Dziatka nr 209 o ogdlnej powierzchni 0,2800 ha

W sktad powyZszej nieruchomoéci wchodzg:

- grunty orne {R) 0,1200 ha w tym: RV - 0,1200 ha

- grunty zadrzewione | zakrzewione na uzytkach rolnych {Lzr) 0,1600 ha w tym: Lzr-RV - 0,1600 ha
Powierzchnia uzytkéw rolnych: 0,1200 ha

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Braniewie dla w/w nieruchomosci powadzona jest Ksiega
Wieczysta KW EL18/00031613/6.

Urzad Gminy w Lelkowie poinformowat, Ze dla dziatka nr 209 pcotozonej w obreble Lelkowo
1. Gmina nie posiada aktualhego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Wediug
obowigzujacego do dnia 31 grudnia 2003 r, Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
dziatka o nr 209 w cbrebie Lelkowo miata by¢ przeznaczona pod tereny uzytkowane rolniczo.
2. Zgodnie z informacjg =zawartg w Studium Uwarunkowarl i Kilerunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lelkowo, zatwierdzonego Uchwalg nr XVII{86)2000 Rady Gminy Lelkowo z dnia
18 wrzesnia 2000 roku dziatka 209 potozona w obrebie Lelkowo znajduje sie w Strefie Centralnej
(5CM), na terenach przewidzianych pod realizacje celéw lokalnych na obszarach wymagajacych
realizacji grupowych systemow oczyszczania sciekow oraz strefie alimentacji wod o znaczeniu
ponadiakalnym.
Kierunki polityki przestrzennej w strefie centralnej (SCM):

1) W podstrefie wezta osadniczego Lelkowo:

a) tworzenie dogednych warunkow prawnych, ekenomicznych i infrastrukturalnych dla rozwoju funkeji
produkcyjno — komercyjnych i osadniczych; wykorzystanie w tym celu obszaru miedzy dawna linig,
kolejowg Orneta - Krdlewiec i drogg Pienigzno - Lelkowo — Glebock;

b) preferowanie rozwoju przetwdrstwa rolno - spozywczego, opartege na bezpiecznych ekologicznie
technologiach;

¢} rozwdj rdznych form ogrodnictwa;

d) porzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych oraz tworzenie ustugowego centrum gminy;

Na pozostalym obszarze - umozliwianie realizacji rdznych form dziatalnodci produkcyjno - kemercyjnych,

cpartych na systemie infrastruktury technicznej wsi Lelkowo.
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Ponadtc Wajt Gminy Lelkowo informuje, ze dla dziatki o numerze ewidencyjnym 209 potozonej
w obrebie Lelkowo:

1. Dostep do dziatki o numerze 209 zapewnia wewnetrzna droga gminna o nr dziatki 225 (przylegajaca
do drogi powiatowej nr DP1320N

2. Nie przystapiono na w/w terenie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany studium, nie planuje sig réwniez opracowania planu lub zmiany studium.

3. Dla w/w nieruchomodcl nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
nie wydano decyzji o lokalizacjl inwestycji celu publicznego.

4. Nie jest przewidziana lokalizacja elektrowni wiatrowych, nie dokonano takze pomiaru sity wiatru pod
potrzeby budowy elektrowni wiatrowych.

5. Na obszarze w/w dziatki brak jest gminnego programu rewitalizacji.

6. W/w dziatka nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw.

7. Na przedmiotowym terenie nie znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin.

8. W obrebie przedmiotowej nieruchomosci nie sa przewidziane prace wymagajace zarezerwowania
okreslonej powierzchni na pas ochronny lub zarezerwowanie gruntow pod nowe inwestycje drogowe.

9. Gmina Lelkowo nie posiada aktualnego planu odbudowy miejscowosci Lelkowo.

10. Nie planuje sie przebiegu drdég gminnych, ani poszerzenia istniejacych drdg w granicach w/w dzlatek.

11. W obrebie nieruchomosci nie sg przewidywane prace wymagajace zarezerwowania okreslonej
powierzchni na pas ochronny lub zarezerwowarnie gruntéwa. pod inwestycje drogowe.

12. Nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacie inwestycji drogowej,
na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r, o szczeg6lnych zasadach przygotowania | realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych i nie jest planowane wszczecie postgpowania w ciagu
najblizszych 6 miesiecy.

13. Gmina Lelkowo nie przystapita do sporzgdzania Qgélnego Miejscowego Planu,

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadzér Wodny w Ornecie poinformowato, ze na w/w
dziatce nie wystepuja $rodladowe wody plynace oraz grunty pokryte wodami stojacymi w stosunku, do ktérych
prawa whacicielskie wykonuje Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczesnie poinformowano,
ze zgodnie z prowadzong ewidencia urzadzen melioracji wodnych na wyzej wymienionej dziatce nie wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych. Wedlug opinii Nadzoru Wodnego w Omecie nie ma przeciwwskazan co do
trwatego rozdysponowania przedmiotowej dziatki.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata Ze nieruchomos¢ nie jest objeta
formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r, o ochronie przyrody,
takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy.
Jednakze dziatka polozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzniesien Gorowskich,
w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy uchwaty Nr III/52/18 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2018 r., w sprawle Obszaru Chronionego Krajobrazu Wznieslen Gérowskich oraz
na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Warminska PLB280015.
Zakazy obowlgzujace w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzniesienn Gorowskich reguluje §5 w/w uchwaly
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzniesieri Gérowskich, ktéra dostgpna jest na stronie Wa rmirisko-
Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Qlsztynie.
W przypadku formy ochrony przyrody jaka jest Natura 2000 informuje, 2e zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy
o ochronie przyrody zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatah mogacych, osobno lub
w potaczeniu z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegblnosci:

1) Pogarszaé stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roélin | zwierzat, dla ktérych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) Wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszat Natura 2000, lub

3) Pogorszyé integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powliazania z innymi obszarami.
Jak réwniez poinformowano, Ze rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat, ze na
przedmiotowej dzialce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw. Jednoczesnie poinformowano, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jeéli podczas prac ziemnych na terenie w/w dziatkl zostang
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odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wilasciciel musi bezzwiocznie
powiadomic o tym WUCZ lub wlasciwego wéjta.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Braniewie i Warmifnsko-Mazurskiego Urzedu
Wojewddzkiego, do dnia wystawienia zaswiadczenia nie wplynely zadne wnioski roszczeniowe bytych
wiascicieli i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku do w/w dziatki.

Nie Istnieje potrzeba rezerwy terenu na potrzeby realizacji drég krajowych, wojewddzkich
i powiatowych.

Nie wystepuja udokumentowane ztoZza kopalin,

Krajowy Osrodek Wsparc.fa Rolnrctwa sprzeda;e meruchomosc zgodnie z wyrysem z mapy ew:dencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i. budynkow wydanymi przez Staroste Pow;atu Bramewskrego Strony
zobow;qzane bedq do za‘ozenra w notanalnej umowie sprzedazy oSwiadczenia, ze nie bedq ‘wystepowaly wobec
sreb:e z Zadnymi roszczemam.' z tytu}u ewentualnej nrezgodnosc.r w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentuainej
rozn.rcy w powierzchni sprzedawanej meruchomoscr Jezell po sprzedaZy geodeta wykaze inng powierzchnie,
‘niz jest to oznaczone w dokumentach wyzZej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastapic¢ na Zyczenie i wy}aczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy zoboquzany bedzie zlozyé
‘oéwiadczenie w notanalnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dz:afek wchodzacych
‘w skiad nabywanej meruchomosc.f '

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleZnoéé za nabycie w/w nieruchomoéci bez
mozliwofci rozloZzona na raty

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm).

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy sprzedaz nieruchomoéci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkdw
rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenia w tym zakresie.
Oéwiadczenia te bedg sktadane pod rygorem odpowiedzialnoécl karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspbtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoéci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspitwlasnosci takich nieruchomoscei, a w przypadku wspéhwhasnoéci facznej
uwzglednia sig faczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwlasnosci.

2. do powierzchni tej wilicza sig powierzchnie uizytkédw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomogciami
roinymi Skarbu Parstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) Krajowemu Oérodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo plerwokupu na rzecz Skarbu Pafistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywcg w okresie 5 lat, liczac od dnia nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

3/5



Zgodnie z art. 593 ~ 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone |
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafnstwa w okresie 5 lat
od dnla zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z
zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1)} Prawo odkupu moze zostal wykonane przez KOWR zardbwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak | w odniesieniu do poszczegdlnych jej czgsci, niezaleznie kto bedzie wowczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu  albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii)

b) w nowo uchwalonym planie ogdlnym gminy nieruchomo$¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma byc
przeznaczona na cele niercine,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia iub zmiany studium uwarunkowan
i klerunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomoé¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcying z zabudowa zagrodowa, poza strefg
produkcji rolniczej lub poza strefa otwartg przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszcza} postepowanie o wydanie decyzjl, na podstawie ktérej nieruchomosé
podlegataby wywlaszczeniu albo z mocy prawa stataby sig wlasnogcig odpowiednio Skarbu Parstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nleruchomosci wchodza ztoza surowcow naturalnych, ktbre
nie zostaty uwzglednione przy okredlaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czgsci przez Kupujacego.
2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacege w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy | przeniesieniem wiasnosci nieruchomoéci tj. oplaty notarialnej, wpisu w zwiazku
z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartoéci nakladéw na nieruchomos¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomoscl lub udziatu w nieruchomoéci cena zostanie ustalona
jako suma:

a) czesdcl ceny catej nieruchomodcl, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartodci catej nieruchomosci, okredlonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia ceny
sprzedaz, o ktoérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztow, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (8. w lit. a),

c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupowana czgs¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokoécl okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powolanego przez KOWR,
z zastrzezeniem ppkt 4.

4) Naldady, o ktérych mowa w ppkt 2) lit. ¢} i ppkt 3) lit. c) zostang uwzgledniona w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwieksza wartos¢ nieruchomosci lub jej czescl w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ppkt 2) lit. a) lub ppkt 3) lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomoéé ohclgzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okre$lonej zgodnie z postanowieniem ppkt 2) lub ppkt 3) zostanie uiszczona po wykresleniu
hipotekl z ksiegi wieczystej.
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Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Parstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Pafistwa

przed zawarciem umowy sprzedazy skiada odwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na
ten cel oraz Ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowlgzany bedzie zlozy¢ stosowne odwiadczenie w tym
zakresie,

Osoba, ktora ziozyta nieprawdziwe oéwiadczenie podlega odpowiedzialnodci karnej za skiadanie fatszywego
oé$wiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za zlozenie falszywego os$wiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywego
oswiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospedarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Paristwa (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 ze zm.), czynnoéé prawna dotyczaca zbycia
nieruchomoséci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry
odbyl sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest nlewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osradka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznodci, w tym w szczegdlnodei, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji 2Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

htip: i

Termin, migjsce | warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznei wiadomoéci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Odrodka Wsparcia Rolnictwa w OQlsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 20) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia

28.04.2025 roku w: Urzedzie Gminy w Lelkowie, Warmifisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w
Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej
Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
. Urzad Gminy w Lelkowie

1
2. Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza w Olsztynie,

3. Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza ~ Biuro w Elblagu,

4. Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie

5. Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu,

Sp. Martyna Chojecka

/
\Aﬁgciej Zalestt
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