e

Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Koszalinie
KOS.WKUZ.SW.4240.W.64.2025.PG

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 589);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntow (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Polczyn Zdroéj, pochodzacej z bytego PFZ Polczyn Zdraéj, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 63 z obrebu Brusno o
powierzchni ogdlnej 0,3425 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Biatogardzie o numerze
KO2B/00000343/8.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,3425 ha, z czego:
- faki trwate: 0,3425 ha, (w tym kl: LIV - 0,3218 ha; LV - 0,0207 ha)

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ potozona posrdd laséw, tgka porosnieta roslinnoscig trawiastg. Dziatka graniczy
z rzekq. Ksztatt nieregularny, teren ptaski. Dojazd drogg lesng i gminna.

Zgodnie z zaswiadczeniem znak: GG.6727.2.7.2025.1 z dnia 19.02.2025 r. Burmistrz Potczyna Zdroju stwierdza
ze w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Potczyn - Zdroj,
zatwierdzonym uchwatg nr XLVI/377/2002 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 26 czerwca 2002 roku,
zmienionym uchwata nr XLVI/377/2006 z dnia 1 marca 2006 roku, uchwata nr XXXVIII/319/2009 z dnia 20 lipca
2009 roku, uchwatg nr XVI/141/2016 z dnia 20 stycznia 2016 roku, oraz uchwatg nr XXXV/413/2021 z dnia 16
kwietnia 2021 roku:

dziatka nr 63 w obrebie Brusno gmina Pofczyn Zdréj - przeznaczona jest pod "Tereny lesne".

Dla dziatki brak jest obecnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i nie jest dla niej prowadzona
procedura zmierzajaca do sporzadzenia takiego planu, oraz nie zostaty ztozone wnioski w powyzszej sprawie.

Dla dziatki nie jest prowadzone postepowanie w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Potczyn-Zdréj. W stosunku do dziatki nie wptynety wnioski o
zmiane jej przeznaczenia w studium. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy
Potczyn-Zdréj nie wskazuje sie terenéw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Nie jest obecnie prowadzone postepowanie administracyjne zmierzajace do sporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. Gmina nie planuje tam zlokalizowania
farm elektrowni wiatrowych, stacji telefonii komoérkowej lub eksploatacje zt6z kopalin.

Dla dziatki nie byty wydawane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy, wydane
na podstawie odpowiednio art. 50 ust. 1 i art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina nie podjeta dla dziatki uchwat o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego, obszaru rewitalizacji, oraz specjalnej
strefy rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U z 2024 roku, poz.
278). Dla nieruchomosci nie sporzadzono réwniez miejscowego planu odbudowy na podstawie ustawy z dnia 11
sierpnia 2001 roku o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontow i rozbidrek obiektow

budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (t.j. Dz. U z 2024 roku, poz. 1190 z pdzn.
zm.).

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepiséw szczegdlnych: 1. KOWR sprzedaje ww.
nieruchomos¢ na podstawie opisu i mapy sporzadzonej przez Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w
Swidwinie, przyszty nabywca bedzie zobowigzany w przypadku stwierdzenia zmiany jej granic z ciekiem o nazwie
Krasina do poniesienia wszelkich kosztéw zwigzanych z regulacja granic i stanu prawnego.
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W przypadku ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jesli po sprzedazy notarialnej,
ustalona zostanie inna powierzchnia lub przebieg granicy z ciekiem o nazwie Krasina niz jest to oznaczone w
dokumentach w postaci opisu i mapy dotaczonych do umowy sprzedazy przyszty nabywca zobowigzuje sie, ze nie
bedzie wystepowac z zadnymi roszczeniami wobec KOWR z tytutu ewentualnej rédznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, kosztdw zwigzanych z koniecznoscig dokonania regulacji granic i stanu prawnego.

2. Nieruchomo$¢ graniczy z dziatka srédlagdowych wéd powierzchniowych cieku o nazwie Krasina, ktéra zgodnie z
ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U.2024.1087 z p6zn. zm.) stanowi powierzchniowe wody publiczne
nie podlegajace obrotowi cywilnoprawnemu. W zwigzku z powyzszym przyszty nabywca zobowigzany bedzie do
zachowania warunkdéw okreslonych przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne:

-art. 230 - zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegdéw s$rédlgdowych wod powierzchniowych, brzegéw wéd
morskich oraz budowli, w tym murdéw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntéw
pokrytych $rodladowymi wodami powierzchniowymi.

-art. 232 ust. 1 - zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $réodladowych wéd
powierzchniowych oraz do brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

-art. 233 ust. 1 - wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rédlagdowych wéd powierzchniowych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do drég na potrzeby wykonywania robdét zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ustawienia znakow zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych.

3. Nieruchomos¢ potozona jest wsrod laséw i posiada dostep do drogi publicznej, tj. dziatki numer 19 poprzez droge
le$ng oraz droge gminng (dz. nr 5). Dostep oraz ruch pojazdem silnikowym, zaprzegowym i motorowerem po
drodze lesnej jest dozwolony na podstawie art. 26 ust. 1 w zwigzki z art. 29 ust. 3 pkt 7 ustawy z 28 wrzesénia
1991 roku o lasach (Dz.U. z 2018, poz. 2129 - tekst jednolity ze zm.), tj. dla oséb uzytkujacych grunty rolne
potozone wsrod laséw.

4. Dla dziatek o nr 64/2, 63, 62 obreb Brusno, gmina Potczyn Zdrdj zostanie ustanowiona stuzebnos$¢ drogowa na
rzecz kazdoczesnego nabywcy polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatki o numerach 64/1, 64/2 i
63 obreb Brusno, gmina Potczyn Zdréj (o szerokosci 3 m).

Cena nieruchomosci wynosi 11 540,00 zt (stownie: jedenascie tysiecy piec¢set czterdziesci 00/100 ztotych).
Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa Dyrektora
Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze
sie z obowigzkdw wynikajacych z umoéow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntow oraz
wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim przetargu
na nieruchomos¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami spoteczno
- gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roziozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego facznie nastepujacych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w

Swidwinie, ul. Kotobrzeska 36, 78-300 Swidwin lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantow 15A, 75-411 Koszalin
albo dzwoniac pod nr tel. 943652417.
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Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Swidwinie

Urzedu Gminy w Potczynie Zdroju

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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