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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W KRAKOWIE

dziatajac na podstawie art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panistwa (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 589 ze zm.) (UoGNRSP), ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych
ustaw (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 801 ze zm.)(UoWSNZWRSP), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do
rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2092) (RWsSNZWRSP), ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.) oraz zarzadzen Dyrektora
Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz

nieruchomosci rolnej przejetej do Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, przeznaczonej do sprzedazy.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ =z terenu: wojewodztwa malopolskiego, powiatu
krakowskiego, gminy Skata:

Jednostka Pow GG R [MESY
. Nr . i pow. uzytkow Nr Ksiegi Cena wywotawcza
Lp- 27 e 2 dziatki calaiil w dziatce Wieczystej (w zt) brutto
(Obreb - Wies) (ha) (ha)
110/1 0,28 RIIIa -0,28
1 Izz%zllll; 110/3 0,64 RITTa-0,64 KR2P/00006762/3 111 500,00*
razem 0,92 RIIIa-0,92

* Cena zawiera podatek VAT wg stawki 23%.

Informacja o dotychczasowym sposobie korzystania z nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana. Nieruchomos$¢ regularna w ksztatcie prostokata. Teren pfaski, rowny.
Nieruchomos$¢ w trakcie uprawy. Nieruchomos$é sasiaduje z terenami rolnymi, w odlegtosci okoto 200 m
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dojazd drogg polna.

Zgodnie z pismem Urzedu Miasta i Gminy w Skale znak: GI.6727.2.36.2024.KB dziatki nr 110/1, 110/3
w m. Rzeplin na chwile obecng nie posiadaja faktycznego dostepu do drogi publicznej. Obstuga komunikacyjna
przedmiotowych dziatek do drogi publicznej moze by¢ realizowana pod warunkiem zapewnienia odpowiednich
parametrow technicznych drogi gminnej wewnetrznej dz. nr ewid. W m. Rzeplin, przy ktérej przedmiotowe
dziatki sie znajduja. Budowa tej drogi nie jest przewidziana w planach inwestycyjnych na najblizsze lata.

Przeznaczenie nieruchomosci wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Skata, zatwierdzonym uchwatami
Rady Miejskiej w Skale nr XXXVIII/328/05 z dnia 19.12.2005 r. ze zmianami (tekst jednolity Dz. Urz. z 2022
poz. 2679) znajdujq sie na nastepujacym obszarze:

-dz.110/1:
R- tereny rolne.
Na dziatce znajduja sie korytarze ekologiczne.



dz. 110/3:
R —treny rolne.
Na dziatce znajduja sie korytarze ekologiczne oraz stanowiska ekologiczne.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 110/1, 110/3 figurujg jako
tereny rolne z wytaczone z zabudowy za wyjatkiem istniejacych obiektdw i urzadzen obstugi rolnictwa.

Na powyzsze dziatki nie byty wydane zadne decyzje.

Wszczeto postepowanie w sprawie sporzadzania nowego studium, jednakze teren pozostaje rolny.

Nie wszczeto zmian w planie zagospodarowania przestrzennego.

Nie przewiduje sie zmian przeznaczenia ww. dziatek.

Na nieruchomosci nie wystepujq ztoza kopalin naturalnych.

Dziatki nie znajduja sie w terenach zalewowych.

Na powyzszych dziatkach nie planuje sie przebiegu linii kolejowych, drég publicznych i szybkiego ruchu.

Nie toczy sie postepowanie o lokalizacji elektrowni wiatrowych lub innych Zzrddet energii odnawialnej.

Gmina Skata posiada Program Rewitalizacji zgodnie z Uchwatg nr XXXII/235/17 Rady Miejskiej w Skale z dnia
13 marca 2017 r. Urzad Miasta i Gminy w Skale zaswiadcza: ze dziatki nr 110/1, 110/3 potozne w m. Rzeplin
zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Skale nr XXVII/209/16 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji Gminy Skata, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015, poz. 1777) znajduja sie na obszarze zdegradowanym.
Gmina Skata nie posiada Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Zgodnie z art. 11 ust. 5 pkt 1 nie ustanowiono na rzecz gminy pierwokupu wszystkich
nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji.

Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw pismem znak: ZA-1.510.67.2022.MBN informuje, ze wschodnia
czes¢ obszaru ww. dziatek znajduje sie na terenie stanowiska archeologicznego Rzeplin 9 (AZP 99-56/76),
bedacego osada neolityczna. Dla przedmiotowych dziatek nie byly wydane zalecenia konserwatorskie.

Informacja o obowiazkach wynikajacych z przepiséw szczegdélnych, obcigzeniach i ograniczeniach
dotyczacych nieruchomosci:

1. W dziale I-SP - Spis praw zwigzanych z wilasnosciag KW KR2P/00006762/3 wpisane jest uprawnienie
wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tresci: Z wiasnoscig dziatek nr 88/2 i
87/2 objetych tq ksiegg zwigzane jest prawo przejazdu, przechodu i przegonu przez dziatki nr 87/3 i 88/3
objete KW 31090 w potudniowej czesci tych dziatek pasem szerokosci 4 metry do dziatek nr 88/2 i 87/2.

2. Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
pierwszenstwo w nabyciu w/w. nieruchomosci przystuguje Dzierzawcy nieruchomosci, ktory
dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy dzierzawy zawartej w dniu 01.04.2002 r. i obowigzujacej do
dnia 31.12.2025 r.

3. O przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomosci do ktorej nabycia przystuguje pierwszenstwo nabycia, KOWR
zawiadomi na piSmie osobe uprawniong podajac cene nieruchomosci i termin jej oraz termin ztozenia
whniosku o nabycie na warunkach podanych w zawiadomieniu.

4. Nabycie nieruchomosci do ktérej przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nastepuje po cenie ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego powiekszonej o koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

5. Osoba uprawniona (Dzierzawca) korzysta z pierwszenstwa w nabyciu ww. nieruchomosci, jezeli ztozy
o$wiadczenie, ze wyraza zgode na jej nabycie po cenie podanej w niniejszym wykazie i zawiadomieniu.
Oswiadczenie w tej sprawie nalezy ztozy¢ w siedzibie Oddziatu Terenowego KOWR w Krakowie przy ul.
Zbozowa 4, w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

6. W przypadku nie skorzystania z mozliwosci nabycia ww. nieruchomosci przez osobe uprawniong
(Dzierzawce) w ramach pierwszenstwa, nieruchomos$é moze by¢ przeznaczona do sprzedazy na rzecz oséb
trzecich w drodze przetargu lub zostanie wycofana ze sprzedazy. W takim przypadku KOWR . przystuguje
zwrot kosztéw poniesionych na przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy.

7. W przypadku nabywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, w ramach pierwszenstwa w nabyciu, a
takze w przypadkach uzasadnionych wzgledami spoteczno-gospodarczymi, w szczegoélnosci w razie
nabywania nieruchomosci w celu utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rolnego lub tworzenia miejsc
pracy, jezeli nabywca przed zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 10 % ceny, KOWR moze na
jego wniosek roztozy¢ sptate pozostatej czesci ceny sprzedazy na roczne lub poétroczne raty, na okres nie
dituzszy niz 15 lat. Cze$¢ ceny sprzedazy, pozostajaca do zaptaty w ratach, ustalona w mierniku
pienieznym, podlega oprocentowaniu do dnia jej zapfaty.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest w
szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkow:



a) w odniesieniu do nieruchomosci rolnej - zobowigzania sie do uzytkowania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci gospodarczej w rolnictwie,

b) nieposiadania wymagalnych lub prolongowanych zobowigzan finansowych wobec Agencji/KOWR

c) przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 (UoGNRSP) nieruchomos$c¢ bedzie obcigzona prawem pierwokupu nieruchomosci
na rzecz Skarbu Panstwa, ktére przystuguje KOWR w okresie 5 lat, liczac od dnia jej notarialnego nabycia.
Zgodnie z art. 28a (UoGNRSP) sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastgpi¢, jezeli w wyniku
tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha
oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha. Przy ustalaniu powierzchni
uzytkow rolnych, o ktérych mowa powyzej:

d) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajgcych udzialowi we wspoiwlasnosci takich  nieruchomosci, a w przypadku
wspotwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych
przedmiot wspotwiasnosci;

e) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

10. Zgodnie z art. 54 ustawy (UoGNRSP) w zwiazku z art. 593 do 595 kodeksu cywilnego KOWR

zastrzega mozliwo$¢ umownego prawa odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panistwa w
okresie 5 lat od dnia nabycia od KOWR z wpisaniem tego prawa do ksiegi wieczystej.

Prawo odkupu moze zostaé¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak i w
odniesieniu do poszczegolnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wowczas wiascicielem tej nieruchomosci,
gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych zrodet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogdlnym gminy nieruchomo$¢ ta zostata przewidziana na cele
nierolne,

C) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma byc
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos$¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowaq zagrodowa, poza strefg
produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda Ilub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktdrej
nieruchomos$¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscia odpowiednio
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaty uwzglednione przy okresleniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapic zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego.

Inne warunki nabycia nieruchomosci:

1.

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntow i budynkéw, w
zwigzku z czym KOWR nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne rdznice w zakresie rodzaju uzytkdéw lub
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jesli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie niz jest to
oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow.

Termin, miejsce, rodzaj i warunki ewentualnego przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 29b ust. 1 (UoGNRSP) nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy
ztozy os$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe oswiadczenia, o ktérych mowa powyzej podlega odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywych oswiadczen. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nich klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.



Blizsze informacje o nieruchomosci podanej w niniejszym wykazie, mozna uzyska¢ w KOWR Oddziat Terenowy
w Krakowie, ul. Zbozowa 4, tel. 12 314 99 18.

Niniejszy wykaz wywiesza sie/ zamieszcza sie na okres co najmniej 14 dni, tj.
08-05-2025 r. do 23-05-2025 r. na tablicach ogtoszen/ stronie internetowych:

1. Urzad Miasta i Gminy Skafta;

2. Matopolska Izba Rolnicza w Krakowie;

3. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT w Krakowie;

4. Biuletyn Informacji Publicznej KOWR.

w dniach od

Potwierdzam wywieszenie/zamieszczenie wykazu w ww. okresie:

tj. w dniach od 08-05-2025 r. do 23-05-2025 r.

(data i podpis)



