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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Lidzbarku Warminskim
OLS.WGZ.L1.4240.94.2024.AC.44 Lidzbark Warminski, 05.05.2025r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
SEKCJA ZAMIEJSCOWA W LIDZBARKU WARMINSKIM

dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801 z péin. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.) podaje do publicznej
wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos$é niezabudowana, potozona na terenie gminy Dobre Miasto, oznaczona w ewidencji
gruntow obrebu Stary Dwor, jako:
- dziatka Nr 136/3 pow. 0,3237 ha, KW Nr OL10/00092564/5
- dziatka Nr 136/4 pow. 0,1979 ha, KW Nr OL10/00092564/5
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,5216 ha, z czego:
- grunty orne: 0,3579 ha, w tym: RIVb - 0,3579 ha
- pastwiska trwate: 0,1637 ha, w tym: PsIV - 0,1637 ha

w tym: 0,5216 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomosé potozona w obrebie Stary Dwér, wsrod zwartej zabudowy mieszkalnej wsi. Dziatki niezabudowane,
poroéniete wysokag trawa, oraz pojedynczymi zakrzaczeniami i drzewami. Drzewostan nie przedstawia wartosci
uzytkowej. Wartos¢ drzewostanu jako surowca opatowego nie przekracza kosztow pozyskania. Na nieruchomosci
wystepuje teren obnizony, podmokty. Rzezba terenu ptaska, nachylona. Ksztaft dziatki wydtuzony, nieregularny.
Sgsiedztwo dziatki stanowi zabudowa mieszkalna wsi. Przez teren dziatek 136/3 i 136/4 przebiega siec¢
wodociggowa. Dodatkowo przez teren dziatki 136/4 od strony drogi gminnej nr 151/1 przebiega linia
energetyczna. W zasiegu nieruchomosci znajduja sie urzadzenia infrastruktury technicznej obejmujgce siec

telekomunikacyjng.

Dziatka 136/3 pofozona jest przy drodze krajowej nr 51 Olsztyn - Bartoszyce bez urzadzonego
zjazdu, z bezposrednim dojazdem droga gminna wewnetrzng o nawierzchni gruntowej. Dziatka
136/4 nie posiada bezposredniego dostepu do drég publicznych, posiada dostep do drogi gminnej
wewnetrznej asfaltowej. - Nabywca wlasnym staraniem i na wfasny koszt bedzie musiat zapewni¢
sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit Zadnych roszczen
wobec Sprzedajacego z tego tytufu.

UWAGA: Na dzialce 136/3 od strony dziatki nr 25, obreb Stary Dwor wyjezdZona zostala droga

dojazdowa do polozoneqo obok siedliska. Na dzialce 136/4 od strony dziatki nr 26, obreb Stary Dwér
wyjezdzona zostala droga dojazdowa do poloZzonego obok siedliska. Kupujacy w umowie sprzedazy
bedzie zobowiazany od$wiadczyé: ,Kupujacy jest swiadomy faktu, 2e przez dziatki 136/3, i 136/4
wyijezdZzone zostaly drogi dojazdowe do polozonych obok siedlisk. Samodzielnie i na wlasny koszt
bedzie podeimowal dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie
wystepowal w przysziosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajaceqgo z tego tytutu”.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie dziatki nr 136/3, 136/4 obreb Stary
Dwér w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre Miasto,
zatwierdzonym Uchwata Nr XXIX/158/2020 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 28.09.2017r. znajduja sie
na terenach mieszkaniowych i ustugowych. Gmina Dobre Miasto nie planuje przystgpienia do zmiany
obowigzujacego na tych terenach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Dobre Miasto, nie planuje przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wskazanym terenie i jego sasiedztwie oraz nie posiada obowigzujacego miejscowego planu
odbudowy. Gmina Dobre Miasto zgodnie z Uchwatg nr LXXX/521/2024 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia
22.02.2024r,. przystapita do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Dobre Miasto. Dla przedmiotowe]
nieruchomosci wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego Nr 24/2019 =z
27.12.2019r., znak: IN.6733.24.2019.BG polegajaca na budowie Swietlicy wielskiej w Starym
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Dworze. Urzad nie posiada réwniez informacji o zainteresowaniu inwestorow lokalizacja elektrowni wiatrowych
na tym terenie. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Dziatki potozne sg na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny. Rada Miejska w Dobrym Miescie nie wyznaczyta, w
drodze uchwaly, obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na podstawie art. 8 Ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji. Przedmiotowe dziatki nie zostaty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

- Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olsztynie znak: GN-1.6621.1.78.2024 z dnia 28.11.2024r.
dziatki nie sg obcigzone dozywotnim uzytkowaniem.

- Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Olsztynie z dnia 26.11.2024r. nr 1/2440/2024
dziatki nie zostaty objete uproszczonym planem urzadzania lasu i decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy
z dnia 28.09.1991 o lasach.

- Zgodnie z pismem Pahfstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Bialymstoku z dnia 10.12.2024r., znak: B.RZI.0145.304.2024 zgodnie z danymi
zawartymi w cyfrowej Mapie Podziatu Hydrograficznego Polskl na przedmiotowych dziatkach nie wystepujg
srodladowe powierzchniowe wody ptynace. Na podstawie danych dostgpnych w ewidencji urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, na przedmiotowych dziatkach nie wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Biatymstoku nie widzi przeciwskazan co do rozdysponowania
przedmiotowych dziatek.

- Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16.12.2024 r. znak:
WSI.402.1475.2024.1B nieruchomos¢ nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1
ustawy z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy,
obszar natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny, zespét przyrodniczo - krajobrazowy.
Jednakze dziatki po’fozone sgq w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny $Srodkowej Lyny, w
stosunku do ktérego obowiazujg zapisy uchwaty Nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewodztwa Warmirnsko-Mazurskiego
z dnia 25.04.2017r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej tyny (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 2466).

- Warminsko - Mazurski Urzad Wojewddzkiego w Olsztynie pismem z dnia 27.11.2024r. znak:
WIN-II1.7511.2.576.2024.M] informuje, ze nie posiada rejestréw ani dokumentéw mogacych jednoznacznie
potwierdzi¢ ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia. Ponadto nie toczg sig
przed Wojewoda Warmirisko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z
prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

- Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie z dnia 18.12.2024r. znak:
IZAR.5136.656.2024.aka, na przedmiotowych dziatkach nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, badZ ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Do nieruchomosci maja
zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

- Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie z dnia
19.12.2024r. znak: OOL.Z-3.713.563.2024.BS, dla przedmiotowych dziatek nie jest opracowywana zadna
dokumentacja techniczna, ktéra miataby wptyw na zmiane przebiegi drogi krajowej nr 51. Dziatka 136/3
bezposrednio przylega do granicy pasa drogoweqo drogi krajowej nr 51 i nie posiada urzgdzonego zjazdu z drogi
krajowej. Mozliwoé¢ wykonania zjazdu z drogi krajowej rozpatrywana jest w odrebnym postepowaniu na
podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21.03.1985r.0 drogach publicznych, ktéry stanowi, iz budowa zjazdu
nalezy do wiadciciela lub uzytkowania nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu. Decyzja taka ma charakter uznaniowy, a
podstawowym kryterium, ktére warunkuje uzyskanie zgody na lokalizacje zjazdu jest speinienie wymogow
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

- Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/1254/2024 z dnia
02.12.2024r., ZDW nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewodzkiej, ktora bytaby usytuowana na ww.
dziatkach.

- Zgodnie z pismem Powiatowej Stuizby Drogowej w Olsztynie z dnia 05.12.2024r. znak:
DU.4115.300.2024.1W, dziatki nie przylegaja do zadnej drogi powiatowej.

- Zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie z dnia 28.11.2024r. znak IN.6727.368.2024.MW,
Gmina Dobre Miasto nie planuje przebudowy i poszerzenia drég oznaczonych jako dziatka nr 156/1, i 151/1.
Dziatka ewidencyjna nr 156/1 jest droga gminna wewnetrzng i stanowi dojazd do dziatki nr 136/3. Dziatka
ewidencyjna nr 151/1 jest droga gaminna publiczng nr 160009N i stanowi dojazd do dziatki nr 136/4.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi -~ 158.200,00 =z}
(stownie: sto pieédziesiat osiem tysiecy dwiescie zlotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena zawiera podatek VAT w stawce obowigzujacej w dacie zawarcia umowy notariainej.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Cena nieruchomoéci podlega zaplacie nie péZniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.).
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KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagar dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie
pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Krajowy OS$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony zobowigzane
bedg do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, Ze nie bedg wystepowaty wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomoéci moze nastapi¢ na
Zyczenie | wyfqczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ziozyé oéwiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymal kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skfad nabywanej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguije
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Parnistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
zlozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, Ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu

Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy skilada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz e nie zawart

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomesci. Osoba, ktdra ztozyla nieprawdziwe oswiadczenie

podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Skiadajacy o$wiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujgcej tresci: ,Jestem &wiadomy odpowiedzialnodci karnej za
ztozenie fafszywego osSwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa informuje, 2e postanowienia zawarte w wykazie
ia nieaktualne.

z dnia 07.04.2025r. znak: OLS.WGZ.L1.4240.94.2024.AC.41 pozosta

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnoéci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostan odane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogloszeniem.

SzczegGtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w OT KOWR Sekcja
Zamiejscowa w Lidzbarku Warmiriskim, ul. Ornecka 6a, 11-100 Lidzbark Warmiriski (tel. 89 767 78 10).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 13.05.2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskim w Dobrym Miescie,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

4. Oddzialu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w LidzbArku Warmifskim

ITEROWNIIK
Selkcji Zamiejscowej
w Lidgharku Warminskim

Antoni Wyszomirski .
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