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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Olecku

OLS.WGZ.0L.4240.53.2025.KS.2 Olecko, dnia 09-05-2025 .

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 801 z podzn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589
z p6zn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,

pochodzacej z bytego PFZ F. Suwalki, dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Wieliczki,
jako dziatka nr: 80/5 o pow. 0,7200 ha (RIVb -0,2300ha, RV -0,2200ha, RVI -0,1900ha,
PsV -0,0400ha, PsVI -0,0400ha).

Traci waznosc¢ wykaz z dnia 20.01.2025r. znak: OLS.WGZ.0L.4240.18.2025.KS.2.

WIELICZK]

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢é gruntowa niezabudowana, potozona w obrebie Wieliczki, gmina Wieliczki,
w dziatce nr 80/5 o powierzchni 0,7200 ha w tym: -grunty orne RIVb -0,2300ha, RV -0,2200ha, RVI -
0,1900ha, -pastwiska trwate PsV -0,0400ha, PsVI -0,0400ha.
Nieruchomos$¢, w czesci o charakterze rolnym i w czesci o charakterze budowlanym, zlokalizowana na pétoc
od zabudowy wsi Wieliczki, przy drodze gminnej wewnetrznej (przylega do drogi wierzchotkiem trojkata).
Wskaznik bonitacji gleb 0,42 (dla catej nieruchomosci). Mozaikowato$¢ gleby duza. Stosunki wodne korzystne.
Rzezba terenu ptaska do falistej. Przydatnosé rolnicza bardzo staba. Ksztalt roztogu nieruchomosci $rednio
korzystny (wydtuzony tréjkat). R - 89%. TUZ- 11%. Walory organizacyjne nieruchomosci srednio korzystne.,
Czynniki srodowiskowe korzystne z uwagi na sasiedztwo gruntéw rolnych. Nieruchomos$é potozona jest poza
obszarami chronionego krajobrazu. Potozona w niewielkiej odlegtosci od zabudowy wsi, wyposazonej w
podstawowe sieci uzbrojenia terenu. Na nieruchomosci nie wystepujg urzadzenia melioracyjne. Sasiedztwo
stanowiq: od strony poétnocnej - droga gminna gruntowa: z pozostatych stron i za drogg - grunty
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niezabudowane. Obiekty administracyjne, handlowe i uzytecznosci publicznej znajdujg sie w miescie Olecko -
okoto 5 km. Nieruchomos¢ w czesci uzytkowana rolniczo - sciernisko po rzepaku; w czesci porosnieta trawa i
zielskiem oraz kepami zadrzewienia i pojedynczymi drzewami bez wartosci uzytkowej.

Dziatka nie posiada dostepu do drogi ~Kupujacy witasnhym staraniem i na wiasny koszt zapewni
sobie dostep do drogi i w zwigzku z tym, nie bedzie wnosil zadnych zastrzezen wobec
Sprzedajacego.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem sprzedazy objeta jest bezumownym uzytkowaniem.
Nabywajacy zobowiazany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest
swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem oraz, ze
samodzielnie i na wlasny koszt bedzie podejmowatl dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie oraz, ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami
wobec sprzedajacego z tego tytutu.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olecku prowadzona jest Ksiega Wieczysta
OL1C/00009971/1

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Wieliczkach z dnia 11.02.2025r. zaswiadcza ze
nieruchomosé¢ 80/5 obreb Wieliczki czesciowo objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywnosci gospodarczej w Wieliczkach uchwalonym uchwata Rady Gminy w
Wieliczkach Nr XXVI/141/02 z dnia 22 lutego 2002r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 48, poz.
765 z dnia 18 kwietnia 2002r. Nieruchomos¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem 02KD - projektowane drogi dojazdowe oraz 4S - teren ustug magazynowo -
sktadowych. Pozostata czes¢ nieruchomosci nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wieliczki
uchwalonym uchwata Rady Gminy Wieliczki nr XV/94/2020 z dnia 28 lutego 2020 roku z pdzn. zm., potozona
jest w strefie rolniczej R - obejmujacej rolniczg przestrzen produkcyjna z zabudowa zagrodowg i inng
zwigzang z produkcjg rolng. Na dzien wydania zaswiadczenia Gmina Wieliczki nie planuje na ww.
nieruchomosci budowy drég gminnych i sitowni wiatrowych, baterii fotowoltaicznych oraz innych urzadzen do
produkcji energii elektrycznej, nie posiada dokumentacji wystepowania na ww. dziatce ztéz mineralnych i
kopalin. Gmina Wieliczki nie przystapita do opracowania zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdow
Zagospodarowania Przestrzennego, natomiast przystapita do opracowania planu ogdlnego. Na dzien wydania
zaswiadczenia nie zostaly takze ztozone wnioski w sprawie uchwalenia okreSlonego przeznaczenia na
nieruchomosg.

. Zgodnie pismem V\(_ojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatury
w Efku dziatka nr 80/5 obreb Wieliczki nie jest objeta Zzadng formg ochrony konserwatorskiej.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olecku nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin, nie wydano koncesji na eksploatacje kopalin na dziatce nr 80/5 obreb Wieliczki.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olecku, Starosta Olecki informuje ze w stosunku
do dziatki nr 80/5 obreb Wieliczki nie zostaty zgtoszone jakiekolwiek roszczenia. Dziatka nie jest obcigzona
prawem dozywotniego uzytkowania oraz nie jest objeta postepowaniem administracyjnym, przeprowadzanym
w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Augustowie na dziatce nr 80/5 obreb Wieliczki nie wystepuja srodladowe wody ptyngce oraz urzadzenia
melioracyjne.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie dziatka nr 80/5 obreb
Wieliczki nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.

Zgodnie z pismem Powiatowego Zarzadu Drég w Olecku w obrebie dziatki nr 80/5 obreb
Wieliczki nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji
drogowych oraz nie przewiduje sie w ciggu najblizszych dwunastu miesiecy wszczecia postepowania na
realizacje inwestycji drogowych.

Zgodnie z pismem Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewédzkiego w Olsztynie w stosunku
do dziatki nr 80/5 obreb Wieliczki Urzad nie posiada rejestrow ani dokumentow stwierdzajacych ze w stosunku
do dziatki byly zgtaszane roszczenia. Ponadto nie toczg sie aktualnie postepowania administracyjne dotyczace
zarzutu o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

2/4



Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie nie przewiduje sie budowy drogi
wojewdodzkiej, ktora bytaby usytuowana na dziatce nr 80/5 obreb Wieliczki. Nie zostato wszczete na wniosek
Zarzadu Drég Wojewodzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie przedmiotowej dziatki na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych oraz w najblizszych dwunastu
miesigcach nie zamierza wszczaé takiego postepowania na podstawie ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym
nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie
przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem GDDKiA w Olsztynie informuje, ze nie zamierza wystapic w okresie
najblizszych dwunastu miesigcy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje
inwestycji drogowej na dziatce nr 80/5 obreb Wieliczki, na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych. Nie wszczeto
postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika
1994r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym.

Cena wywotawcza nieruchomoséci wynosi - 49 100,00 zi ,
(stownie: czterdziesci dziewiec tysiecy sto ziotych) w tym:
Czesé ceny w wysokosm 33 250,68 zi zawiera podatek VAT w stawce obow:a_zu;a_cej na dzien
zawarcia umowy sprzedazy.
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoé¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwos¢é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosgciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Oleckiego. Strony beda
zobowigzane do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej roéznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktdw granicznych
nieruchomasci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczednie Kupujacy os$wiadczy
w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacych w sktad
nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspbtwtasnosci
tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu,
a nastgpnie zbyte, chyba ze zbycie nastagpito na cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okre$lonym w art. 32b ust. 1
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.
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Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdiwtasnoéci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyZszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do zlozenia w akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia w _ zakresie posiadanej na witasno$é  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepuijacej tredci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za
ztoZzenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6zn. zm.) - kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy skiada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie

zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktdra ztozyta nieprawdziwe
oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy

oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej treéci: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. O$wiadczenie takie bedzie sktadane przez
Nabywce w notarialnej umowie sprzedazy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnodci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Olecku, Lesk 20, 19-400 Olecko.
(tel. (87) 523-43-10), w godzinach od 8.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 14 maja 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Wieliczkach,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro Terenowe w Olecku,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Olecku.
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p.o. KIEROWNIKA
Sekcji Zam‘aejscwej w Olecku
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