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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawg”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie szczegofowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Paristwa | ich czeéci
skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Debno, pochodzacej z bylego PFZ. Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana
oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 36/2 z obrebu Debno 2 o powierzchni ogdlnej 0,8251 ha.

Dla nieruchomoéci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Myéliborzu o numerze
SZ1M/00043438/9.

W sktad nieruchomosci wchodzg:
- grunty orne: 0,4389 ha, (w tym kl: RV - 0,4389 ha)
- pastwiska trwate: 0,3862 ha, (w tym kl: PsIV - 0,3862 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 488 446,00 zi, (stownie: czterysta osiemdziesigt osiem tysiecy czterysta
czterdziesci szes¢ 00/100 ztotych), w tym podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami w dacie zawarcia
umowy sprzedazy naliczony od czesci dziatki przeznaczonej w planie zagospodarowania przestrzennego pod
tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Przedmiotowa dziatka zlokalizowana w obrebie ewidencyjnym Debno 2, w gminie Debno,
w poéinocnej czesci Debna. Bliskie sasiedztwo przedmiotowej dziatki stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
wraz z zabudowa towarzyszaca, wolne tereny inwestycyjne, tereny wykorzystywane rolniczo oraz kompleksy
lesne. Na dzien wizji lokalnej dziatka porosnieta roslinnoscia trawiasta oraz czeSciowo zadrzewieniami
i zakrzaczeniami, ktérych warto$¢ opatowa zrownowazy koszty pozyskania. Przez teren dziatki w okolicy
centralnej czesci przebiega napowietrzna infrastruktura techniczna. Nieruchomo$é graniczy z dziatka
Srédladowych wod powierzchniowych, ptynacych cieku o nazwie Sienica. Dojazd do dziatki droga asfaltowa,
powiatowa. Dojazd do drugiej czesci dziatki utrudniony.

Wg wypisu nr RIiPP.6727.167.3.2025.T] z dnia 20.05.2025 r., podpisanego z up. Burmistrza Debna
przez Kierownika Wydziatu, dotyczacego przedmiotowej dziatki, Urzad Miejski w Debnie stwierdza, iz
przedmiotowa dziatka objeta jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulicy Zielonej, miasta Debno zatwierdzonym uchwatg nr XXXV/287/2013 Rady Miejskiej w Debnie z
dnia 25 kwietnia 2013 roku /Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 6 czerwca 2013
roku pozycja 2244/ dziatka nr ewidencyjny gruntu 36/2 potozona w miescie Debno obreb 2 w czesci
znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem 4MN oraz w czeséci znajduje sie na obszarze
oznaczonym symbolem 45 ZP i zapisami:

71-012 Szczecin, ul. Bronowicka 41, tel. 91 81 44 200, www.kowr.gov.pl -




W zakresie terenéw od 1MN do 27MN — tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw, obowigzujace linie zabudowy, z zastrzezeniem o ktérym mowa w §2 ust. 10 pkt
5 lit. ¢) i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasade ksztattowania zabudowy — wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu,

2) zasade parcelacji nowowyznaczanych terendw na dziatki budowlane — wg zalecanego podziatu zawartego w
rysunku planu,

3) obowiazek:

a) stosowania minimalnej powierzchni pojedynczej, nowowyznaczanej dziatki — 1000 rn2 oraz 250 m2 - w
przypadku, o ktorym mowa w pkt 5 lit. b),

b) stosowania minimalnej szerokosci frontu pojedynczej, nowowyznaczanej dziatki — 20,0 m oraz 6,0 m — w
przypadku, o ktdrym mowa w pkt 5 lit. b),

c¢) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym, wielopotaciowym lub kopertowym i
nachyleniach gtdwnych potaci od 250 do 450 krytego dachdéwka ceramiczng, cementowq lub blachodachowka
oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu, czerwieni lub grafitu,

d) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw koloréw pastelowych,

e) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegbinych dziatek w
wymiarze do 35%,

f) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni poszczegdlnej
dziatki,

g) zapewnienia miejsc parkingowych, o ktérych mowa w §2 ust. 9 pkt 4 lit. a),

h) sytuowania ewentualnych, wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w gtebi poszczegolnych
dziatek - min. 15,0 m od terendw przylegtych drég lub w linii zabudowy juz istniejacego budynku gospodarczego
albo garazu na dziatce sasiedniej,

i) o ktdrym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),

j) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. c) - w odniesieniu do terenéw, w ktdrych wystepuja stanowiska
archeologiczne - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

k) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. d) - w odniesieniu do terenéw 1MN i 19MN,

1) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. g) - w odniesieniu do terenéw, przez ktdre przebiegajg napowietrzne
linie elektroenergetyczne 15 kV,

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej :

a) do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5 m — liczona do najwyzej polozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

5) dopuszczenie:

a) rozbibrki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy, z zastrzezeniem o
ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. d),

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym w obrebie terenu 12MN z wewnetrznym ciagiem
pieszym - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

c) utrzymania istniejacej zabudowy szeregowej w srodkowej czesci terenu 19MN (dziatka nr 94/2), z
mozliwoscig jej rozbudowy w kierunku zachodnim,

d) dodwietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone
w pkt 3 lit. ¢) nachylen potaci,

e) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych i garazy w formie wbudowanej lub dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania konstrukcji dachu wysokiego o
zalecanym uktadzie dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia — wg ustalen zawartych w
pkt 3 lit. ¢) oraz kolorystyce elewacji wskazanej w pkt 3 lit. d),

f)  mozliwosci sytuowania budynkow, o ktérych mowa w pkt 3 lit. h) na granicy dziatek sasiadujacych ze soba,
w przypadku jednoczesnej ich realizacji z zachowaniem 15,0 m odlegtosci od przyleglych drég lub w linii
zabudowy wyznaczonej istniejagcym juz budynkiem gospodarczym albo garazem na granicy dziatki sasiedniej,

g) mozliwosci scalania i podziatu istniejacych dziatek, w obrebie terendéw zawartych w wyznaczonym obszarze
wymagajacym scalen i podziatow,

h) stosowania kolektoréw stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci dachowych,

i) stosowania kondygnacji podziemnej,

j)  mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 0,5 m2 na budynkach i
ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

6) zakaz:
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a) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej dzialce, w tym rowniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkéow nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi sie rowniez do
budynkdéw podpiwniczonych,

c) stosowania jako oktadzin elewacji budynkéw mieszkalnych blachy oraz paneli PCV,

d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4,

7) dojazdy — z istniejacych, przylegtych drég publicznych lub drég wewnetrznych,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

W zakresie terenéw od 44ZP do 55ZP — tereny zieleni urzadzonej, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu, 2) przeznaczenie terenow —
tereny otwartej urzadzonej zieleni publicznej, 3) obowigzek:

a) zagospodarowania terenu 47ZP jako urzadzonego skweru miejskiego z elementami matej architektury,

b) zagospodarowania terenu 46ZP jako zieleni urzadzonej z ciagiem pieszym o min. szerokosci 1,5 m,

c) o ktérym mowa w S2 ust. 4 pkt. 2 lit. a) i b), 4) dopuszczenie:

a) lokalizacji podziemnych, sieciowych systemdw infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji urzadzen matej architektury oraz oczek wodnych,

c) mozliwosci umieszczania tablic informacyjnych stuzacych funkcji terenu oraz informacji turystycznej , 5)
zakaz:

a) lokalizacji zabudowy niezwigzanej z funkcjg terenu,

b) stosowania ogrodzen od strony drdg publicznych oraz terendw WS,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic swietlnych,

d) o ktérym mowa w 52 ust. 4 pkt 4 lit. €), f), g) i h),

e) podziatu terendw,

6) dostepnosé terendw — z istniejgcych drég publicznych.

Natomiast wedlug Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno
zatwierdzonego uchwatg nr LXIX/526/2023 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 29 marca 2023 r. dla w/w dziatki w
czesci opisowej w/w Studium brak jest zapisow o jej przeznaczeniu.

Zgodnie z zalqcznikiem nr 3 do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Debno zatwierdzonym uchwatg nr LXIX/526/2023 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 29 marca 2023 r. roku dziatka
nr 36/2 potozona w miescie Debno obreb 2 oznaczona jest w czesci jako: strefa zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz w czeséci jako strefa rekreacyjna.

Ponadto informuje:

- dla ww. nieruchomosci na dzien wydania niniejszego wypisu nie jest prowadzona procedura planistyczna
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno.

- dnia 28 lutego 2024 r. Rada Miejska Debna podjeta uchwate nr LXXXII/624/2024 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Debno,

- zgodnie z art, 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogbélnego gminy, jednak nie dluzej niz do
dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.

- na dzien wydania przedmiotowej informacji nie przewiduje sie zmiane przeznaczenia (funkcji) ww.
nieruchomosci,

- nie wszczeto postepowania administracyjnego i nie wydano decyzji administracyjnej w trybie art. 61 ust.1 oraz
art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

- na dzieft wydania przedmiotowej informacji Gmina Debno nie przewiduje na ww. nieruchomoéciach lokalizacje
elektrowni wiatrowych,

- Rada Miejska Debno nie podjela uchwaly o wyznaczeniu na terenie Miasta i Gminy Debno obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o ktdorych mowa w ustawie o rewitalizacji, dla ktorych nie zostalo
ustanowione prawo pierwokupu na rzecz Gminy Debno na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji ( tekst. jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz 278 ze zmianami).
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- Gmina Debno nie utworzyta i nie prowadzi prac nad planem odbudowy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11
sierpnia 2011 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych zwigzanych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu ( tekst. jedn.:Dz. U. z 2024 r. poz. 1190 ze zmianami

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdélnych:

Przez teren dziatki w okolicy centralnej czesci przebiega napowietrzna infrastruktura techniczna.
Dojazd do dziatki droga asfaltowa, powiatowa. Dojazd do drugiej czesci dziatki utrudniony.

KOWR sprzedaje w/w nieruchomos$¢ na podstawie aktualnego opisu i mapy sporzadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Mysliborzu. W przypadku stwierdzenia zmiany jej granicy z dz. nr 1 obr. Debno 2, gm. Debno tj.
cieku o nazwie Sienica przyszly nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia wszystkich kosztow zwigzanych z
regulacjg granic i stanu prawnego.

W przypadku ewentualnej rdznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po umowie sprzedazy,
ustalona zostanie inna powierzchnia lub przebieg granicy z dz. nr 1 obr. Debno 2 niz jest to oznaczone w
dokumencie w postaci opisu i mapy dotaczonych do umowy sprzedazy, przyszly nabywca zobowigze sie, ze nie
bedzie wystepowaé z Zzadaniami roszczeniowymi wobec KOWR z tytutu ewentualnej réznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, kosztoéw zwigzanych z koniecznoscig dokonania regulacji granic i stanu prawnego.
W sytuacji gdy nieruchomos$é graniczy z ciekiem stanowigcym $rodladowe wody powierzchniowe przyszly
nabywca zobowigzany bedzie do przestrzegania warunkéw okreslonych przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne:

- art. 230 -zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegdw $rodlgdowych wod powierzchniowych, brzegow wod
morskich oraz budowli, w tym murow, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntow
pokrytych srodladowymi wodami powierzchniowymi,

- art. 232 ust. 1 - zakaz grodzenia nieruchomosci przylegltych do publicznych $rédlgdowych waéd
powierzchniowych oraz brzegu wod morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar ;

- art. 233 ust. 1 - wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych srodladowych wéd powierzchniowych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonania robdt zwigzanych z utrzymaniem waéd oraz dla
ustawienia znakéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych;

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegolnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddzial Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajgcy nie
wywiaze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkdow rolnych bedaca wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR. Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastapi zgodnie
Z wypisem z rejestru gruntdw oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomosc nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno — gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ splate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
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2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegoblnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkow:
a. nieposiadanie zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaplaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Pyrzycach, ul. Warszawska 95, 74-200 Pyrzyce lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012

Szczecin albo dzwonigc pod nr tel, 918172347,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Oddziatu Terenowego w Szczecinie

2. SZ KOWR w Pyrzycach

3. Urzedu Gminy w Debnie

4, Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

5. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
Sporzagdzita: Krystyna Obrzezgiewicz-Drabik Pyrzyce, dnia 23.05.2025 r.
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