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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL. TERENOWY W WARSZAWIE

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) zwanej dalej
«Uustawg" oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsr z dnia 30 kwietnia 2012 roku
W sprawie szczego%owego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa i ich czesci skltadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoéci wpisanej do
rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092 ze zm.)
zwanego dalej ,rozporzadzeniem” - (uwaga! Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnlctwa zwany dalej
KOWR) podaje do publicznej wiadomosci, ze oglasza

WYKAZ NIERUCHOMOSCI ZASOBU WEASNOSCI ROLNE] SKARBU PANSTWA
PRZEZNACZONE) DO SPRZEDAZY, POLOZONEJ NA TERENIE GMINY GOLUB
DOBRZYN, POWIAT GOLUBSKO- DOBRZYNSKI, WOJEWODZTWO KUJAWSKO-
POMORSKIE

Podstawowe informacje o nieruchomosci - oznaczenie i powierzchnia nieruchomosci

wedlug danych z ewidencji gruntéw.

Pozycjanr 1

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, potozona w obrebie 0017 Sokotowo, gm. Golub Dobrzyn
o powierzchni fgcznej 10,3176 ha, stanowigca dziatki ewidencyjne nr 34/11 o pow. 5,0000 ha
oraz 34/20 o pow. 5,3176 ha, objete ksiegg wieczysta TO1G/00025814/8 w tym:

- grunty rolne - 5,0000 ha (w tym: RIIIb-1,8390 ha, RIVa-2,2512 ha,
RIVb-0,9098 ha);

- lasy - 4,7009 ha (w tym: LsIII-4,7009 ha);

- nieuzytki - 0,0800 ha (w tym: N - 0,0800 ha);

- tereny zabudowane - 0,5367 ha (w tym: Bi-0,5367 ha);

Na dziatce nr 34/20 znajduja sie:

- cze$¢ murowanego budynku gospodarczego (magazyn);

- murowany budynek gospodarczo-garazowy z kottownig;

- drewniany budynek - woliera;

- drewniany budynek inwentarski - kurnik;

- drewniany budynek inwentarski — kurnik;

- drewniany budynek inwentarski - wychowalnia

Oraz ogrodzenie z siatki stalowej na stupach betonowych, napowietrzna linia NN.

Budynki drewniane nie zostaty ujawnione w ewidencji gruntéw i budynkow.

UWAGA!! Zgodnie z informacja Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu
dziatka nr 34/20 wpisana jest do rejestru zabytkéw decyzjq nr A/937 z dnia 26 listopada
1984 r.
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Cena wywotawcza nieruchomosci 1 175 000 zt
(sfownie: jeden milion sto siedemdziesiat piec tysigcy zlotych)

W cenie nieruchomoséci uwzglednione zostaty koszty przygotowania do sprzedazy.
Cena nieruchomoécl korzysta ze zwolnienia opodatkowania podatkiem VAT.
Nieruchomosé posiada dostep do drogi publiczne],

Zgodnie z zadwiadczeniem Wéjta Gminy Golub Dobrzy#i dia dziatek nr 34/11 i 34/20 pofozonych
w obrebie Sokolowo gm. Golub Dobrzyit brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Golub Dobrzysi uchwalonym Uchwalg nr XLV/200/2014
z dnia 22 stycznia 2014 r. dziatka nr 34/11 zlokalizowana jest w obszarze dia ktorego ustaiono
kierunek rozwoju jako R-tereny rolne, natomiast dziatka nr 34/20 zlokalizowana jest w obszarze dla
ktérego ustalono kierunek rozwoju jako zespofy dworsko-parkowe, pafacowo-parkowe wpisane do
rejestru zabytkow, tereny zieleni parkowej w zespolach dworsko-parkowych, patacowo-parkowych
oraz zespofach miyriskich.

Dziatka nr 34/11 o pow. 5,0000 ha stanowi grunt rolny uzytkowany rolniczo. Dziatka jest
niezabudowana, nie ogrodzona, ma ksztalt zblizony do prostokata. Teren ptaski bez zadrzewien.,

Dzialka nr 34/20 o pow. 5,3176 ha jest zabudowana drewnianymi budynkami inwentarskimi
(woltera, kurniki 2szt., wychowalnia}, murowanym budynkiem gospodarczo-garazowym 2 kottownig
oraz w czesci budynkiem gospodarczego. Dziatka polozona jest na obszarze, na ktérym znajduje
sie cze$¢ parku krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddztwa Kujawsko-

Pomorskiego pod nr A/937.

Na wniosek nabywcy, cene sprzedazy nieruchomosci wpisanej do_rejestru zabytkéw obniZa sie nie
wiecei niz o 50%, jeZeli nabywca zobowiaZze sie do dokonania na tej nieruchomosci, w terminie

okredlonym w_umowie sprzedazy, nie diuzszym jednakze niz 5 lat od dnia_jej zawarcia, nakladow

w wysokosel co naimniej uzyskanego obnizenia ceny sprzedazy tej nieruchomosci.

Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow stanowi pomoc de
minimis, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006 r.
w sprawie stosowania art. 87 i 88 Traktatu do pomocy de minimis {(Dz. Urz. UE L. 379 z
28.12.2006 r., str.5, z pdzn. zm.)

Jezeli nabywca przedmiotowej nieruchomosci nie dokona na tej nieruchomosci nalkdadow
w wysokoécl co najmniej uzyskanego obnizenia ceny jej sprzedazy w terminie okreslonym w
umowie sprzedazy jest on obowigzany w terminie 30 dni, od dnia uptywu tego terminu, zaptacic¢ na
rzecz KOWR okredlong w umowie kwotg, o ktéra zostala obnizona cena sprzedazy tej
nieruchomosci.

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow nie zaplaci w w/w terminie na rzecz
KOWR, okreélonej w umowie kwoty, o ktdrg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci,
KOWR przystuguja odsetki ustawowe za okres liczony od pierwszego dnia po uptywie terminu
zaptaty do dnia zaptaty.

Warunkiem obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oprocz w/w
zobowlgzania jest:

1) zobowiazanie sie do przedlozenia najpdzniej w terminie 14 dni po uplywie terminu
wyznaczonego w umowie sprzedazy na dokonanie naktadéw na tej nieruchomosci:

a) dokumentéw okreSlajacych zakres rzeczowy i warto$¢ poniesionych nakfadow na realizacjg
zalecer organéw ochrony zabytkéw w wysokosci nie nizszej niz kwota wynikajaca z tej obnizki,
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b) zaswiadczenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, ze zakres rzeczowy naktadéw wykonany
zostat przez nabywce w ramach realizacji zaleceri organéw ochrony zabytkéw dotyczacej nabytej
nieruchomoséci zabytkowej,

2} przedtozy na rzecz KOWR zabezpleczenie ewentualnego roszczenia o zwrot kwoty obnizenia,
przy czym suma zabezpieczenia nie moze byc¢ nizsza od kwoty obniZenia.

Formy zabezpieczenia i rodzaj dokumentéw do w/w zabezpieczenia okre$la § 25 ust 2
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich
czgsci skladowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoéci wpisanej do rejestru
zahytkéw oraz stawek szacunkowych gruntdw,

Nieruchomos¢ obcigzona jest umowg dzierzawy zawartg z Edward Magiera CONSULTING.

KOWR informuje, ze nie przewiduje rozlozenia ceny sprzedazy na raty i nabywca bedzie
zobowligzany do zaptaty catej ceny jednorazowo gotéwka na wskazane konto, najpdzniej w dniu
poprzedzajgcym zawarcie umowy sprzedazy.

KOWR sprzedaje nieruchomosci na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntéw | hudynkow,
tj. zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw | budynkéw.
Nabywca bedzie zobowigzany do zlozenia oéwiadczenia, Ze zrzeka sie wszelkich roszczery wobec
KOWR z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy
w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezell po sprzedazy geodeta wykaze inng,
powierzchnig, niz jest to oznaczone w wypisie z ewidencji gruntdw i budynkéw oraz wyrysie z mapy

ewldencyjnej wydanym przez starostwo powiatowe.

Okazanie punktdéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na Zyczenie i wylaczny koszt

nabywajacego.

KOWR informuje, iz na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy pierwszefstwo w nabyciu
nieruchomosci przystuguje:
1. spétdzlelni produkgji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spdkdzielnl wygasto na podstawie art. 16. ust. 2 z dniem 31 grudnia
1993r.;
2. dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej
trzech lat;
3. zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniasieniu do nieruchomosci:

a) pofoZzonych w granicach zarzgdzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub

b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
przemystowe, ustugowe lub przemystowo-ustugowe i pofozonych na obszarach, na ktérych,
zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2023 r. poz. 74, 1688, 2005), wykonuje on
zadania okreslone w tej ustawie, z wylgczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a,
potozonych w granicach niezarzadzane]j przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

Wszystkim uprawnionym do plerwszefistwa w nabyciu KOWR ziozy odrebne pisemne

zawiadomienie.
Zgodnie z art. 29a ust. 1 ustawy umowa sprzedazy nieruchomosci rolnej zbywanej na zasadach

okreslonych w art. 29 ust. 1i 3b lub art. 31 ust. 2 zawlera w szczeg6lnodci zobowigzania nabywcy

nieruchomosci do:
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1) nieprzenoszenia wasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia
nieruchomoéci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku
0séb fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;

2) nieustanawiania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1, hipoteki na nieruchomos$ci nabytej
z Zasobu na rzecz innych pedmiotéw niz Krajowy Osrodek;

3) zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokoiwiek ze zobowigzan, o ktorych
mowa w pkt 1i 2, albo
b) zlozenia nieprawdziwego o$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 29b ust. 1.
2. Do osobistego prowadzenia dziatalnosci rolniczej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, stosuje sie
przepisy o ksztattowaniu ustroju rolnego dotyczace osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego.
3. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera zastrzeZenie, ze postanowienia, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 3, nie stosuje sig w przypadku:
1) przeniesienia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu:
a) na rzecz zstgpnego lub przysposobionego, a w przypadku ich braku - krewnego w linli
bocznej albo
b) za pisemna zgodq Krajowego Osrodka;
2) udzielenia pisemnej zgody przez Krajowy Osrodek na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci

nabytej z Zasobu.

Zgodnie z art. 28a ust.1 | 2 w/w ustawy, sprzedaz nieruchomoscl rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa meze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkow
rolnych:

1. bedacych whasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2. nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérych mowa powyzej uwzglednia sig:

1. przy nieruchomoséciach bedacych przedmiotem wspotwlasnoscl powierzchnie nieruchomosci
rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdlwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspotwiasnosci tacznej uwzglednia ste taczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych
przedmiot wspdtwiasnosci.

2. powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte, chyba ze
zbycie nastapito ha cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 slerpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, za
uzytki rolne uwaza sig grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane,
grunty pod stawami i grunty pod rowaml. Przy ustaleniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych
przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sig powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspdiwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnoscl tacznej
uwzglednia sie taczna powierzchnig nieruchomoéci rolnych stanowigcych przedmiot wspolwiasnosci.
Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sig¢ na podstawie oéwiadczenia ztoZonego przez nabywce
nieruchomodci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe odwiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie falszywych zeznah. Skladajacy oswiadczenie jest zobowigzany do zawarcia w nim
klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowledzialnosci karnej za ztozenie fatszywego

oswiadczenia”.
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dziat GUs o

Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych

zeznan.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy, kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy sktada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

KOWR Oddziat Terenowy w Warszawie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdq nowe istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnodci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nabywajacy nie

wywigze sig z obowigzkow wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy, KOWR przystuguje prawo pierwokupu nieruchomoéci na rzecz

Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomos$ci przez nabywce w okresie 5 lat, od dnia nabycia

tej nieruchomosci od KOWR.

KOWR informuje, ze zgodnie z art. 593-595 Kodeksu cywilnego w umowie sprzedazy zastrzezone

zostanie umowne prawo odkupu na rzecz Skarbu Parstwa w okresie 5 lat liczac od dnia nabycia

nieruchomosci z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystei.

Termin, miejsce i warunki przetargu podane zostang do publicznej wiadomosc w odrebnym

ogtoszeniu.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyskaé
w Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Warszawie, Plac Bankowy 2 -
pietro 3¢, pok. 28, tel. 22 531 19 48.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicach
ogtoszen w siedzibach:
1. Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Warszawie,
2. Urzedu Gminy Golub-Dobrzyn,
3. Kujawsko-Pomorskiej Izby Rolniczej Biuro Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu,
4. Sotectwa Sokotowo,
oraz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR
oraz stronie internetowej KOWR www.kowr.gov.pl a takze podany do publicznej wiadomosci
w prasie o zasiegu krajowym.

w dniach od 18.06.2025 r. do 02.07.2025 r.

Zasopbem
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Potwierdzam wywieszenie ogtoszenia w dniach od 18.06.2025 r. do 02.07.2025 r.

.................................................................
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