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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomoégci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 r., poz.
559 z pézn. zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w Sprawie szczegétowego trybu sprzedazy nieruchomosci

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Zarebiec, gmina
Biskupiec, powiat olszynski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

L Opis nieruchomosci | 1

Nieruchomos$¢ niezabudowana o tacznej powierzchni 0,2800 ha, pochodzaca z bytego PFZ, potozona na
terenie gminy Biskupiec, oznaczona w ewidencji gruntéw jako:

> dziatka nr 5 obreb Zarebiec - o pow. 0,2800 ha, w tym:
* pastwiska trwate (PsIII)- 0,2700 ha
* nieuzytki (N)- 0,0100 ha

Uzytki rolne - 0,2700 ha

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Biskupcu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg Nr KW OL1B/00003799/8.

Krajowy Osrodek WFparcia Rolnictwa sprzedaje POWyzszg nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztynskiego.
Strony zobowigzane edq do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaty
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wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomoéci moze nastapic¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy bedzie
zobowiazany ztozy¢ w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenie, ze otrzymat kopie wypisu | wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Nieruchomo$é¢ o powierzchni 0,2800 ha znajduje sig na obrzezach zwartej zabudowy wsi Zarebiec. Przylega do
innych dziatek rolnych i oddalona jest od gtéwnych skupisk zabudowarn mieszkalnych wsi.

Teren dziatki o zréznicowanej konfiguracji- lekko pofatdowany, z nachyleniem w kierunku potudniowo
zachodnim. Ksztatt dziatki regularny, zblizony do trapezu- umozliwiajacy racjonalne wykorzystanie. Przy
wschodniej granicy, przy ktérej biegnie polna droga dojazdowa, wysoka skarpa ze spadkiem w kierunku drogi.
Znaczne przewyzszenie terenu dziatki nad potozeniem drogi dojazdowej. Wjazd na teren dziatki mozliwy w
potudniowym rogu dziatki. Przedmiot wyceny jest nieogrodzony, stanowi niewykoszony uzytek zielony, w
granicach nieuzytku poros$niety chwastami i krzakami.

Nieruchomoé¢ nie posiada uzbrojenia w sieci uzbrojenia terenu, niemniej sieci: wodociagowa,
telekomunikacyjna i nadziemna sie¢ elektroenergetyczna, potozone sq okoto 70-90 metréw na potudnie od
przedmiotowej dziatki.

Przedmiot sprzedazy przylega do drogi powiatowej nr 1493N, bez urzadzonego zjazdu, ktéra na odcinku
granicznym zachowuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,20 m do 12,30 m.

W zwiazku z powyzszym, Kupujacy przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy bedzie zobowigzany do ztozenia
oéwiadczenia o tresci: ,Jestem Swiadomy faktu, ze przedmiotowa nieruchomoé¢é nie posiada urzadzonego
zjazdu z drogi publicznej. Samodzielnie i na wtasny koszt zapewnie sobie dostep do nieruchomosci. Nie
wystapie ani nie bede wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu”.

Zgodnie z informacja Urzedu Miejskiego w Biskupcu przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczeénie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec zatwierdzonym Uchwata nr VII1/39/2024 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 sierpnia 2024r.:

- dziatka nr 5, potozona w obrebie Zarebiec, znajduje si¢ w terenie 0 kierunku zagospodarowania
przestrzennego okreélonym jako tereny rolnicze, z dopuszczeniem tworzenia nowych siedlisk oraz
tereny wod powierzchniowych stojacych.

Ponadto przedmiotowa dziatka:

« nie jest objeta decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

e nie znajduje sie¢ W obszarach rewitalizacji;

s nie jest przewidziana do opracowania planu miejscowego;

e w dniu 11 wrzesnia 2024r. Rada Miejska w__Biskupcu podjeta _Uchwate nr 1X/42/2024
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta i gminy Biskupiec.

« nie znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

e dziatka nr 5, obreb Zargbiec, posiada bezposredni dostep do drogi publicznej powiatowej Nr DP
1493N).

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony érodowiska w Olsztynie przedmiotowa dziatka nie
jest objeta formami ochrony przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy,
obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy.
Jednakze potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, W stosunku
do ktérego obowiazuja zapisy uchwaty Nr XX/471/16 Sejmiku Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia
2016r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2016r. poz.
4172) oraz w niedalekiej odlegtosci Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, W
stosunku do ktérego obowiazuja zapisy uchwaty Nr XX/470/16 Sejmiku Warmirnisko-Mazurskiego z dnia 27
wrzeénia 2016r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyriskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2016r. poz. 4171). Zakazy obowiazujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny
reguluje § 5 wyzej wymienionej uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny.
Warminsko-Mazurski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw poinformowat, ze na przedmiotowej
nieruchomoéci nie znajduja si stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow, badz
znajdujace sig W wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
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Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze dziatka nr Dy
obreb Zarebiec, nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadcq jest tut. Oddziat i
przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Nie zachodzi wigc koniecznoséé rezerwy
terenu z ww. dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewodzkiej, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowej dziatce, oraz ze w ciqgu najblizszych 12 miesiecy nie
wystapi do witasciwych organéw o wszczecie postgpowania w sprawie wydania zezwolenia na lokalizacje lub
realizacje inwestycji na terenie W/w nieruchomosci.

Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa dziatka przylega do drogi
powiatowej nr 1493N, ktéra na odcinku granicznym zachowuje szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,20
m do 12,30 m. Jej sprzedaz nie bedzie kolidowata z planami Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni poinformowat, ze na przedmiotowej
nieruchomoséci nie wystepuja srédladowe powierzchniowe wody plynace, natomiast zgodnie z ewidencjq
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw Zlokalizowane sa urzadzenia melioracji wodnych-
dreny. Zarzad Zlewni nie widzi przeciwwskazan do trwatego rozdysponowania przedmiotowych nieruchomosci.

Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wojewédzkiego w Olsztynie brak jest
rejestrow i dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej dziatki byty
zgtaszane roszczenia. Jednoczesnie przed Wojewoda Warmirisko-Mazurskim nie tocza sie postepowania
administracyjne w zwigzku z zarzutem o Sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa.

Zgodnie z informacja Marszatka Wojewédztwa Warmiﬁsko-Mazurskiego na przedmiotowej dziatce nie
udokumentowano zt6z kopalin.

Cena wywotawcza nieruchomoséci ‘wynosi 53.500,00 zt
(stownie: pieédziesiat trzy tysigce pieéset ztotych) :
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomodci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa.

Przedmiotowa nieruchomos$é¢ bedzie sprzedawana w_trybie przetarqu. Cena osiagnieta w_przetarqu bedzie
stanowita nalezno$é za nabycie ww. nieruchomosci.

UWAGA g
1. KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej

Z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej

udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:

MD://www.kowr.qov.Dl/nieruchomosci/wvmaqania-techniczne

2. Zgodnie z art, 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej Przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastqpié, jezeli

w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do ztozenia W notarialnej umowie sprzedazy oswiadczerh w tym

zakresie. O$wiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywych

zeznan,

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwtasnodci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnoséci
tacznej uwzglednia si¢ taczng powierzchnie nieruchomoéci rolnych stanowiacych przedmiot
wspoétwiasnoéci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Paristwa.
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W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.J. Dz.
U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

3. Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

4. Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa przed zawarciem UMOWY sprzedazy sktada oéwiadczenie o pochodzeniu $rodkow
finansowych na ten cel oraz 7e nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem
w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowiazany bedzie ztozy¢ stosowne o$wiadczenie
w tym zakresie.
Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oéwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy os$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem éwiadomy odpowiedzialnosci karnej za stozenie fatszywego o$wiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu O odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego
o$wiadczenia.

5. W mys$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sig niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.

6. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywiaze sig z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomoéci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegbtowe informacje O przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 23 tel. (89) 524-89-05.
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AL W L8 [ oku: w Urzedzie Miejskim w Biskupcu, w W-MIR w Olsztynie, w siedzibie Oddziatu

Terenowego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtlowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.
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1. Urzad Miejski w Biskupcu.
2. Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie.
3. KOWR OT Olsztyn.
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