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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn
Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie

OLS.WGZ.DZ.4240.49.2024.JP..‘4.('1.. Dziatdowo, 10.06.2025 rok

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wtasnoéci Rolnej Skarbu Parstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz.U. z 2025, poz. 559), ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz. U. z 2024r., poz.
589 ze zm.), oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegétowego trybu sprzedazy nieruchomoéci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci skfadowych,
warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych
gruntéw (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2092), a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 423) podaje do publicznej wiadomosci, ze:

OGLASZA KOLEJINY (2) PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY (LICYTACJIA) NA SPRZEDAZ

nieruchomoéci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, pochodzacej
z bytego PFZ potozonej na terenie gminy Rybno, powiat dziatdowski, woj. warminsko - mazurskie.
Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomoé¢ niezabudowana okreslona w  wykazie podanym do publicznej
wiadomoéci w sposéb zwyczajowo przyjety w dniu 10.04.2025 roku pismem z dnia 02.04.2025 roku, znak:
OLS.WGZ.DZ.4240.49.2024.]P.31.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 10 lipca 2025 roku, o godz. 10:00
w siedzibie Oddziatu KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie,

ul. Marii Sktodowskiej- Curie 35

- s = g 4

(stownie: trzydziesci cztery tysigce trzysta ztotych)

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Wadium wynosi: 3.450,00 zf

Minimalne postapienie 350,00 zf

Sprzedaz nieruchomosci bgdzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa.

Nieruchomoé¢ niezabudowana potozona w obrgbie Zabiny gm. Rybno oznaczona w ewidencji gruntow jako
dziatka Nr 339 o pow. 0,9770 ha (tj. uzytkéw rolnych: 0,9770 ha), w tym: grunty orne: 0,9770 ha, w tym:
RVI- 0,9770 ha.

Dla nieruchomoéci urzadzona jest Ksiega Wieczysta nr EL1D/00030447/6 -prowadzona przez Sad Rejonowy
w Dziatdowie.
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntdéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Dziatdowskiego. Strony zobowigzane
bedq do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie bedq wystepowaty wobec siebie z Zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomoéci moze nastapi¢ na
Zyczenie i wylqaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowiqzany bedzie zlozy¢ o$wiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w sklad nabywanej
nieruchomosci.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ potozona jest na potudnie od wsi Zabiny. Jest niezagospodarowana, w caftoéci porosnieta
kilkuletnimi samosiewami brzozy i sosny (drzewostan bez wartosci uzytkowej). Ksztatt dziatki foremny, teren
ptaski. Najblizsze otoczenie dziatki stanowiq tereny uzytkowane rolniczo jako grunty orne oraz niewielki kompleks
lesny. W niewielkiej od/egfoécj od dziatki przebiega linia kolejowa Warszawa- Gdarisk. Dojazd do dziatki od
przejazdu kolejowego we wsi Zabiny, ok. 700 m drogami gruntowymi, okresowo nieprzejezdnymi. Nieruchomosé
nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Nabywca wtasnym staraniem i na wilasny koszt bedzie
musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit Zadnych

roszczen wobec Sprzedajgcego z tego tytutu.

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy w Rybnie znak: PGN.6727.174.2024 z 30.10.2024r. przedmiotowa dziatka
nie jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno oraz planem ogélnym gminy Rybno.

W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno, zatwierdzonego uchv
Nr XXV/183/2020 Rady Gminy Rybno z dnia 25.11.2020r. przedmiotowa nieruchomo$¢ ujeta jest jako: Jtereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.” Wskazana dziatka nie znajduje sie na obszarze Natura 2000. Znajduje sie
natomiast na obszarze chronionego krajobrazu ,Grzybiny.” Na przedmiotowej dziatce nie obowiazuje mpzp
zezwalajacy na lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz nie wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa
naturalnego. Nie wptynat wniosek oraz nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu lub decyzja o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dziatka nie znajduje sie¢ na obszarze
zdegradowanym, terenie objetym rewitalizacjg oraz nie jest objeta miejscowym planem odbudowy. Na dziatce nie
znajdujq sig obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Przedmiotowa nieruchomo$é nie jest potozona na
obszarze warminsko- mazurskiej strefy ekonomicznej. Na obszarze dziatki oraz terenie sgsiednim nie tocza sie
postgpowania majace na celu wprowadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast rozpoczete zostaty prace nad wprowadzeniem planu ogélnego gminy Rybno na podstawie Uchwaty nr
I11/20/2024 Rady Gminy Rybno z dnia 25.06.2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogodlnego
gminy Rybno. Nieruchomos¢ przylega do drogi gminnej niepublicznej (droga wewnetrzna) oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 341/2 obreb Zabiny.

Zgodnie z pismem Warminsko- Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Olsztynie L.dz. 1131/2024 z
dnia 07.11.2024r. przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest objeta granicami Warminsko- Mazurskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej.

Zgodnie z pismem Marszatka Wojewédztwa Warminsko- Mazurskiego w Olsztynie znak:
GW.7480.138.2024 z dnia 05.11.2024r. na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie udokumentowano ztéz
kopalin.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Dziatdowie znak: GK.6620.146.2024 z dnia 08.11.2024r. na
podstawie operatu ewidencyjnego jednostki ewidencyjnej Rybno 280306_2 dla przedmiotowej nieruchomosci
brak jest w rejestrze gruntéw wpisu dotyczacego obcigzenia prawem dozywotniego uzytkowania.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzér Wodny w Nowym
Miescie Lubawskim znak: GRN.520.24.2024.TG z dnia 08.11.2024r. na przedmiotowej dziatce zgodnie z
prowadzong ewidencja nie wystepuja urzadzenia melioracyjne- rowy melioracyjne i sie¢ drenarska. Ponadto nie
wyklucza sie wystgpowania na w/w dziatce innych urzadzeri melioracyjnych poza prowadzona ewidencja
urzadzen. Ponadto na dziatce nie wystepuja $rédladowe powierzchniowe wody ptynace i stojace.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewédzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/1154/2024 z dnia
29.10.2024r. nie przewiduje si¢ obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na ww.
dziatce. Nie zostato wszczete réwniez postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie przedmiotowej dziatki oraz ZDW w najblizszych dwunastu miesiacach nie zamierza wszczaé
takiego postgpowania. W zwigzku z tym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na
potrzeby drég wojewoddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.
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Zgodnie z pismem Powiatowego Zarzadu Drég w Dziatldowie znak: NT-1.070.175.2024 z dnia 12.11.2024r.
w/w dziatka nie graniczy z droga powiatowa.

Zgodnie z pismem GDDKiA w Olsztynie znak: 0.0L.Z-3.713.517.2024.AP z dnia 21.11.2024r. informuje, ze
dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy
przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na
potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o
wydanie decyzji na realizacje inwestycji w zakresie drog publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie
decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji
dotyczacej lokalizacji autostrady na podstawie ustawy z dnia 27.10.1994r. o autostradach ptatnych i Krajowym
Funduszu Drogowym dla przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie znak: 1ZAR.5136.623.2024.jk z
dnia 02.12.2024r. przedmiotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zbytkéw wojewddztwa warminsko-
mazurskiego, nie zostata ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i nie jest potozona na obszarze lub w zespole
objetym taka ochrona. Na terenie nieruchomosci nie stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale maja
zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie znak: WSI.402.1361.2024.1B z
dnia 22.11.2024r. ww. dziatka nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16.04.2004r. o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo- krajobrazowy. Jednakze
przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Grzybiny, w stosunku do
ktérego obowiazuja zapisy Uchwaty nr XIX/338/20 Sejmiku Wojewédztwa Warminsko- Mazurskiego z dnia
29.09.2020r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu- Grzybiny. Zakazy obowigqzujace na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Grzybiny reguluje § 5 w/w uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu-
Grzybiny.

Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Warminsko- Mazurskiego znak: WIN-III.7511.2.510.2024.MK z
dnia 29.10.2024r. wptynety dwa wnioski z roszczeniem o zwrot majatkéw przejetych na Skarb Paristwa w ramach
reformy rolnej: witasciciel majatku- Wtadystawa Jackowska, pow. majatku- 19,81 ha, wiasciciel majatku- Karol
Pieck, pow. majatku: 15,3138 ha. We wnioskach dotyczacych zwrotéw majatku jest okreslona jedynie
przyblizona powierzchnia i nie sq podawane numery dziatek. W zwigzku z powyzszym nie mozna stwierdzi¢ czy
wymienione we wnioskach dziatki wchodzity w sktad majatku i byty przedmiotem roszczen. Ponadto aktualnie nie
tocza sie przed Wojewodq Warminsko- Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o
sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

1) maja zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka, Skarbu Paristwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczern Spotecznych Ilub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego, a w szczegdlnosci zalegaja z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskaly one przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego
organu, lub

2) wiadaja lub w _okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wtadaty nieruchomosciami Zasobu bez
tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci tych nie opuscity
albo podmioty, w ktérych sg wspdlnikami badz w organach ktérych uczestnicza osoby, ktére wtadaja lub w
okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wtadaty nieruchomosciami Zasobu bez tytutu prawnego
i mimo wezwania Krajowego Os$rodka nieruchomosci tych nie opuscity.

Powyzsze os$wiadczenia sktadane beda przez osoby zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu, ze

$wiadomoscia odpowiedzialnosci karnej za ztoZzenie falszywego oswiadczenia.

Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktéra w wyznaczonym terminie, miejscu i formie wniosta
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wadium (z zastrzezeniem ponizszych postanowien), stawita sie na publiczny przetarg ustny
(licytacje) oraz spetnia inne warunki podane w niniejszym ogtoszeniu.

Osoby prawne biorace udziat w przetargu powinny przedstawic aktualne dane z wtasciwego rejestru (wypis nie
straszy niz 3 miesiace), w celu umozliwienia komisji przetargowej ustalenia organu osoby prawnej
upowaznionego do  uczestnictwa W przetargu w jej imieniu, ewentualnego petnomocnika
do dziatania w imieniu osoby prawnej oraz inne dokumenty statutowe umozliwiajace ustalenie struktury
kapitatowej firmy.

Jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej biorace udziat w przetargu powinny
przedstawi¢ odpowiednie wiasciwe dla danej jednostki dokumenty rejestrowe, dokumenty petnomocnikéw lub
wiascicieli ja tworzacych.

Cudzoziemcy na nabycie w/w nieruchomosci zobowigzani sq uzyskac zezwolenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z uwzglednieniem art. 8 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278).

na rachunek BGK O/OLSZTYN numer rachunku: 96
1130 1189 0025 0131 8420 0002. Zastrzega sie, ze warunek wptaty wadium bedzie spetniony
woéweczas, jezeli srodki pieniezne znajda sie na w/w rachunku bankowym najpo6zniej do dnia 09 lipca
2025 roku, a w tytule wptaty wskazany bedzie przedmiot przetargu: numer dziatki, obreb i gmina.
Potwierdzenie wptaty wadium wraz z dokumentem stwierdzajacym tozsamos$¢ oraz stosownvm
petnomocnictwem, w przypadku uczestnictwa w przetargu petnomocnika uczestnika przetar_ ,
nalezy okazaé Komisji Przetargowej przed rozpoczeciem przetargu.

Zgodnie z art. 37 ustawy z dnia 25 lutego 1964 roku Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2809) do dokonania czynnosci prawnej prowadzacej do zbycia, obcigzenia, odptatnego nabycia lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, badz do dokonania czynnosci prawnej prowadzacej do zbycia, obcigzenia, odptatnego
nabycia i wydzierzawienia gospodarstwa rolnego potrzebna jest zgoda drugiego matzonka w przypadku
wspélnoséci ustawowej. Waznos¢ umowy, ktora zostata zawarta przez jednego z matzonkoéw bez wymaganej
zgody druglego zalezy od potwnerdzenla umowy przez druglego maizonka

- uczestnictwa w przetargu w jego imieniu,
- skltadania o$wiadczen zwigzanych z przetargiem.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, w tym takze przetargu, ktéry nie

zostat rozstrzygniety, z zastrzezeniem, ze:

- wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéory wygrat przetarg zalicza sie¢ na poczet
ceny nabycia.

Wadi " il towl:

- jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zgtosi postapienia ponad ceng wywotawcza,

- uczestnikowi przetargu, ktéry wygrat przetarg i uchyli si¢ od zawarcia umowy,

- uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezacych po jego stronie, zawarcie umowy stato sie
niemozliwe, w szczegélnosci w przypadku nie spetnienia wymogu okreslonego w art. 28 a ust. 1
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

- do czasu uplywu terminu na wniesienie zastrzezen, o ktérych mowa w art. 29 ust. 7 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa Ilub do czasu wydania
rozstrzygniecia przez Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w
Olsztynie albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa.
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UWAGA:
W przetargu moga brac rownlez osoby fizyczne, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty w

z = - sz e

ﬂmwwmﬂmwmm&i&mm zgodnie z
ustawa z dnia 8 lipca 2005 roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity Dz.U. z 2017 roku
poz. 2097).

Krajowy Os$rodek nie_moze realizowac prawa do rekompensaty osobie, ktéra zgodnie z tresciq decyzji lub tez
z adnotacja zamieszczonq na decyzji lub zaswiadczeniu wybrafa jako formaq rekompensaty Swiadczenie

pieniezne.

Zwalnia sre z obomazku wplacema wadium Mmmuwmnwm&&

r. zy _nier i nowi. h_wifasn kar

Paristwa, jezeli ztoza na rece przewodniczacego Komisji przetargowej w siedzibie Oddziatu

Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie,

ul. Marii Sktodowskiej- Curie 35, w terminie do dnia 07 lipca 2025 roku, w godzinach od 89 do 159°

nastepujace dokumenty:

1) pisemne zobowigzanie do  uiszczenia kwoty réwnej wysokosci nie  wniesionego  wadium
w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy,

2) oryginat decyzji lub zaswiadczenia potwierdzajacego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia wartosci
nieruchomoéci pozostawionych na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercéw oséb wskazanych w
decyzjach lub zaswiadczeniach - nalezy takze przedtozyé postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku
(albo dziale spadku),

3) dowody potwierdzajace spetnienie wymogéw okreslonych w art. 2 lub art. 3 ustawy z dnia 8 lipca 2005 roku
o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospo//te] Po/sk/eJ (tekst ]ednol/ty z2017 roku poz 2097)

ogtoszeniu.

W _przypadku spadkobiercéw wiasciciela nieruchomosci wskazanych w zaswiadczeniu lub decyzji
obok innych oséb jako osoba uprawniona, do przetargu muszq przystapi¢ wszystkie osoby
uprawnione osobiscie lub za posrednictwem petnomocnikéw oraz musza przedfozy¢ oryginalne
zaéwiadczenia lub decyzje dotyczace kazdej z tych oséb.

Zrealizowane uprawnienia przez tylko jednego z uprawnionych spadkobiercow bedzie mozliwe wytacznie
wéwczas, gdy przedtozy on oryginalne zaswiadczenia lub decyzje: swojq i pozostatych spadkobiercow oraz
oéwiadczenie z podpisami notarialnie poswiadczonymi wszystkich pozostatych spadkobiercow o wskazaniu tego
spadkobiercy jako osoby uprawnionej.

W przypadku nie zlozenia wymaganych dokumentéw w wyznaczonym miejscu i terminie lub tez nie

wywiaza sie z obowiazku wniesienia wadium w czeéci w odniesieniu, do ktérej zwolnienie nie miato

zastosowania - nie zostana dopuszczone do przetargu.

Oryginalne zaswiadczenie lub decyzja przedfoZone przez uczestnika przetargu, ktory:

- wygral przetarg: pozostaje w dyspozycji Krajowego Oérodka do czasu zawarcia umowy sprzedazy lub
uiszczenia kwoty réwnej wysokosci nie wniesionego wadium w razie uchylenia si¢ od zawarcia umowy
sprzedazy,

- nie wygral przetargu - zostaje zwrécona niezwtocznie po zamknieciu przetargu.

Naleznos t r Zy nier i ptatn tnej w kosci prz isaniem
n rialnej umow rz 2y - bez mozliwosci roztozeni raty.

Naleznoéé z tytutu nabycia nieruchomosci nalezy wpfacic na konto Krajowego Osrodka na rachunek Banku
Gospodarstwa Krajowego numer 26 1130 1189 0025 0131 8420 0001.

Warunek wplaty uznaje sie za spetniony jesli srodki pienigezne znajdujq sie na rachunku bankowym
Oddziatu przed wyznaczonym terminem podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy. Niedotrzymanie
tego warunku lub odstapienie od zawarcia umowy spowoduje przepadek wptaconego przez nabywce
wadium.
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V. ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w
wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
zakresie. Oéwiadczenia te beda skladane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
fatszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwtasnosci uwzglednia si¢ powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwtasnosci tacznej uwzglednia sig
taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

PONADTO:
1. Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy oraz notariusza wyznacza KOWR.
Koszty aktu notarialnego ponosi nabywca. Optate sadowaq ptaca strony stosownie do whnioskow.

Umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta w przypadku, w ktérym na kandydata na
nabywce natozono $rodki ograniczajace (sankcje) w zwiaqzku z wojng na Ukrainie, a takze
jeéli ujawniono powigzania kandydata na nabywce z osoba fizyczna lub innym podmiotem,
wzgledem ktérych maja zastosowanie $rodki ograniczajace (sankcje). Dodatkowo kandydat
na nabywce pozostajacy w zwiazku matzenskim, bez wzgledu na rodzaj ustroju
matzenskiego, przed zawarciem umowy sprzedazy, zobowiazany jest do podania danych
wspdétmatzonka (imienia i nazwiska) w celu jego weryfikacji w zakresie sankcji unijnych
uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwigzku z wojna na Ukrainie.

2. Platnosé ceny sprzedazy poprzez potracenie wymaga zgody organizatora przetargu.

Nie wytacza sie zaptaty ceny nieruchomosci z uwzglednieniem zaliczenia na poczet ceny sprzedazy wartosci
nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej. W razie watpliw
(po rozstrzygnieciu przetargu przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy) KOWR moze wystapic
do wojewody z zapytaniem, czy w odniesieniu do decyzji (zaswiadczenia) na podstawie, ktérego KOWR ma
zaliczy¢ na poczet ceny wartos¢ nieruchomosci pozostawionych, nie stwierdzono jej niewaznosci, nie zostata
ona zmieniona lub uchylona lub tez postepowanie zakonczone wydaniem tej decyzji (zaswiadczenia) nie
zostato wznowione, co przewiduje art. 20 ustawy z dnia 8 lipca 2005 roku.

3. Na podstaWIe art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 padeIernlka 1991 roku o gospodarowanlu nieruchomosciami

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
o$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywego
oswiadczenia.
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4. W

my$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z pézn. zm.), czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomoséci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry
odby! sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

5. Na

podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi

Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomoéci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone

zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiggi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majq zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem
ponizszych postanowien:

1)

Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak i
w odniesieniu do poszczegélnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie woéwczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku
z uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ( w
tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji
odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos¢ potozona
bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, poza strefg produkcji rolniczej lub poza
strefa otwartq przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postgpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomos¢
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscia odpowiednio Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w skiad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomos$ci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czgsci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

3)

4)

5)

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéow poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku
z ujawnieniem witasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartoéci naktadéw na nieruchomos¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreélonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomoséci cena zostanie ustalona jako

suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci w
wartoéci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia ceny sprzedaz, o
ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupowana cze$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR,
z zastrzezeniem ppkt. 4.

Naktady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. ¢) i ppkt. 3) lit. c¢) zostanga uwzglednione

w cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwigksza wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci

w stosunku do ceny okreélonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a) .

Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos¢ obciazona bedzie hipoteka, zaptata przez KOWR

ceny okreélonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki

z ksiegi wieczystej.

7. Osoby zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu zobowiazane bedq ztozy¢ oswiadczenie o przyjeciu bez
zastrzezerh mozliwosci wprowadzenia przez KOWR do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu, na
podstawie przepisow kodeksu cywilnego i zasad jego wykonywania, zgodnie z warunkami okreslonymi
w w/w pkt. 6 niniejszego ogtoszenia przetargu.
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VI. ZASTRZEZENIA:

1. Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa jako organizator przetargu, zastrzega sobie prawo do odstapienia od
przeprowadzenia przetargu do chwili jego rozpoczecia bez podania przyczyny;

2. W razie stwierdzenia, ze czynnoéci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu zostaty dokonane w sposéb
sprzeczny z ustawq lub innymi przepisami, ktorych naruszenie miato wptyw na wynik przetargu, zarzadza sig
powtdrzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg.

3. Uczestnicy przetargu zobowigzani sq do zapoznania sig z ogtoszeniem przetargowym, przedmiotem przetargu,
potozeniem nieruchomosci i jej granicami. Uczestnicy beda zobowiazani do sktadania oswiadczen w
tym zakresie.

4. Uczestnik przetargu moze wnies¢ do Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie pisemne zastrzezenia na czynnosci przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania tych
czynnoéci. Dyrektor Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie rozpatruje
zastrzezenia w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia. Rozstrzygniecie dorecza sie osobie, ktéra wniosta
zastrzezenia i zamieszcza sie je na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa. Uwaza sie, ze rozstrzygnigcie zostato doreczone osobie, ktéra wniosta zastrzezenia, z
dniem zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Na podjete przez Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR rozstrzygnigcie, stuzy
prawo wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, w terminie 7
dni od dnia doreczenia tego rozstrzygniecia. Do obliczania terminéw stosuje sie przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego. Do czasu wydania rozstrzygnigcia przez Dyrektora Oddziatu Terenow
Krajowego Osrodka w Olsztynie albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego
Oérodka albo uptywu terminu na wniesienie tych zastrzezeri, umowa sprzedazy nie moze zostac¢ zawarta.

5. Osoby zainteresowane moga zapoznaé sie z postanowieniami umowy sprzedazy, ktére nie podlegajq
ustaleniom w trybie przetargu, w siedzibie Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej
w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej- Curie 35 od dnia wywieszenia niniejszego ogtoszenia do dnia
poprzedzajacego date przetargu w godzinach 9.00 do 14.00.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Os$rodka w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej- Curie 35 tel. 23 698
0780 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Ogledzin nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy mozna dokonywac w terminie od dnia podania ogtoszenia do
publicznej wiadomosci do dnia poprzedzajacego przetarg w godzinach od 9% do 13% w dni robocze. Doktadny
termin wskazania nieruchomosci mozna ustali¢ telefonicznie z KOWR O/T Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w
Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej- Curie 35, tel. 23 698 0780.

VII. KLAUZULA INFORMACYINA RODO:

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa z siedzibg w Warszawie, przy ul. Karolkowej 30, Oddziat Terenowy
w Olsztynie, realizujac zadania wynikajace z ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, w tym sprzedazy, co zwigzane jest z pozyskiwaniem danych osobowych, informuje ze:

1) Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i $rodkach przetwarzania
danych osobowych zawartych we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie i
pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnigciu przetargu (dane nabywcy)
jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedzibq w Warszawie (01-207) przy ul.
Karolkowej 30. Z administratorem mozna sig skontaktowac poprzez adres e-mail: kontakt@kowr.gov.pl
lub pisemnie na adres korespondencyjny: Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, ul. Karolkowa 30, 01-207
Warszawa.

2) W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan skontaktowac
w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail: iodo@kowr.gov.pl lub
pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

3) Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udzialu w przetargu oraz w celu ewentualnego
zawarcia umowy sprzedazy, jej realizacji, dokonywania rozliczerr, windykacji naleznosci
i zawarcia innych uméw w zwiazku z realizacja tej umowy, a takze w celach zwiazanych z obowiazkiem
ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu obowigzku archiwizacji dokumentacji, bedziemy
przetwarza¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze
ogtoszenie oraz pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnieciu przetargu,
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w zwiazku z realizacja postepowania na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o

gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 589 z pdézn. zm.) i

aktow wykonawczych do niej wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu danych

osobowych w oparciu o przestanki legalnosci, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢ Rozporzadzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b

fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich

danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z

2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO.

4) Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie
i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnigciu przetargu beda
przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania
dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie
archiwizacji dokumentéw, oraz okres przedawnienia roszczen przystugujacych KOWR i w stosunku do
niego.

5) Dane osobowe moga byé udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikac
z przepiséw prawa. Dane osobowe nabywcoéw beda udostepniane podmiotom upowaznionym do naliczania
i egzekwowania obcigzen publiczno-prawnych, do ktérych ponoszenia zostanie zobowigzany nabywca w
zawartej umowie sprzedazy.

Do danych oferentéw i nabywcéw moga tez mie¢ dostep podmioty przetwarzajace dane w naszym imieniu,

np. podmioty $wiadczace ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentdéw, archiwizacji, jak réwniez

inni administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane we wilasnym imieniu, np. podmioty
~ prowadzace dziatalno$¢ pocztowa lub kurierska.

6) Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej przystuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do usuniecia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje w celu
wywigzania sie z obowigzku wynikajacego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania wtadzy
publicznej;

d) ograniczenia przetwarzania danych osobowych, przy czym przepisy odrebne moga wytaczyc
mozliwos¢ skorzystania z tego prawa.

W przypadku checi skorzystania z ktéregokolwiek z ww. praw prosimy o kontakt z Inspektorem Ochrony

Danych Osobowych, wskazany w pkt 2 lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany powyzej.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia skargi do

organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2; 00-193 Warszawa;

https://www.uodo.gov.pl/pl/p/kontakt; tel. (22) 531 03 00 - gdy uzna, ze przetwarzanie jej danych
osobowych narusza przepisy RODO lub inne przepisy dotyczace przetwarzania danych osobowych.

7) Podanie przez oferentéw danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udziatu w przetargu i
zawarcia umowy po jego rozstrzygnieciu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 589 z pézn. zm.) i

= aktow wykonawczych do niej wydanych.

8) KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec oséb, ktérych dane przetwarza w ww. celach w sposéb
zautomatyzowany, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania. KOWR nie przewiduje przekazywania
danych osobowych do panstwa trzeciego (tj. panstwa, ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego obejmujacego Unig Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandig), ani do organizacji

miedzynarodowych.

UU1U L POUIC

25 czerwca 2025 roku do dnia przetargu w Urzedzie Gminy w Rybnie, w miejscowosci Zabiny, w
Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Warminisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej- Biuro w Nowym
Mieécie Lub., w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii
Sktodowskiej- Curie 35, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul.
Gtowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa.

- z - -

Urzad Gminy w Rybnie,

Soltys wsi Zabiny,

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie, 6
Warminsko- Mazurska Izba Rolnicza- Biuro w Now Vigs
KOWR OT Olsztyn - SZ w Dziatdowie, '\\iﬁ’/m’%ﬁs.
KOWR OT Olsztyn, ul. Gtowackiego 6. \
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