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Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Parstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 r., poz.
559 z pézn. zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku 0 gospodarowaniu nieruchomosgciami rolnymi
Skarbu Parstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézin. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w Sprawie szczegétowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy

z 2021 r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomoéci
WYKAZ

nieruchomodci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Kronowo, gmina
Barczewo, powiat olszynski, woj. warmir'lsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFz.

L I Opis nieruchomosci j

Nieruchomog¢ niezabudowana, pochodzgca z bytego PFZ, potozona na terenie gminy Barczewo,
0znaczona w ewidencji gruntéw jako:

> dziatka nr 279 obreb Kronowo - o pow. 0,6300 ha, w tym:
* grunty orne (RIVb)- 0,2500 ha
* grunty orne (RV)- 0,0800 ha
* grunty orne (RVI)- 0,1300 ha
e taki trwate (£V)-0,1700 ha,

Uzytki rolne - 0,6300 ha

Dla nieruchomogci Sad Rejonowy w Olsztynie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigege

wieczystg Nr KW OL10/00141078/0.

KRONOWO

Krajowy Osrodek Ws:parcia Rolnictwa sprzedaje Powyzsza nieruchomogé zgodnie z wyrysem 7z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztynskiego.

10-448 Olsztyn, ul. Gtowackiego 6, +48 89 5248800, www.kowrli_




Strony zobowigzane beda do ztozenia W notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenia, ze nie beda wystepowaty
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci W zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone W dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednocze$nie Kupujacy bedzie
zobowiagzany ztozy¢é w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenie, ze otrzymat kopig wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ © powierzchni 6300 m?2 potozona jest okoto 1 km na potudniowy wschéd od zabudowy wsi
Kronowo, w odlegtosci okoto 150 metréw do najblizszej zabudowy. Przedmiot sprzedazy sasiaduje z terenami
leénymi i uzytkami zielonymi. Posiada regularny, prostokatny ksztatt. Konfiguracja terenu nieznacznie
pofatdowana, ze wzniesieniami. W wigkszej czesci dziatka porosnieta jest samosiewami drzew. Drzewostan nie
jest nosnikiem wartosci. Pozostata powierzchnia przedmiotu sprzedazy porosnigta jest roélinnoscia srodpolna.
Na dziatce posadowiono stup zelbetonowy Z napowietrzng izolowang linia elektroenergetyczng niskiego
napiecia. Przecina ona przedmiot wyceny W poprzek, okofo 60 metréw na potudnie od pbtnocnej granicy dziatki.
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W zwiazku z powyzszym, Kupujacy przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy bedzie zobowiazany do ztozenia

oéwiadczenia o tresci: ,Jestem éwiadomy faktu, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ nie posiada bezposredniego

dostepu do drogi publicznej, ani zadnej drogi dojazdowej. Samodzielnie i na wiasny koszt zapewnie sobie
dostep do nieruchomosci. Nie wystapie ani nie bede wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec
sprzedajacego z tego tytutu”.

Sie¢ wodociggowa oraz telekomunikacyjna przebiega na zachéd od przedmiotu wyceny W odlegtosci okoto 60

metréw.

Zgodnie z informacja Urzedu Miejskiego w Barczewie, dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest

aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast zgodnie z uchwata nr XL11(404)2022 Rady

Miejskiej w Barczewie z dnia 01 marca 2022 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan |

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo dla dziatki nr 279 obreb Kronowo ustala

sie zapis jako pozostate tereny nieoznaczone kierunkiem zagospodarowania oraz czesciowo jako
tereny lasow.
Ponadto:

e Rada Miejska W Barczewie nie podijeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo;

« w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego, nie jest
planowana lokalizacja sitowni wiatrowych;

e na powyzszym terenie nie znajduja sie ztoza kopalin;

. dziatka nie jest objeta programem ,Natura 2000”, nie jest potozona W strefie chronionego krajobrazu
oraz nie jest potozona na terenie rezerwatu przyrody;

e dla ww. dziatki nie zostat uchwalony miejscowy plan odbudowy;

« dziatka nie jest usytuowana w granicach specjalnej strefy ekonomicznej;

« dla przedmiotowej nieruchomosci nie zostata wydana decyzja 0 warunkach zabudowy ani nie zostata
wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie wptynely tez wnioski 0 wydanie decyzji;

. dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacyjnym i zdegradowanym oraz na obszarze specjainej
strefy rewitalizacyjnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz.U. 2024, poz. 278);

« dziatka nie jest wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Jednoczesnie w dniu 31 pazdziernika 2024r. Rada Miejska w Barczewie podjeta Uchwate nr VI111(67)2024

w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogblnego Gminy Barczewo.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie na przedmiotowej dziatce
brak jest form ochrony przyrody.

Warminsko-Mazurski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw poinformowat, ze na przedmiotowej dziatce
nie znajduja si stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow, badz znajdujace sie W
wojewoddzkie] ewidencji zabytkéw.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowa#a, ze przedmiotowa
dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i przez
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obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Nie zachodzi wigc koniecznogé rezerwy terenu
Z Ww. dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowej dziatce, oraz ze w ciagu najblizszych 12 miesiecy nie
wystapi do wiasciwych organéw o Wszczecie postepowania w sprawie wydania zezwolenia na lokalizacje Iub
realizacje inwestycji na terenie W/w nieruchomodci.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad  Gospodarki Wodnej
W Biatymstoku poinformowat, ze na przedmiotowej dziatce nie wystepuja $rédladowe wody ptynace,
jednoczesnie na dziatce wystepuja urzadzenia melioracii wodnych- réw melioracyjny.

Zgodnie z informacja Marszatka Wojewédztwa Warmiﬁsko-Mazurskiego na przedmiotowej dziatce nie
udokumentowano zt6z kopalin..

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 24.000,00 zt
 (stownie: dwadzieécia Cztery tysiace ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Przedmiotowa nieruchomo$é¢ bedzie sprzedawana w_trybie przetargu. Cena osiggnieta w przetargu bedzie
stanowita naleznoé¢ za nabycie ww. nieruchomogci.

1. KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajgcej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
MQ://www.kowr.qov.ol/nieruchomosci/wvmaqania-techniczne

2. Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa -
sprzedaz nieruchomodci rolnej przez Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli
W wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:
1) bedacych witasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwrasnoéci uwzglednia sie powierzchnig¢ nieruchomoégci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnodci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnosci
tacznej uwzglednia sie faczng powierzchni¢ nieruchomogci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosdci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,

W rozumieniu art, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o kszta}towaniu-ustroju rolnego (t.j. Dz.
U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate,




prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez

Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat

od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane W dziale 111 ksiegi wieczyste]
urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowier'\:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegélnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie woéwczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomoéci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu
albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrodet
energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogblnym gminy nieruchomos$¢é ta zostata przewidziana na cele
nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma byc¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata 0 przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos¢ potozona bedzie poza strefa wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowq, poza strefg
produkcji rolniczej lub poza strefa otwarta przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postgpowanie © wydanie decyzji, na podstawie ktorej
nieruchomo$¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wrasnoscia odpowiednio
Skarbu Panstwa lub jednostKi samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktore nie
zostaty uwzglednione przy okreélaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapic¢ zbycie nieruchomoéci lub jej czesci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreélonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztow poniesionych przez Kupujacego w zwiazku z zawarciem umowy
sprzedazy | przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu W zwigzku
z ujawnieniem wtasnoéci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadéw na nieruchomoé¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, W wysokosci
okreélonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt.
4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie
ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej
czesci W wartosci catej nieruchomosci, okreélonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia
ceny sprzedaz, o ktoérej mowa W umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktorych mowa w ppkt. 2) lit. b) W proporcji okreélonej powyzej (tj. w lit. @),

c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupowang czesé nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreélonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR,
7 zastrzezeniem ppkt. 4.

4) Naktady, © ktorych mowa W ppkt. 2) lit. c) i ppkt. 3) lit. ¢) zostang uwzglednione

w cenie odkupu tylko © tyle, o ile zwieksza wartoéé  nieruchomosci lub jej czesci

w stosunku do ceny okreélonej odpowiednio W ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a) .

Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obciazona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie uiszczona Ppo
wykresleniu hipoteki z ksiggi wieczystej.

Na podstawie art. 20b ust. 1 ustawy Z dnia 19 pazdziernika 1991 roku O gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sktada o$wiadczenie O pochodzeniu $rodkow
finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem
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W tym zakresie,

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnogci karnej za sktadanie fatszywego

niewazna,

8. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezelj
zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci nastapi zmiana pPrzeznaczenia gruntéw,
nabywajacy nie wywiaze sig z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do Publicznej wiadomoéci odrebnym ogtoszeniem,
Szczegbtowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Glowackiego 6, pok. 23 tel, (89) 524-89-05.

g . d AN ] 2 . A i g sle s

U w Urzedzie Miejskim w Barczewie, w W-MIR W Olsztynie, w siedzibie Oddziaty
Terenowego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa W Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

1. Urzad Miejski w Barczewie.
2. Warmirsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie.
3. KOWR OT Olsztyn.

5/5




PEOTLINEE S A LA - g ' o 3ai-"la IR N '
)
. 1
Lt A Bt L o G 0 e By,
¥ i =yl PRRRUICINS SERP AR {- Lo A * oyt i S - PSR
T SRR CCT ML s oetge oy BT e RO BTN AT
- .' i dal "y v . s ag T 1,-: Lk g - ¥ " t.\-s“
. B N
N 3 & Ao Tast o R v 31" lal v RSN I .;"‘ Bt a0 s !l\ V. 3;
. Iy s ] ‘vi"‘.'ﬁ' PoLakt e PR B t S nh LN - . "“"‘, i ] ST
e IR T SR e AR R P 4 Ll WIEI T ey e, o e
wge wd P
'.'ﬂ. PR AP {80 2 W' 4 Fy o'h. :“', ¥ ,&‘ RO » - 4 . A B N v :
T I UCEE S S T LA fie ", ApE = K - L N
liJ“d ' s O 1. .. R L o i :;'4" H p, T ol \.:". . N % s :-‘_" "‘,lq,'J
: i B ',‘"v B ‘.f 'l B M I #(' L i Al o B o FH° 1:';- "% oA ,\,“‘"r el
B . e vBbes beoay, oy G e lnl, 2 Sayecd g, W0 e RS A TR
s 2% ahe PO T R R T

e B, B L R YD, R §ou T8, PTG
a . » - :\ s ¥

' N ot :
o B, WA SRR A
P At AU 2 PR IR CIRTY A P RO RN e

v oS R s SN TRl
- tar . WY RITLIPREL S ayisml A e e 4ot A ket AR R
Lol T N e A prayh & on Nh O T . ol LT
RIRIC ST RIPT| RSt L S o 20 o eai g M NN, S
L N A A AT
R N R Aain gt
-

s B e




