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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Krakowie

KRA.WKUZ.GZ.4243.2.2025.ZK Krakow, 2025-06-23

Dotyczy: rozpatrzenia zastrzezenn na czynnosci przetargowe w przetargu I
publicznym ustnym ograniczonym na dzierzawe nieruchomosci wchodzacej w skfad
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ,Kompleks stawéw hodowlanych Grojec”
z terenu: wojewddztwa matopolskiego, powiatu oswiecimskiego, gminy Oswiecim,

obreby: Grojec i Zaborze.

W oparciu o art. 29 ust 9 pkt 2 , ust 6, ust 7, ust 8, ust 9 w zw. z art. 39 ust. 1
oraz art. 29 ust 3b, 3d, ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (Dz.U.2024.589 t.j. z dnia 2024.04.18) oraz art. 6 ust lust 2 ust
3 i art. 7 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U.2024.423 tj. z dnia
2024.03.21) jak réwniez par. 7 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 17 stycznia 2012 roku w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez
osoby wykonujace dziatalnos$¢ rolniczg (Dz.U.2012.109 z dnia 2012.01.27 z po6z.
zm.) Dyrektor Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy

w Krakowie oddala zastrzezenia wobec ich nieuwzglednienia.
UZASADNIENIE

W dniu 16.06.2025 roku do Dyrektora Oddziatlu Terenowego KOWR w Krakowie
wplynely zastrzezenia w sprawie niedopuszczenia Pana Marka Sprusa do przetargu
ograniczonego na dzierzawe Kompleksu Stawéw Grojec I  znak:
KRA.WKUZ.GZ.4243.2.2025.ZK Oddziat Terenowy w Krakowie, wojewddztwo
Matopolskie, powiat oswiecimski, gmina Oswiecim obreb Zaborze, obreb Grojec,
167.7360 ha (Stawy hodowlane - Grojec I).

Pan Marek Sprus wnidst o uwzglednienie zastrzezen i dopuszczenie go do udziatu
w przetargu na dzierzawe Kompleksu Stawow Grojec I oraz powtérzenie czynnosci
kwalifikacyjnych z uwzglednieniem prawidtowej oceny spetnienia warunkéw przez

Pana Sprusa.
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W uzasadnieniu zastrzezen Pan Marek Sprus wskazat na rzekome uchybienie
polegajace - jego zdaniem - na nieprawidlowym zinterpretowaniu wymogow
dotyczacych miejsca zamieszkania zgodnie z ustawa o ksztaltowaniu ustroju
rolnego gdyz przepisy umozliwiajg zamieszkiwanie w gminie graniczgcej z gming
w ktorej potozona jest nieruchomosc bedaca przedmiotem przetargu, a skoro Pan
Sprus zamieszkuje w miescie Oswiecim, ktore jest gming graniczacg z gming
Oswiecim (wiejskg) na terenie ktdorej potozone sg nieruchomosci stanowigce
przedmiot przetargu obreb Grojec to spetnia przestanki z ustawy. Wskazat rowniez

na braku precyzyjnego wskazania przyczyn wykluczenia go z udziatu w przetargu.

Zastrzezenia wskazane przez Pana Marka Sprus sg bezzasadne i jako takie
podlegajq oddaleniu.

Zgodnie z ogtoszeniem przetargowym oraz w oparciu o art. 29 ust. 3b pkt 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, Krajowy Osrodek
zastrzegt, ze w przetargu mogq uczestniczy¢ wytgcznie rolnicy indywidualni
zamierzajacy powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne, jezeli majq oni miejsce
zamieszkania w gminie, w ktdrej jest potozona nieruchomos¢ wystawiona do

przetargu, lub w gminie graniczacej z tg gmina.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, za
rolnika indywidualnego uznaje sie osobe fizyczna bedacq wilascicielem,
uzytkownikiem  wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawcyg
nieruchomoséci  rolnych, ktérych ‘tgczna powierzchnia uzytkédw rolnych
nie przekracza 300 ha, posiadajacq kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat
zamieszkatg w gminie, na obszarze ktérej jest polozona jedna z nieruchomosci
rolnych wchodzgcych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzacq przez ten okres
osobiscie to gospodarstwo.

Zgodnie z art. 6 ust 2 pkt 2 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego uwaza sie, ze
osoba fizyczna posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli:
a) uzyskata wyksztatcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, zasadnicze branzowe,

srednie, Srednie branzowe lub wyzsze lub



b) uzyskata tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy lub tytut zawodowy mistrza,
w zawodzie przydatnym do prowadzenia dziatalnosci rolniczej, lub

c) uzyskata wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni
staz pracy w rolnictwie albo wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i ukonczone
studia podyplomowe w zakresie zwigzanym z rolnictwem, albo wyksztatcenie
srednie lub srednie branzowe inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz
pracy w rolnictwie, lub

d) posiada co najmniej 5-letni staz pracy w rolnictwie.

W rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 roku
w § 7 wskazano, iz: dowodem potwierdzajgcym posiadanie kwalifikacji rolniczych,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 2 lit. b-d ustawy, w zakresie posiadanego stazu

pracy w rolnictwie, przy:

1) podleganiu ubezpieczeniu spotecznemu rolnikéw - jest zaswiadczenie wiasciwej
jednostki organizacyjnej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego;

2) prowadzeniu przez osobe fizyczng dziatalnosci rolniczej
w gospodarstwie rolnym o lacznej powierzchni uzytkow rolnych
wynoszacej co najmniej 1 ha bedacym:

a) jej wiasnoscig - jest:

- akt notarialny,

- prawomocne orzeczenie sadu,

wypis z ksiegi wieczystej,

(uchylone),

zaswiadczenie wtasciwego wojta (burmistrza lub prezydenta miasta),

inne dokumenty potwierdzajace taczng powierzchnie, potozenie i stan prawny
posiadanego gospodarstwa rolnego,

b) przedmiotem uzytkowania wieczystego - jest jeden z dokumentéw
wymienionych w lit. a tiret pierwsze-trzecie,

c) przedmiotem dzierzawy - jest jeden z dokumentéow wymienionych w
lit. a tiret pierwsze-trzecie lub kopia umowy dzierzawy z datg pewna;

3) zatrudnieniu w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub
spotdzielczej umowy o prace, przy wykonywaniu pracy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej - jest $wiadectwo pracy lub zaswiadczenie pracodawcy
zawierajace co najmniej zakres obowigzkéw pracownika oraz okres jego
zatrudnienia;



4) wykonywaniu pracy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej
w charakterze czionka spétdzielni produkcji rolnej - jest zaswiadczenie
o wykonywaniu pracy;

5) odbyciu stazu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004

r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2008 r. Nr 69, poz.
415, z pdézn. zm.), obejmujacego wykonywanie czynnosci zwigzanych

z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej - jest zaswiadczenie o odbyciu stazu.

W kodeksie cywilnym w art. 81 kc wskazano, iz:

§ 1. Jezeli ustawa uzaleznia waznos$c¢ albo okreslone skutki czynnosci prawnej od
urzedowego poswiadczenia daty, poswiadczenie takie jest skuteczne takze
wzgledem o0s6b nieuczestniczacych w dokonaniu tej czynnosci prawnej (data
pewna).

§ 2. Czynno$¢ prawna ma date pewng takze w wypadkach nastepujacych:

1) w razie stwierdzenia dokonania czynnosci w jakimkolwiek dokumencie
urzedowym - od daty dokumentu urzedowego;

2) w razie umieszczenia na obejmujacym czynnos¢ dokumencie
jakiejkolwiek wzmianki przez organ panstwowy, organ jednostki
samorzadu terytorialnego albo przez notariusza - od daty wzmianki;

3) w razie opatrzenia kwalifikowanym elektronicznym znacznikiem czasu
dokumentu w postaci elektronicznej - od daty opatrzenia kwalifikowanym
elektronicznym znacznikiem czasu.

§ 3. W razie smierci jednej z 0sob podpisanych na dokumencie date ztozenia przez

te osobe podpisu na dokumencie uwaza sie za pewng od daty smierci tej osoby.

Komisja Przetargowa sprawdzita dokumenty kwalifikacyjne ztozone przez
oferentdw zamierzajacych uczestniczyé w przetargu, pod katem spetniania
warunkéw podanych w ogtoszeniu o przetargu i warunkowo zakwalifikowata trzy
osoby w tym Pana Marka Sprus do uczestnictwa w przetargu. Na liscie z dnia 5
czerwca 2025 roku szczegodtowo wskazano braki w ztozonych przez Pana Sprus
dokumentach, a takze zakreslono termin do ich przedtozenia.

Do dnia 10 czerwca 2025 roku Pan Marek Sprus przedfozyt m.in. umowe dzierzawy

z dnia 1 czerwca 2019 roku wraz z poswiadczeniem, ze pod umowa dzierzawy



z dnia 1 czerwca 2019 roku w obecnosci notariusza w dniu 10 czerwca 2025 roku

uznali za wiasnorecznie ztozone podpisy dzierzawca i wydzierzawiajacy.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, ktére zostaty przytoczone powyzej
aby wykazal prowadzenie przez osobe fizyczng dziatalnosci rolniczej w
gospodarstwie rolnym o tacznej powierzchni uzytkdéw rolnych wynoszacej co
najmniej 1 ha bedacym przedmiotem dzierzawy nalezy przedlozyé akt
notarialny lub prawomocne orzeczenie sadu lub wypis z ksiegi wieczystej

lub kopie umowy dzierzawy z datg pewna.

Przedtozona przez Pana Marka Sprusa umowa dzierzawy, cho¢ zostata opatrzona
datg pewng, nie moze stanowi¢ dowodu na prowadzenie gospodarstwa rolnego
przez okres co najmniej 5 lat przed przetargiem, albowiem data pewna - zgodnie
z art. 81 § 1 i 2 Kodeksu cywilnego - to data sporzadzenia dokumentu przez

notariusza, tj. 10 czerwca 2025 roku.

Reasumujac, spetnienie przestanek uznania za rolnika indywidualnego wymaga
wykazania posiadania kwalifikacji rolniczych, o ktérych mowa w art. 6 ust. 2
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego badz udokumentowania osobistego
prowadzenia gospodarstwa rolnego przez okres powyzej 5 lat w oparciu o § 7
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 roku.

Wymogdw tych Pan Marek Sprus nie spetnit.

Ponadto, nie wykazano, iz na obszarze gminy obecnego miejsca zamieszkania
potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad prowadzonego

gospodarstwa rolnego.

Na marginesie nalezy zauwazy¢, ze Pan Marek Sprus, sktadajac dokumenty w toku
kwalifikacji do przetargu, przedstawiat rézne informacje dotyczace prowadzonego
przez siebie gospodarstwa rolnego, jego lokalizacji oraz okresu prowadzenia

dziatalnosci rolniczej. Dane te byly zmienne w zaleznosci od dokumentu.

W Swietle art. 6 ust. 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, przestanka
osobistego prowadzenia gospodarstwa przez co najmniej 5 lat na obszarze gminy,
w ktorej znajduje sie jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w jego skiad,



nie zostata spetniona — brak bowiem wiarygodnego i jednoznacznego powigzania
obecnego miejsca zamieszkania z faktycznie prowadzong dziatalnoscig rolnicza,
O$wiadczenia wiasne uczestnika postepowania, pozbawione mocy dowodowej
dokumentéw urzedowych lub dokumentéw z data pewng (dotyczacych okresu
wczeéniejszego niz dzien ich po$wiadczenia), nie moga stanowi¢ wystarczajacej
podstawy do zakwalifikowania go jako rolnika indywidualnego w rozumieniu
przepiséw prawa. Pan Sprus nie udokumentowat w sposdb niebudzacy watpliwosci
osobistego prowadzenia gospodarstwa przez wymagany okres co najmniej 5 lat w
gminie, na ktérej terenie znajduje sie nieruchomo$¢ wchodzaca w skiad tego

gospodarstwa.

Zatem warunki udzialu w przetargu ograniczonym, okreslone w art. 29 ust. 3b
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa oraz art. 6
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, nie zostaly przez Pana Marka Sprusa
spetnione, co uzasadnia nieuwzglednienie jego zastrzezen i niedopuszczenie do

udziatu w przetargu.

W zwigzku z powyzszym, zastrzezenia Pana Marka Sprusa, dotyczace jego
wykluczenia z udziatu w przetargu ograniczonym na dzierzawg Kompleksu Stawow

Grojec I, nalezato uznaé za bezzasadne i jako takie - oddalic.
POUCZENIE

Zgodnie z art. 28 ust. 10 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomoséciami rolnymi skarbu Panstwa niniejsze rozstrzygnigcie dorgcza sig
osobie, ktéra wniosta zastrzezenia i zamieszcza si¢ je na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR. Uwaza sig, ze rozstrzygnigcie zostato
doreczone osobie, ktdra wniosta zastrzezenie, z dniem zamieszczenia
rozstrzygniecia na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR.
Jednoczeénie informuje, ze na rozstrzygniecie Dyrektora OT KOWR w Krakowie,
osobie ktora wniosta zastrzezenie stuzy prawo wniesienia zastrzezen do Dyrektora

Generalnego KOWR, w terminie 7 dni od dnia doreczenia tego rozstrzygnigcia.

Zastepcg Dyrektora
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"~ Marian Morawski



