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podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomoéci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paistwa przeznaczonej do sprzedazy
potozonej na terenie gminy Studzienice, powiat bytowski, woj. pomorskie, pochodzacej po zlikwidowanym
Paristwowym Gospodarstwie Rolnym Bytow.

Przedmiotem wykazu jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, polozona na terenie gminy Studzienice,
oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu kakie (nr obrebu 0003) jako dziatka nr 23/3 o ogdlnej powierzchni
1,69 ha, w tym: grunty orne w klasie RIVb - 0,67 ha, RV - 0,16 ha, pastwiska trwate w klasie PsIV - 0,16 ha,
grunty rolne zabudowane w klasie Br-RIVb - 0,70 ha. Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Bytowie
prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr SL1B/00001057/4.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w Bytowie.

Opis nieruchomodéci: Nieruchomoé¢ gruntowa zabudowana budynkiem owczarni (nr inwent. 23*C) o pow.
zabudowy 527 m? oraz budynkiem mieszkalnym (nr inwent. 110/000462) o pow. zabudowy 136 m2. Budynki
nieuzytkowane w ztym stanie technicznym, dziatka niezagospodarowana, porosnigta krzewami i drzewami.
Nieruchomoé¢ posiada dostep do drogi publicznej za posrednictwem drog gruntowych wewnetrznych. Znajduje
sie w IV okregu podatkowym.

Wéjt Gminy Studzienice zaswiadczeniem nr RI.6727.37.2025.KW z dnia 26.03.2025 r. zaswiadcza, ze
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Studzienice, m.in. dziatka nr
23/3 w obreb takie przeznaczona jest na tereny rolne i stanowi grunty orne, pastwiska trwate, grunty orne
zabudowane. Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Studzienice zatwierdzony Uchwatg nr 93/83 Gminnej
Rady Narodowej w Studzienicach w dniu 01.10.1983 r. i zatwierdzony ponownie Uchwata nr 1/9/92 Rady Gminy
w Studzienicach w dniu 19.02.1992 r. obowigzywat do dnia 31.12.2003 r.

Ponadto w zaswiadczeniu poinformowano, Ze nie wszczeto postgpowania w celu wprowadzenia zmian w studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego. Nie wszczgto réwniez postepowania w celu uchwalenia planu miejscowego,
planu ogélnego i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Na dzieri wydania zaswiadczenia
nie wptynety wnioski o0 zmiane przeznaczenia na inng funkcje.

Rada Gminy dla przedmiotowej dziatki nie podjgta uchwaly o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych oraz miejscowego planu odbudowy
i nie przystapita do jego opracowania.

Nie dopuszcza sie takZe lokalizacji elektrowni wiatrowych na ww. dziatce oraz wskazana dziatka nie jest objeta
ochrong archeologiczno - konserwatorska i brak jest udokumentowanych ztéz kopalin.

Odnoénie ograniczeii dotyczacych mozliwosci zwrotu nieruchomoéci na rzecz bylych wiascicieli ich nastepcow
prawnych w trybie ustawy o ubezpieczeniu rolnikow, Urzad Gminy nie posiada dokumentéw ww. sprawie, jak
réwniez nie jest znane czy nieruchomos$¢ zostata przejeta przez Skarb Panstwa.

Ponadto Gmina nie planuje lokalizacji inwestycji komunainych, inwestycji celu publicznego i na cele zadan
wlasnych gminy oraz budowy lub rozbudowy drég gminnych na przedmiotowej nieruchomosci i w sasiedztwie
w okresie najblizszych szesciu miesigcy.

Dziatka nr 23/3 obreb Lakie posiada zjazd na droge wewngtrzng dziatkg nr 22/1, ktéra ma dostep do drogi
publicznej.
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Dia przedmiotowej dziatki nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy, ani decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

INFORMACJA O OBOWIAZKACH WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH, OBCIAZENIACH
I OGRANICZENIACH DOTYCZACYCH NIERUCHOMOSCI:

Pismem nr RDOS$-SA.V.402.404.2025.5G.1 z dnia 05.06.2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gdansku poinformowal, ze m.in. dziatka nr 23/3 obreb kLakie, gmina Studzienice, powiat bytowski,
wojewodztwo pomorskie, lezy w granicach obszaru Natura 2000 Bytowskie Jeziora Lobeliowe PLH220005.
Wedtug zapisow dokumentacji do Planu Zadan Ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bytowskie Jeziora Lobeliowe
na dziatce nr 23/3 moze znajdowa¢ sie siedlisko przyrodnicze o kodzie 6510 - Nizowe $wieze taki uzytkowane
ekstensywnie, jednakze wymaga to weryfikacji w terenie.
Organ nie posiada informacji o wystepowaniu chronionych gatunkdw zwierzat, roslin i grzybéw na ww. terenie.
Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody na obszarach Natura 2000 zabrania sie, podejmowania
dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele
ochrony tego obszaru, w tym w szczegolnosci:

1) Pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000.

2) Wplynac negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

3) Pogorszy¢ integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Dodatkowo dziatka nr 23/3 lezy w otulinie Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”. Na terenie otulin parkéw
krajobrazowych obowigzujg przepisy zapisane w ustawie o ochronie przyrody gdzie otulina zostata okreslona jako
strefa ochronna graniczaca z formg ochrony przyrody i wyznaczona indywidualnie w celu zabezpieczenia jej przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka.

Pismem nr G.RZI1.0141.100.2025.EK z dnia 03.06.2025 r. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku poinformowat, ze w stosunku do dziatki nr 23/3 obreb
Lakie, gmina Studzienice, powiat bytowski, nie wykonuje praw wiascicielskich Skarbu Parfistwa w nawigzaniu do
art. 212 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne.

Wedtug Mapy Hydrograficznego Polski (w skali 1:10000) na dziatce nr 23/3 nie znajdujg sie cieki, ani zbiorniki
wodne. Z tresci pisma wynika, ze danych z MPHP nie nalezy traktowad, jako zrdédto informacji o prawnie
ustanowionej klasyfikacji wod. Taka, klasyfikacje zawiera Ewidencja Gruntéw i Budynkéw (EGIB), a rozbieznoséé
pomigdzy danymi MPHP i EGIiB jest wskazaniem na konieczno$¢ weryfikacji operatu geodezyjnego dla
problematycznego terenu.

Zaktualizowane informacje w zakresie ciekéw ora zbiornikéw wodnych (w tym niewyrdznionych) wraz z ich
lokalizacjg dostepna jest na stronie internetowej, na ktérej znajduja sie interaktywne mapy, jest takze mozliwoéé
wykonania wydruku wskazanego obszaru, pobrania WMS i odczytania informacji w innych programach lub
serwisach mapowych.

Dla przedmiotowego obszaru nie zostata sporzadzona mapa zagrozenia powodziowego.

Zgodnie z prowadzong przez Parfistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku ewidencjg
urzadzed melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, na podstawie art. 196 ust. 14 ustawy z dnia
20.07.2017 r. Prawo wodne, na przedmiotowej dziatce nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Urzad dodatkowo poinformowat, Zze ewentualne projektowane zamierzenia na wskazanym terenie nalezy
zweryfikowa¢ pod katem warunkow wynikajacych z planéw gospodarowania wodami. Dla danych jednolitych
czesci wod (JCW) w planach gospodarowania wodami okreslone sg odpowiednie dziatania, ograniczenia
i zwolnienia z tych ograniczen. Potozenie nieruchomosci wzgledem JCW mozna okreéli€, postugujac sie
hydroportalem - modut Plany gospodarowania wodami.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panistwa, nieruchomo$¢ bedzie obcigzona prawem pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa, ktére
przystuguje KOWR przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej notarialnego
nabycia od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

KOWR na podstawie art. 593 — 595 Kodeksu cywilnego zastrzeze na czas 5 lat oraz okresli sytuacje i warunki na

jakich bedzie wykonywane na rzecz Skarbu Panstwa prawo odkupu nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa
w ksiedze wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci.
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1) Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych
postanowien,

Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak i w odniesieniu do
poszczegdlnych jej czeéci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji
o warunkach zabudowy zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych Zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogblnym gminy nieruchomo$éé ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomoé¢ ma byé przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos$¢ potozona bedzie
poza strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa, poza strefa produkcji rolniczej lub poza strefg otwarty
przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji na podstawie ktorej nieruchomos$é podlegataby
wywlaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie whasnoécia odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, ze w sktad nieruchomoéci wchodzag zloza surowcéw naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego) dotyczaca
elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy lub w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano konkretng lokalizacje elektrowni
wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci.

Cena wywolawcza brutto nieruchomosci (z uwzglednieniem kosztéw przygotowania do sprzedazy)
wynosi 925 795,00 zi (stownie: dziewigéset dwadziescia pieé tysiecy siedemset dziewigédziesiat pigé
zlotych i 00/100).

Cena nieruchomosci podana w wykazie dla uprawnionych osdb do pierwszenstwa w nabyciu lub cena
nieruchomosdci ustalona w wyniku licytacji przy zbyciu w przetargu bedzie stanowita ceng za nabycie
nieruchomosci i ptatna bedzie w catosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim przewiduje mozliwos$¢ roziozenia

na pisemny wniosek Nabywcy naleznosci za nabywana nieruchomos$é na raty stosownie do art. 31 ust. 2 ustawy

o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. (j. t. Dz. U. z 2024

r., poz. 589 ze zm.) i Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie

szczegbtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci

Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (j. t. Dz. U. z 2021 r., poz.

2092), w szczegdInosci w przypadku nabywania nieruchomoséci w celu utworzenia lub powigkszenia gospodarstwa

rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 - ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego

(j. t. Dz. U. z 2024, poz. 423) na nastepujacych warunkach:

Nabywca przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy wplaci co najmniej 10% jej ceny, pozostata czesc
naleznoéci moze by¢ roztozona na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 15 lat, w mierniku
pienieznym wraz z oprocentowaniem do dnia zaptaty w wysokosci:

a) stopy dyskontowej stanowiacej stope bazowa ogtaszana w komunikacie Komisji Europejskiej powigkszong
o 1 punkt procentowy,

b) od naleznosci niezaptaconej w ustalonych w umowie, badz odroczonych terminach platnosci za okres
opdznienia pobiera sie odsetki ustawowe.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku Nabywcy, o roztozenie naleznoéci pozostajacej do sptaty na raty uzaleznione

jest w szczeg6lnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkéw:

1) zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci rolnej zgodnie z zasadami prawidiowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej,

2) nie posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Odrodka Wsparcia Rolnictwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim zastrzega sobie prawo zadania od

Nabywcy skitadajacego wniosek o roztozenie naleznoéci nabycia na raty do przedlozenia: dokumentow,

os$wiadczen i informacji niezbednych do oceny jego wiarygodnos$ci finansowej oraz formy zabezpieczenia,
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o ktorych mowa w § 3 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. Nadto
w przypadku braku podstaw do roztozenia ceny sprzedazy z okreslonym oprocentowaniem, braku wiarygodnosci
finansowej Nabywcy, a takze nie zaakceptowanie zaproponowanej formy zabezpieczenia (w tym dodatkowego)
bedzie podstawa do negatywnego rozpatrzenia wniosku, o roztozenie sptaty naleznosci na raty.

Na podstawie art. 29 ust. 1 - ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa informuje sie, Ze pierwszefstwo w nabyciu nieruchomosci Zasobu po cenie ustalonej w sposéb okreslony
w ustawie, z zastrzezeniem art. 17a ust. 1, art. 17b ust. 4 i art. 42, przystuguje:

1) spdtdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r.;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwafa faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzgdzajacemu specjalng strefg ekonomiczna w odniesieniu do nieruchomosci:

a) potozonych w granicach zarzadzajacej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub

b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, usfugowe Ilub
przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktorych, zgodnie z przepisami wydanymi na postawie art.
5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. 0 wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje
on zadania okreslone w tej ustawie, z wylaczeniem nieruchomosci, o ktérych. mowa w lit. a, pofoznych
w granicach niezarzadzajgcej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub
w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, ktérego termin,
miejsce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

Krajowy Os$rodek Wsparcia Roinictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim zastrzega sobie mozliwosc
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe okolicznosci, w tym w szczegdinosci: zgltoszone
zostang roszczenia reprywatyzacyjne, nastgpi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywiaze sie
Z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu
$rodkéw finansowych na ten cel, oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba,
ktéra ztozyla nieprawdziwe o$wiadczenie, o ktérym mowa wyzej, podlega odpowiedzialnosci karnej za skladanie
fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie falszywego oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 28a ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz nieruchomosci
rolnej przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna
powierzchnia uzytkéw roinych:

1) bedacych wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

a) Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwlasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci,
a w przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych
stanowigcych przedmiot wspotwtasnosci. '

b) Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

c) Powierzchnie uzytkéw rolnych (bedacych wilasnoscig nabywcy oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu)
ustala sie na podstawie oéwiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej.

d) Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe oswiadczenie, o ktdrym mowa powyzej, podlega odpowiedzialnosci
karnej za skladanie fatszywych oswiadczen. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli nastepujacej tresci: "Jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
o$wiadczenia". Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
fatszywych zeznan.

Szczegotowe informacje o nieruchomosdci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyskac w siedzibie KOWR
Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim Sekcji Zamiejscowej w Stupsku, aleja 3 Maja 44, tel.: 59 844 78 34 lub
59 844 78 11.
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Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres co najmniej 14 dni przed dniem ogloszonego przetargu na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibach:

e Oddziatu Terenowego KOWR w Pruszczu Gdarskim, ul. Powstaricow Warszawy 28,

e Sekcji Zamiejscowej KOWR w Stupsku, aleja 3 Maja 44,
Otrzymuja z prosba o wywieszenie:

e Pomorska Izba Rolnicza w Pruszczu Gdanskim, ul. Zygmunta Wrdblewskiego 3,

e Pomorska Izba Rolnicza wiasciwej terytorialnie ze wzgledu na potozenie nieruchomosci,

e Urzad Gminy wihasciwy terytorialnie ze wzgledu na potozenie nieruchomosci.

Informacja o wykazie jest umieszczona na stronie internetowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
www.nieruchomoscikowr.gov.pl.

Data wywieszenia, dn. ‘2H'062025 ) Data zdjecia, dn. 31.9.'7'{'.....2025 r.
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