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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajagc na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawa”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie szczegofowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci
skladowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sklad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Pelczyce, pochodzacej z bylego POHZ Lubiana. Nieruchomosé¢ gruntowa,
zabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 67/2 z obrebu Plotno o powierzchni ogdinej
2,1149 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Choszcznie o numerze
SZ1C/00007312/6.

W sktad nieruchomosci wchodza:

- grunty rolne zabudowane: 0,6090 ha, (w tym kl: Br-RIVa- 0,6090 ha)
- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytk. rol.: 1,0766 ha, (w tym kl: Lzr-RIIIb- 1,0766 ha)
- grunty orne: 0,4293 ha, (w tym kl: RIIIb- 0,4293 ha)

oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:
- budynek patacu wraz z przybudoéwka dawnego dworu nr inwentarzowy: 147/46

- budynek gospodarczy nr inwentarzowy: 165/31/29
- budynek gospodarczy nr inwentarzowy: 165/39/29
- lokal mieszkalny nr inwentarzowy: 148/47-1R
- lokal mieszkalny nr inwentarzowy: 148/47-2R
- kociot c.o. nr inwentarzowy: 175/328R
- kociot c.o. nr inwentarzowy: 176/327R

ponadto na nieruchomosci znajdujg sie obiekty zabytkowe:
- Zespot dworsko- patacowo- parkowy nr decyzji: DZ.5130.09.2012.AR z dnia: 18.05.2012 r.

Cena nieruchomosci wynosi 428 600,00 zi, (stownie: czterysta dwadziescia osiem tysiecy szes¢set 00/100
ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ potozona wsréd zabudowy gospodarczej OHZ Lubiana, zabudowana w
potnocnej czesci budynkiem dworu z XVIIIw. rozbudowanym o skrzydio patacowe w XIXw. oraz budynkami
gospodarczymi. Dojazd do nieruchomosci z drogi asfaltowej.

Dla nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 67/2 obr. Plotno, gm. Pelczyce brak aktualnego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie obowigzujgcego do dnia 31.12.2003r. planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelczyce nieruchomos¢ w czesci stanowita teren istniejacego
gospodarstwa POHZ z sektorem hodowlanym ( bydto i owce) do utrzymania. Na terenie gospodarstwa znajduje
sie przedszkole, ktére bezwzglednie podlega likwidacji i odtworzeniu w terenie 120 Up. Strefa sanitarna 300m (
symbol w planie 3RPZ). Natomiast czes¢ nieruchomosci stanowita teren istniejacej zieleni wysokiej bedacej
pozostatoscia dawnego parku- do uporzadkowania i utrzymania- ochrona konserwatorska ( symbol w planie

17ZP).
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Uchwalone Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Petczyce/ Uchwata
Rady Miejskiej w Petczycach Nr IX/58/03 z dnia 10 lipca 2003r./ odnoszace sie do ww nieruchomosci nie
wprowadza obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przedmiotowa
dziatke opisuje jako obszar zurbanizowany i zabudowany. Zespot dworsko- patacowy z dziedziricem folwarcznym
( zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw )wskazany do przeksztatcen i rehabilitacji, pozostaje w
zagospodarowaniu funkgji rolniczej ( symbol 16.A/C).

Informuje réwniez, ze do chwili obecnej nie bylo podjetej uchwaty w sprawie przystapienia do uchwalenia
nowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz poprzedzajacej go zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdza sie ponadto, ze dla przedmiotowej nieruchomosci nie byly wydawane decyzje o ustaleniu warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje o ustaleniu celu publicznego, ktére powodowatyby zmiane
dotychczasowych ustalen.

Nadmienia sie réwniez, ze w chwili obecnej opisywana nieruchomos¢ potozona jest poza obszarem objetym
Gminnym Programem Rewitalizacji. W obszarze przedmiotowej nieruchomosci nie jest planowana budowa drog
oraz urzadzen infrastruktury sieciowej uzbrojenia oraz budowa elektrowni wiatrowych.

Obszar na ktérym potozona jest przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest terenem szczegdlnego zagrozenia
powodziowego.

Zaswiadczenie znak: RIP.II1.6727.86.2024 z dnia 14 pazdziernika 2024r.- aktualizacja zadwiadczenia na dzien 17
kwietnia 2025r.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

Zesp6t dworsko- patacowy, w ktérego sklad wchodzi dwdr ( ochronie podlega zasadnicza bryta budynku z
pseudoportykiem w elewacji zachodniej, gankiem w elewacji wschodniej, osie kompozycyjne elewacji ), skrzydto
patacowe, park patacowy w granicach dziatki nr 67 w obrebie ewidencyjny Plotno, zostal wpisany do rejestru
zabytkow wojewddztwa zachodniopomorskiego pod numerem rejestru A-1085.

Dziatka stanowi podlegajaca ochronie konserwatorskiej nieruchomos$¢ bedaca czesécig zabytkowego
uktadu dworsko- parkowo- folwarcznego w Plotnie, gm. Pelczyce, wpisanego do rejestru zabytkéw
pod nr 1085, Decyzja nr DZ.5130.09.2012.AR. z dnia 18.05.2012r. co oznacza, ze nieruchomos$é
podlega ochronie konserwatorskiej w mysl przepisow ustawy z dnia 23.07.2003r. ( Dz.U. Nr 2017,
poz. 2187 z poz. zmianami).

Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012r., w sprawie szczegdlowego
trybu sprzedazy Dz.U. z dnia 18.05.2012 poz. 540. Podmiot bioracy udzial w przetargu winien
uzyskac akceptacje programu uzytkowego przez Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkéw w
Szczecinie wraz z harmonogramem przysziych prac, ktére zamierza realizowaé przy przedmiotowej
nieruchomosci. Przyszly wiasciciel przyjmuje zobowiazanie uzytkowania nieruchomosci w sposéb
zgodny z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie prace i roboty
przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno przeprowadzaé tylko za
pozwoleniem wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie.

Odptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ przesytu na rzecz Wielkopolskiej Spétki Gazownictwa Spétka z 0.0. w
Poznaniu Oddziat Zaktad Gazowniczy w Szczecinie polegajaca na:

- prawie korzystania z dziatki gruntu nr 67, po podziale dz. nr 67/2, w celu wybudowania i poprowadzenia sieci
gazowej $redniego ciénienia o lacznej dlugosci 246 ( dwiescie czterdziesci sze$é¢ ) metréw wraz z obiektami i
urzadzeniami niezbednymi do jej eksploatacji,

- prawie korzystania z pasa gruntu o szerokosci 1 ( jednego) metra- 2x0,5 metrow w obie strony od osi
gazociggu- biegnacego wzdtuz linii, oznaczonych na mapach, stanowiacych zataczniki do niniejszej umowy celem
wykonania czynnosci zwigzanych z eksploatacjq wybudowanych urzadzen przesytowych, w tym konserwacija,
naprawa i modernizacja,

- obowigzku znoszenia przez wiasciciela nieruchomosci obcigzonej ograniczen polegajacych na korzystaniu z
nieruchomosci w sposéb uwzgledniajacy aktualnie obowigzujace przepisy dotyczace linii gazowych, ochrony
zdrowia i zycia ludzkiego oraz ochrony $rodowiska.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR,

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR,

Zgodnie z art. 30 ust. 4 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parfstwa cene
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw obniza sie nie wiecej niz o 50%, jezeli nabywca zobowiaze sie do
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dokonania na tej nieruchomosci, w terminie okreslonym w umowie sprzedazy, nie dluzszym jednakze niz 5 lat od
dnia jej zawarcia, naktadéw w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny sprzedazy tej nieruchomodci.

Zgodnie z art. 30 ust. 4a ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa obniZzenie ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw stanowi pomoc de minimis, o ktérej mowa w
rozporzgdzeniu Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006 r. w sprawie stosowania art. 87 i 88 Traktatu
do pomocy de minimis (Dz. Urz, UE L 379 z 28.12.2006, str. 5, p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 30 ust. 4b ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa jezeli nabywca
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw nie dokonat na tej nieruchomosci naktadéw w wysokosci co
najmniej uzyskanego obnizenia ceny jej sprzedazy w terminie okreslonym w ust. 4, jest on zobowigzany w
terminie 30 dni, od dnia uplywu tego terminu, zaptaci¢ na rzecz Krajowego Osrodka okreslong w umowie kwote,
o ktorg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 30 ust. 4c ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa jezeli nabywca
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw nie zaptacit w terminie, o ktdrym mowa w ust. 4b, na rzecz
Krajowego Os$rodka, okreslonej w umowie kwoty, o ktérg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomodci,
Krajowemu Osrodkowi przystugujq odsetki ustawowe za opdznienie za okres liczony od pierwszego dnia po
uptywie terminu zaptaty do dnia zaptaty.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkéw zgodnych z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddzial Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos¢ gruntowa, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym
wzgledami spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1) nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozyé sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pdtroczne raty, na okres nie dluzszy niz 5 lat,
2) pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozlozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegodlnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkdw:
a) nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b) przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaplaty ceny sprzedazy.
Szczegblowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Stargardzie, ul. Czarnieckiego 16, 73-110 Stargard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012
Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 57 88 50.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Stargardzie

Urzedu Miejskiego w Pelczycach

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

M) Bl B

Sporzadzita: Anna Przytuta Stargard, dnia 22.05.2025 r.

73, 06. 2005

Szczecin, dniad ... uimaiiennsis s 2025r.
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