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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawlie art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. 0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomodci
Zasobu Wrtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559.} oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarcwaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826.) podaje do publicznej wiadomoéci:

WYKAZ

Nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, polozonej

obrgh Miasto Ryn (dziatka nr 321/3), gmina Ryn, powiat gizycki, woj. warmirfisko - mazurskie, pochodzacej z
Panstwowego Gospodarstwa Rolnego Glabowo.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy Gizycko oznaczona w
ewidencji gruntéw obrgbu Miasto Ryn, jako dziatka nr 321./3 o powierzchni 1,1113 ha, w tym:

¢ grunty orne - 0,0569 ha w tym: kl. RIVa - 0,0569 ha,
s grunfy orne - 1,0544 ha w tym: kl. RIVb - 1,0544 ha

Powierzchnia uzytkéw roinych: 1,1113 ha.

Opis nieruchomosci:

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomosc gruntowa niezabudowana. Zlokalizowana jest we wschodniej
czgsci miasta, na obrzezach zwartej zabudowy. Okoto 250 metréw na potudniowy wschéd od granicy
dziafki pofozone jest Jezioro Ryriskie. Najblizszym sasiedztwem dziatki jest zabudowa jednorodzinna,
wielorodzinna szkofa, garaze i obiekt handlowy wielkopowierzchniowy. Dziatka jest gruntem o tagodnej
konfiguracji, terenie réwninnym. Z kazdej strony posiada skarpy ze spadkiem w strone érodka dziatki.
Ksztaft dziatki jest nieco nieregularny, posiada cienkg odnoge wychodzaca w kierunku zachodnim. W
wiekszosci teren stanowig nieuZytki porosnicte trawa, z niewielkimi zaskrzeczeniami. Dziatka stanowi w
wiekszosci teren podmokty. Przez nieruchomosé przebiega sieé kanalizacyjna ksB250 oraz kd300. Wzdtuz
péinocnej granicy, czeSciowo na terenie dziatki, przebiega sie¢ telekomunikacyjna.

W niedalekiej odlegtosci dziatki swéj przebieg ma droga krajowa nr 59. Nieruchomoéé posiada posredni
dostep do drogi publicznej nr 130502N nalezgca do Gminy oraz posiada bezposredni dojazd poprzez
droge wewnetrzna pofoZzona na dziatce nr 344/3.

Nieruchomos¢ pofoZzona jest przy drodze gminnej publicznej bez urzadzonego zjazdu z drogi publicznej.
Nabyweca wiasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musial urzadzic zjazd z drogi publicznej
i w zwiazku z tym nabywajacy zobowiazany bedzie zltozy¢ w notarialnej umowie sprzedazy
o$wiadczenie ze nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczers wobec Sprzedajacego z tego
tytutu.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sqdu Rejonowego w Gizycku dla w/w nieruchomosci powadzona jest Ksiega Wieczysta
nrOL1G/00019070/2. W dziale I-O nienaniesione sg zmiany gruntowe dotyczace dziatki nr 321, z ktérej powstaty
dziatki nr 321/3 | 321/2. Dziat III zawiera ostrzezenie o toczacym sie postepowaniu sadowym, ktdre nie dotyczy
przedmiotowej nieruchomosci. Wniosek © naniesienie zmian gruntowych zostat zlozony, w przypadku nie
wprowadzenia zmian do chwili sprzedazy nieruchomosci, zmiany zostang opisane w umowie sprzedazy w formie aktu
notarialnego. .



Burmistrz Miasta Ryn. zaswiadcza, iz dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 321/3 potozona w
obrebie geodezyjnym Miasto Ryn, gm. Ryn, jest objgta obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego. (Uchwata nr XVI/116/16 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 2016-03-23) Ponadto:

— dziatka 321/3 znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem: 11.Z (Tereny przeznaczone dla
zieleni),

— nie wszczeto postepowania w celu wprowadzenia zmian w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego lub w planie zagospodarowania przestrzennego, dla terenu
obejmujacego w/w dziatke.

— Gmina nie zamierza podjaé czynnosci w sprawie uchwalenia lub zmiany miejscowego planu badz
studium, nie zostaty ztozone wnioski w tym zakresie.

— Dla w/w dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego,
nie toczy sie postepowanie w celu ich wydania, nie zostaty ztoZzone wnioski w tym zakresie.

— Na w/w dziatce nie planuje sie przebiegu drég gminnych. Nie posiadamy informacji na temat
pozostatych klas i kategoril drég.

—- Na dzileh wydania zaswiadczenla na w/w dziatce nie planowane sg inwestycje z zakresu przebiegu
sitowni wiatrowych i baterii fotowoltaicznych oraz innych urzadzen do produkcji energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii.

— Nie posiadamy informacji czy na w/w dziatce znajdujg si¢ udokumentowane ztoza SUrOWCOW
mineralnych i kopalin.

— w/w dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

— DIla w/w dziatki nie zostata wydana ostateczna decyzja o warunkach zabudowy i o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

— zaswiadczenie wydaje sie na wniosek zainteresowanego.

— dla w/w dziatkki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu
publicznego. i

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie wyjasnia, Zze nieruchomos¢ nie jest objeta
formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16.04.2004r, o ochronie przyrody, takimi
jak: park narodowy, rezerwat przyrody, obszar Natura 2000, park krajobrazowy, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy. Jednakze zlokalizowana
jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, w stosunku, do
ktérego obowigzuja zapisy uchwaty nr XXIX/430/12 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 27 listopad 2012 r. W sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013r. poz. 139), zmienionej uchwatg nr XXVII/753/14 Sejmiku
Wojewddztwa Warmifisko — Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajgca Uchwate Nr XX11/430/12
Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko — Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. 2014r.,
poz. 2256). Na obszarze omawianej nieruchomosci nie zostaty ustanowione strefy ochrony ostoi, miejsc
rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrona gatunkowg oraz strefy ochrony ostoi oraz
stanowisk grzybéw objetych ochrong gatunkowa. Tutejszy organ nie posiada informacji na temat
wyznaczenia na wyzej wymienionej dziatce w drodze porozumienia z sasiednimi  patistwami
przygranicznych obszaréw cennych pod wzgledem przyrodniczym w celu ich ws:pélnej ochrony. Rejestr
pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie
(https://www.gov.pl/rdos-olsztyn), w zalktadce Zatatw sprawg — Inne rejestry publiczne - Rejestr form
ochrony przyrody — Rejestr pomnikéw przyrody.

Pahstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku informuje, ze w
ewidencji urzadzen melioracji wodnych prowadzonej przez Zarzad Zlewni na dziatce nr 321/3, ob. Miasto
Ryn, na dziatce znajdujq sie zbieracze oraz studzienki; dziatka nie graniczy z wodg, ptynaca wymagajacq
wydzielenia geodezyjnego; na dzialce nie wystepuja srédladowe wody ptynace.

Zarzad Drég Powiatowych w Gizycku informuje, ze w okresie najblizszych dwunastu miesiecy przez
dziatke nr 321/3, obreb Miasto Ryn, gmina Ryn, nie sg planowane inwestycje zwigzane z budowaq nowych
lub rozbudowa drég powiatowych.

Rejon Drég Wojewédzkich w Ketrzynie informuje, ze w ciggu najblizszych dwunastu miesiecy
tutejszy Rejon nie wystapi do wiasciwych organéw o wszczgcie postepowania w sprawie wydania
zezwolen na lokalizacje lub realizacje inwestycji na terenie nieruchomosci oznaczonej, jako dziatka nr
321/3 w obrebie geodezyjnym Miasto Ryn, gmina Ryn. Powyzsza nieruchomos¢ nie sasiaduje z pasem
drogowym drogi administrowanej przez nasz Zarzad i nie planujemy na niej zadnej inwestycji.
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie informuje, ze GDDKIA nie
zamierza w ciggu najblizszych dwunastu miesigcy wystapi¢ z wnioskiem o wszczgcie postepowania o
wydanie decyzji na realizacje inwestycii drogowej i nie wszczgto postgpowania o wydanie decyzji
dotyczacej lokalizacji autostrady, dla dziatki objetej przedmiotowym wnioskiem.

2



Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku informuje, ze ww. dziatka
nie jest objeta Zadng forma ochrony konserwatorskiej. Niemniej jednak, ze wzgledu na planowane
rozdysponowanie nieruchomosci oraz przysztg ingerencje prac ziemnych, nalezy podkresli¢, iz zgodnie z
art. 32 ustawy o ochronie zabytkdw i o opiece nad zabytkami: Kto, w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany:

1) Wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzic¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) Zabezpieczyé¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i migjsce jego odkrycia;

3) Niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to
mozliwe, wiasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta). Jednoczesnie Warminsko-Mazurski
wojewodzki Konserwator Zabytkéw informuje, Zze rejestr zabytkéw nieruchomych, rejestr zabytkdw
archeologicznych oraz wojewoddzka ewidencja zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego
opublikowane sg na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w
Qlsztynie.

Marszalek Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego informuje, Zze na dzialce, nie udokumentowano
ztéz kopalin.

Starostwo Powiatowe w Gizycku informuje, ze w ewidencji gruntéw i budynkéw brak jest informacji
o obcigzeniu przedmiotowej dziatki prawem dozywotniego uzytkowania, oraz czy w stosunku do dziatki
zgtoszono roszczenia reprywatyzacyjne i czy toczy sie postepowanie roszczeniowe.

Warminsko —Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowat, ze Urzad nle posiada
rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej
_meruchomosc: byly zgtaszane roszczenia. Ponadto informuje, ze aktualnie nie toczg sig przed Wojewoda

Yarminsko- Mazurskim postepowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem

przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa. N _ _
Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi — 463 300 0_0 zifs}own e: czterysta
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Cena osiggnieta w przetargu bedzie stanowita naleznosé za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz, U, z 2025 r., poz. 826.)

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacjl elektronicznej z

wykaorzystaniem aplikacji Zoom.
Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w
licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkdw komunikacjl elektronicznej znajdujg sie pod adresem:

hnttp://www. kowr,gov.pl/nieruchomesci/wymagania-techniczne.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie péZniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Sprzedajqcy sprzedaje nieruchomoséé zgodnie z wyrysem z mapy ew:dency;ne; oraz wyp:sem z ew:dent:ﬂ
gruntow i - budynkéw, wydanym: przez Staroste Powiatu: GiZyckiego. Krajowy Osérodek Wsparcia
Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do zloZzenia w. notaﬂalnej umowie sprzedazy zgodnego
oswradczema, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnym: roszczeniami z tytulu ewentualnej
niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualne_; réznicy ‘w powierzchni’ sprzedawane_r
meruchomosc;, Jezeh po_sprzedazy geodeta wykaze inng paowierzchnie, ni# Jest ‘to oznaczone w
dokumentach wyZej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na
zyczeme f wytqczny koszt Kupu_;qcego. -Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie
sprzedazy, Ze otrzymaf kopie wypisu i wyrysu dziatki ‘wchodzacej w skfad nabywanej nieruchomoséci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami_rolnymi Skarbu Panstwa -

sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy QOsrodek Wsparcia Rolhictwa moze nastgpié, jezeli w

wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:
1) bedacych wlasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspoiwlasnosci uwzglednia sie powierzchnige nieruchomosci rotnych odpowiadajacych
udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosdd tacznej uwzglednia sie taczng
powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwlasnosci;

2) do pawierzchni tef wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, & nastepnie zbyte
chyba, ze zbycie nastapitc na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 slerpnia 1997 r. o
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gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust 1. Ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 423 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do zlozenia w akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia w zakresie posiadanei na wiasno$¢ powierzchni uzytkdw rolnych. W oswiadczeniu zostanie
zawarta klauzula nastepuiacei treéci: Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego
odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuie pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznarn.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia
oéwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity: Dz.
U. z 2025 r., poz. 826.) - kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w
umowie sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie
zawarl umowy przedwstepnei na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczer
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oéwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
osSwiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosc: nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia
Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w_przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczegodtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskac w Oddziale Terenowym Krajowego
Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Bystrym, Bystry 6A, (tel. 87 428 42 51).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 08.07.2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Miasta i Gminy Ryn,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej = Biuro w Gizycku,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Bystrym.

Uik N

Sporzadzit: Piotr Dusyn



