Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy we Wroctawiu

termin publikacji od 08.07.2025r. do 23.07.2025r.
Wroctaw, dnia 07.07.2025r.

Wykaz numer WRO.WKUZ.GZ.4243.88.2025.KR.4

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw, dziatajac na podstawie przepiséow ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci art.
24b oraz przepisbw wykonawczych wydanych na jej podstawie, przepiséw rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie szczegdtowego trybu przeprowadzania
przetargdw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstw oraz rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie szczegdtowych kryteriow wyboru
najkorzystniejszej oferty w przetargu ofert pisemnych i liczby punktéw przyznawanych za spetnienie tych
kryteridw oraz rodzajéw dowoddw potwierdzajacych ich spetnienie, podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy,

wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, ktdra wraz z innymi sktadnikami
mienia tworzy nierozerwalng, zorganizowang cato$¢ gospodarcza, ktérej podziat byiby
nieuzasadniony ekonomicznie, tzw. ,,Oérodka Produkcji Rolniczej (OPR) Brochocin ”

Przedmiotem dzierzawy jest:
Nieruchomo$¢ gruntowa, zabudowana potozona w granicach dziatek oznaczonych numerami: 21/3,

62/13, 280, 282/2 obreb Brochocin, 454 obreb Wojciechéw, gmina Zagrodno, powiat ztotoryjski,
wojewoddztwo dolnoslaskie.
Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 372,7629 ha (uzytki rolne 372,6429 ha) z czego:
e grunty orne o pow. 361,8941 ha, w tym: II - 85,1815 ha, IIla - 73,6581 ha, IIIb - 86,9209 ha,
IVa - 104,5100 ha, IVb - 10,7565 ha, V - 0,8671 ha,
e pastwiska trwate o pow. 5,1251 ha, w tym: III - 5,1251 ha,
e zadrzewienia srédpolne i przydrozne o pow. 0,1200 ha,
e grunty rolne zabudowane o pow. 5,6157 ha,
e rowy o pow. 0,0080 ha.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Nieruchomos¢ potozona jest w pierwszym okregu podatkowym.
Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.
UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.

W skiad nieruchomosci wchodza nastepujace érodki trwate: dziatka 62/13: Hala produkcji suszu
o nr inw. 1460/3/1/41/10, Mieszalnia pasz o nr inw. 1461/12/1/40/1, Budynek sterowni kompleks o nr
inw. 1465/1211/105, Punkt przyjecia zboza o nr inw. 1466/1204/109, Punkt przyjecia zboza o nr inw.
1467/1205/109, Zbiornik piaskownik komp. o nr inw. 1156/1218/255, Zbiornik na gnojowke o nr inw.
1201/62/2/50/2, Sktad opatu z wiatg o nrinw. 1419/1220/139, Magazyn paliwa o nr inw. 1420/24/1/44/1,
Magazyn materiatow o nr inw. 1436/783/131, Magazyn podr.koto CPN o nr inw. 1439/9/1/33/13,
Warsztaty i magazyn czesci o nr inw. 1441/34/1/39, Silos zbozowy 150 ton o nr inw. 1228/1201/202,
Silos zbozowy 150 ton o nr inw. 1229/1202/202, Silos zbozowy 150 ton o nr inw. 1230/1203/202, Silos
zbozowy 150 ton o nr inw. 1236/1184/202, Silos zbozowy 150 ton o nr inw. 1237/1185/202, Silos
zbozowy 150 ton nr inw. 1238/1186/202, Silos zbozowy 150 ton nr inw. 1239/1187/202, Silos
zbozowy 150 ton nr inw. 1240/1188/202, Silos zbozowy 150 ton nr inw. 1241/1189/202, Silos
zbozowy 150 ton nr inw. 1242/1190/202, Silos zbozowy 150 ton nr inw. 1243/1191/202, Silos
zbozowy 150 ton nr inw. 1244/1192/202, Silos zbozowy 150 ton nr inw. 1245/1193/202, Silos
zbozowy 150 ton nr inw. 1246/1194/202, Silos zbozowy 150 ton nr inw. 1247/1195/202, Silos
zbozowy 150 ton nr inw. 1248/1196/202, Silos zbozowy 150 ton nr inw. 1249/1197/202, Silos
zbozowy 150 ton nr inw. 1250/1198/202, Silos zbozowy 150 ton nr inw. 1251/1199/202, Silos
zbozowy 150 ton nr inw. 1252/1200/202, Silos zbozowy 150 ton nr inw. 1265/1180/202, Silos
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zbozowy 150 ton o nr inw. 1266/1181/202, Silos zbozowy 150 ton o nr inw. 1267/1182/202, Silos
zbozowy 150 ton o nr inw. 1268/1183/202, Obora z magazynem o nr inw. 1274/16/1/39, Obora i
mieszkania o nr inw. 1275/17/1/37, Chlewnia i magazyn o nr inw. 1276/18/1/28/1, Chlewnia i magazyn o
nrinw. 1284/19/1/29/1, Magazyn zbozowy o nr inw. 1302/1932-01-30, Wiata na maszyny obudow. O nr
inw. 1360/1136/180, Wiata na maszyny obudow. O nr inw. 1361/1262/180, Magazyn o nr inw.
1367/14/1/32/1, Magazyn na susz o nr inw. 1437/6/1/58/13, Paszarnia o nr inw. 1438/8/1/36/13,
Magazyn zbozowy o nr inw. 1447/10/1/35/1, Kwarantanna suszu o nr inw. 1451/782/1/139, Budynek -
biuro i zapl.socjalne o nr inw. 108/001780, Budynek gospodarczy o nr inw. 108/001781, Budynek
gospodarczy o nr inw. 108/001782, Budynek gospodarczy o nr inw. 108/001783, Budynek mieszkalny o nr
inw. 1352/041/165/1, Linia napowietrzna o nr inw. 1114/711/261, Sie¢ SN kompleks o nr inw.
1115/1225/261, Drogi i chodniki kompleks o nr inw. 1142/1217/242, Droga i plac suszarni o nr inw.
1144/063/2/242, Utwardzenie pod silosami o nr inw. 1146/1216/243, Drogi dojazdowe i utwar. o nr inw.
1149/323/243, Droga do mieszalni o nr inw. 1167/784/242, Mur oporowy kompleks o nr inw.
1132/1228/257, Ogrodzenie siatkowe komp. o nr inw. 1094/1215/298, Ogrodzenie ptytowe o nr inw.
1101/066/2/298, Waga 50 t kompleks o nrinw. 1055/1219/660.

Pozostale znajdujace sie na nieruchomosci naniesienia, w tym wygrodzenia dla zwierzat oraz
wyposazenie kompleksu suszarniczo przechowalniczego, a takze ruchomosci znajdujace sie na
nieruchomosci (w szczegdlnosci narzedzia, maszyny i urzadzenia nie stanowiagce wyposazenia
budynkow), stanowia wlasno$é obecnego uzytkownika nieruchomosci i nie beda przedmiotem

dzierzawy.

Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej.

Dla nieruchomosci prowadzone sa Ksiegi Wieczyste nr LE1Z/00016576/0, LE1Z/00017659/3,
LE1Z/00019228/7 przez V Wydziat Ksiaqg Wieczystych Sadu Rejonowego w Ziotoryi.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno,

nw. dziatki potozone sg na obszarach oznaczonych symbolami:

Dziatka nr 21/3 obreb Brochocin: 10.R - Teren rolniczy - Uchwata nr LXX.420.2023 Rady Gminy

Zagrodno z dnia 23 czerwca 2023r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno.

Strefa ograniczen 1500 M od elektrowni wiatrowych (27%); Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

110KV wraz z pasami technologicznymi 11 M, od osi linii (1%); Granica chronionego historycznego ukfadu

ruralistycznego (<1%); Gazociag $redniego cisnienia; Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110KV wraz z pasami technologicznymi 11 M od psi linii.

Dziatka nr 62/13 obreb Brochocin:

— ZP - Teren zieleni parkowej urzadzonej (15%) - Uchwata nr LXX.420.2023 Rady Gminy Zagrodno
z dnia 23 czerwca 2023r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno.

Granica chronionego historycznego ukfadu ruralistycznego (15%); Strefa ochrony konserwatorskiej
"OW" obserwacji archeologicznej (14%); Parki podworskie wpisane do rejestru zabytkéw (14%);
Pomnik przyrody.

- 1.RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
(85%) - Uchwata nr II1.14.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno-czes¢ 2.
Granica chronionego historycznego uktadu ruralistycznego (47%); Strefa ochrony konserwatorskiej
"OW" obserwacji archeologicznej (23%); Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (2%); Budynki w
gminnej ewidencji zabytkéw (1%); Nieprzekraczalne linie zabudowy; Obowigzujace linie zabudowy.

Dziatka nr 280 obreb Brochocin: 3.R - Teren rolniczy - Uchwata nr LXX.420.2023 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 23 czerwca 2023r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno.

Strefa ograniczen 1500 M od elektrowni wiatrowych (82%).

Dziatka nr 282/2 obreb Brochocin: 3.R - Teren rolniczy - Uchwata nr LXX.420.2023 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 23 czerwca 2023r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno.

Strefa ograniczen 1500 M od elektrowni wiatrowych (99%); Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
10KV wraz z pasami technologicznymi 11 M od osi linii (2%); 30/AzZP 77-18 - Strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (1%); 31/AZP 77-18 - Strefy ochrony konserwatorskiej
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stanowisk archeologicznych (<1%); Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110KV wraz z pasami
technologicznymi 11 M od osi linii; Gazociag sredniego cis$nienia;

Dziatka nr 454 obreb Wojciechow: 22R - Teren rolniczy - Uchwata nr LVI.314.2022 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wojciechéw w gminie Zagrodno.

Dziatka potozna w granicach strefy ochronnej istniejacych urzadzen wytw. energie z odnawialnych Zzrédet
energii wykorzystujacych energie wiatru zw. z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania oraz w strefie ochrony
archeologicznej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerem stanowiska archeologicznego.

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Zagrodno, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Zagrodno nr III1.12.2018 Rady Gminy Zagrodno z
dnia 28 grudnia 2018 r. nw. dziatki potozone sg na obszarach oznaczonych symbolami:

Dziatka nr 21/3 obreb Brochocin: R - Tereny otwarte - pola, laki, pastwiska, zadrzewienia
érodpolne.

Strefy oddziatywania od urzadzen elektrowni wiatrowych wytgczone spod nowej zabudowy mieszkaniowej.
Linie 110 kV ze strefami technologicznymi. Droga powiatowa;

Dziatka nr 62/13 obreb Brochocin: RU - Tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, ZP - Tereny
zieleni parkowej urzadzonej, M - Tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo - ustugowe o przewadze
zabudowy jednorodzinnej, R - Tereny otwarte - pola, taki, pastwiska, zadrzewienia srédpolne.
Granica zainwestowania wiejskiego. Obszary historycznych uktadéw ruralistycznych. Granice strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego i strefy ochrony archeologicznej (OW).
Tereny parkéw historycznych. Droga powiatowa;

Dziatka nr 280 obreb Brochocin: R - Tereny otwarte - pola, ilgki, pastwiska, zadrzewienia
érodpolne, M - Tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo - uslugowe o przewadze zabudowy
jednorodzinnej.

Strefy oddziatywania od urzadzen elektrowni wiatrowych wytaczone spod nowej zabudowy mieszkaniowej.
Granica zainwestowania wiejskiego;

Dziatka nr 282/2 obreb Brochocin: R - Tereny otwarte - pola, lgki, pastwiska, zadrzewienia
érodpolne, E/R - Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych z infrastruktura towarzyszaca,
tereny rolnicze.

Strefy oddziatywania od urzadzen elektrowni wiatrowych wytaczone spod nowej zabudowy mieszkaniowej.
Linie 110 kV ze strefami technologicznymi. Projektowane linie 110 kV ze strefami technologicznymi.
Obszar archeologiczny. Droga powiatowa;

Dziatka nr 454 obreb Wojciechéw: R - Tereny otwarte - pola, laki, pastwiska, zadrzewienia
$rédpolne.

Strefy oddziatywania od urzadzen elektrowni wiatrowych wytaczone spod nowej zabudowy mieszkaniowej.
Obszar archeologiczny. Droga powiatowa;

Uwagi do nieruchomosci:

1) Lokal nr 6 w budynku mieszkalnym (Brochocin 16C), wynajety jest na podstawie umowy najmu zawartej z
KOWR. Przyszty dzierzawca, z dniem objecia w posiadanie przedmiotu dzierzawy, zobowigzany bedzie
przeja¢ wynikajace z tej umowy prawa i obowigzki wynajmujacego.

2) Zgodnie z informacjg Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu,
Delegatura w Legnicy:

- dziatka nr 62/13 obreb Brochocin potozona jest w granicach zabytkowego zatozenia parkowego
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/2770/479/L Decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéow z dnia 13.05.1977r.; na dzialce tej znajduja sie budynki zabytkowego zespotu
folwarcznego, ktéry jest wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/2531/1-4 Decyzjgq
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 16.07.2010r..

— na dziaice nr 282/ 2 obreb Brochocin znajdujq sie stanowiska archeologiczne;

- w sasiedztwie dziatki nr 454 obreb Wojciechow znajduja sie stanowiska archeologiczne.

Przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie do uzytkowania czesci wpisanej do rejestru zabytkéw zgodnie

z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Osoby przystepujace do

przetargu powinny przediozy¢ komisji przetargowej pozytywnie zaopiniowany przez

Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ,,program uzytkowania i ochrony”

czesci zabytkowej nieruchomosci lub ztozy¢ pisemne os$wiadczenie - zobowigzanie do

przediozenia zaopiniowanego pozytywnie programu przed podpisaniem umowy dzierzawy
pod rygorem przepadku wadium. Program powinien zawiera¢ m.in. rodzaj zamierzonej dziatalnosci,
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3)

4)

ochrone konserwatorskg budynkow, budowli jak rdwniez deklaracje przestrzegania przepiséw prawnych
z zakresu ochrony dobr kultury.

Prowadzenie wszelkich prac przy zabytku wpisanym do rejestru, dokonywanie jego podziatu, zmiana
jego przeznaczenia lub sposobu korzystania, z tego zabytku oraz podejmowanie innych dziatan, ktére
mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru -
wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw.

Ponadto zgodnie z art. 13 ust. 4 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) "sprzedaz, zamiana, darowizna lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkdéw, stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, a takze wnoszenie tych nieruchomosci jako wktadéw niepienieznych
(aportéw) do spoétek, wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw."

Stanowisko archeologiczne jest zabytkiem w mys$l art. 3 pkt. 4, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w zwigzku z art. 6 ust. 3a ustawy. Ochrona zabytku w mysl
art. 4 pkt 2 przywotanej ustawy polega m.in. na zapobieganiu zagrozeniom mogacym spowodowac
uszczerbek dla wartosci zabytku. Nawarstwienia archeologiczne sag zabytkiem specyficznym
stanowigcym nieodwracalne bogactwo kulturowe, ktére przetrwato do naszych czaséw, jego
zachowanie w formie nienaruszonej winno leze¢ w interesie spotecznym jako wspdlne dobro catej
spotecznosci ludzkiej.

Zgodnie z informacjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Legnicy:
— dziatka nr 62/13 obreb Brochocin graniczy z ciekiem Brochotka.
Dla dziatek stanowigcych urzadzenia wodne jak i graniczacych z urzadzeniami melioracji wodnych
zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1087 ze zm.), a w szczegdlnosci:
- art. 192 zabraniajacy m.in.:
e niszczenia badz uszkadzania urzadzen wodnych
e wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robdt oraz
innych czynnosci, ktére mogq powodowaé zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci
urzadzen wodnych albo ich przydatnosci gospodarczej.
- art. 389 pkt. 6 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt. 4
Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na wykonanie urzadzen
wodnych.

Zgodnie z informacjq Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego dziatka nr 21/3 obreb Brochocin
znajduje sie na wstepnie udokumentowanym (w kat. C) ztozu piasku ,Brochocin”.

Stan zagospodarowania:

Aktualnie przedmiot przetargu jest w posiadaniu osoby trzeciej. Dziatki nr 21/3, 280, 282/2 obreb
Brochocin, 454 obreb Wojciechow uzytkowane sg rolniczo, jako grunt orny, na niewielkich
powierzchniach znajduja sie zadrzewienia i zakrzaczenia. Przez dz. nr 282/2 i 21/3 przebiegajq linie
elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napiecia. Dziatka nr 62/13 zabudowana jest budynkami i
budowlami wymienionymi powyzej.

Wywotawcza wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi:
3224,62 dt pszenicy
w tym 2986,00 dt pszenicy za grunty, 238,62 dt pszenicy za $rodki trwate
(w tym VAT od srodkow trwatych)

Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen publiczno-
prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
witasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku rolnego i lesnego,
optat melioracyjnych oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

Nieruchomosci beda wydzierzawione w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu
zostana podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.
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Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 08.07.2025 roku do
23.07.2025 roku w sposdéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Zagrodno, Dolnoslaskiej Izbie
Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, na stronie internetowej www.kowr.gov.pl. oraz
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Niniejszy wykaz zostanie réwniez dodatkowo przestany do sotectw wsi Brochocin i Wojciechow

Dodatkowo skrot informacji o zamiarze dzierzawy nieruchomosci zostanie opublikowany w dzienniku
Gazeta Wroctawska, w dniu 09.07.2025 roku.

Z informacjami o przedmiocie dzierzawy mozna sie zapozna¢ w Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu, ul. Minska 60, tel. 797-604-619, e-mail:
katarzyna.roszko@kowr.gov.pl.

Z upowaznienia Dyrektora OT
Magdalena Ruminska
Z-ca Kierownika Wydziatu

/podpisano elektronicznie/
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