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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomoéci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
599) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchemosciami rolnymi Skarbu
Panistwa (tekst jednolity: Dz, U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego OPHRIN Qlsztyn.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

-... Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem gospodarczym o powlerzchni uzytkowej 96 m?2, polozona w wojewddztwie
) warmifisko-mazurskim, powiecie ostrodzkim, na terenie gminy Grunwald, obrebie Gory kublarskie, oznaczona

w ewidencji gruntéw jako dziatka nr_ 145/14 o ogqdlnej powierzchni- 0,1513 ha, z czego catos¢ stanowiq

grunty rolne zabudowane (Br-RIVa).

Nieruchomos¢ polozona jest w obrebie Gory tubiariskie, we wsi Lubianek. Dziatka znajduje sie na obrzezu
zabudowy mieszkalnej wsi Lubianek, na zapleczu zabudowy gospodarczej | zagrodowej. Dziatka zabudowana
parterowym budynkiem gospodarczym, niepodpiwniczonym, wybudowanym w technologii tradycyjnej murowanej
w zfym stanie technicznym. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 96 m?, Mury przyziemia siinie zawilgocone,
porazona ogniskami korozji biologicznej. Stan techniczny konstrukcji staby - $ciany wykazuja spekania
wskazujace na nierownomierne osiadanie budynku oraz nadmierne obciaZenie konstrukcji. Wystepuja roziegte
odparzenia i ubytki tynkdw, cegly wystawione na bezposrednie dzialanie czynnikéw atmosferycznych, zaprawa
jest wyptukiwana przez wodg opadowg. Stan konstrukcji dachowej zfy, dach ugisty, konstrukcja drewniana
zawilgocona, porazona korozjq biologiczng. Stan pokrycia dachowego staby, plyty cementowo-azbestowe
zwietrzate, pofamane, wystepuja ubytki, nieszczelnosci | przecieki. Posadzki w stanie ziym, nieréwne,
wykruszone, spekane. Otwory pozbawione stolarek, zabite deskami. Budynek nie jest uzytkowany, od dhuzszego
czasu nie byly wykonywane prace remontowe ani zabiegi konserwacyjne. Postepufe przyspieszone zuzycie
techniczne | dalsza degradacja obiektu. Pozostata czes¢ dziatki stanowi zaplecze komunikacyjno-gospodarcze,
zarosnigte chwastami | zakrzaczeniami oraz drzewami liéciastymi (drzewostan nie przedstawlia wartodci
uzytkowej). RzeZba terenu pfaska, ksztait dziatki zwarty, regularny, zblizony do prostokatnego. Sasiedztwo
nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkalna | gospodarcza, grunty niezainwestowane oraz tereny rolne.
‘Bezpos’redn! dojazd droga o nawierzchni gruntowej, stanowigca gminng droge wewnetrzna. Obiekty
-..- administracyine, handlowe i uZytecznosci publicznej znajduja sie w Grunwaldzie w odiegiosci okoto 11 km oraz
w Ostrodzie w odlegfosci okefo 37 km.

UWAGAII

Nieruchomoéd posiada dostep do aminnej drogi wewnetrznei oraz nie posiada bezpoéredniego dostepu do drogi
publicznej — nabvwca _wifasnym staraniem i na wfasny koszt bedzie musiat zapewnié sobie dostep do drogi
i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosif Zagnych roszczen wobec Sprzedajaceqgo z tego tytuty,

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrédzie dla w/w nieruchomoéei powadzona jest Ksiega
Wieczysta nr EL10/00037710/1.

Urzad Gminy Grunwald zaswiadczyt, ze dla dzialki nr 145/14, obreb Géry kubiafskie brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr LXV/486/2023
Rady Gminy Grunwald w dniu 31 sierpnia 2023 r. obszar ww. dzialki wskazany zostat jako teren strefy
mieszkalno - ustugowa.

Rada Gminy Grunwald nie podjeta uchwaly w sprawie sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz nie podjeta uchwaly w sprawie sporzadzenia Jub zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego. Nie planuje si@ opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ani zmian studium. Nie byto wydawanych Zzadnych decyzji o warunkach zabudowy ani o
lokallzacji inwestycji celu publicznego. Nie wplynely wnioski o wydanie decyzji warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ustalenia celu publicznege. Nie ma mozliwoscl lokalizacji elektrowni na ww.
terenie. Nie ma zainteresowania Inwestoréw lokalizacji elektrowni na tym terenie oraz nikt nie przeprowadzat
pomiary sit wiatrowych. Urzad Gminy Grunwald nie posiada informacji o wystepowaniu ztdz kopalin na terenie
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wyzej wymienionej dziatki jak réwniez nie posiada informacji o istnieniu na wspomnianej dziaice obiektow
zabytkowych. Ww. dziatka nie znajduje sie na terenie objetym pierwokupem wynikajacym z ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ani nie jest potozona w obszarze rewitalizacji. Dziatka nie jest objeta
planem odbudowy oraz nie jest potozona w granicach specjalnej strefy ekonomicznej. Gmina Grunwald
przystapita do opracowywania Planu Ogdlnego.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu na ww. dziatce
nie wystepuja urzadzenia melioracyjne oraz srodlqdowe wody ptynace.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez RDOS w Olsztynie ww. dziatka nie jest objeta formami ochrony
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U.
z 2024 r., poz. 1478 z péin. zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
Matura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze wyzej wymieniona dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno, w stosunku do ktorego obowiagzuja, zapisy rozporzadzenia Nr 106 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Kraiobrazu Jziora Mielno (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Nr 176, poz. 2574).

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez WUOZ w Olsztynie Delegatura w Elblagu na przedmiotowej
dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane
do rejestru zabytkow Jub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Urzad Gminy Grunwald poinformowat, Ze nie zostato wszczgte postepowanie oraz, ze hie zamierza wszczal
postepowania o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacjg inwestycji drogowej na przedmiotowej dziakce.
Ponadto dziatka nr 145/14 posiada bezpoéredni dostep do gminnej drogi wewngtrznej ~ dziatka nr 145/12.

Zarzad Drég Powiatowych w Ostrédzie poinformowat, ze nie zostato wszczgte postepowanie o wydanie
decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegdinych -
zasadach przygotowania i realizacji w zakresie drég publicznych oraz nie planuje wszcza¢ takiego postepowanii. -
Ponadto ww. dziatka nie graniczy z pasem-drogowym drogi powiatowe].

Zarzad Drog Wojewoddzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej, ktéra bylaby usytuowana na ww. dzialce oraz nie zostato wszczgte postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycjl drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji w zakresie drég publicznych oraz nie planuje wszczac takiego postepowania.
W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drdg
wojewoddzkich w obrebie przedmiotowe] dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze ww. dziatka
nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest Oddzial GDDKIA w Olsztynie
i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
koniecznosé rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

Polskie Linie Kolejowe S.A. w Olsztynie poinformowaly, ze na ww. dzialce nie prowadzi sig obecnie zadnych
dziatan zwigzanych z przygotowaniem | realizacjg inwestycjl oraz nie zostato wszczete postepowanie o ustaleniu
lokalizacii linii kolejowej na podstawie Ustawy o transporcie kolejowym.

Warmifisko-Mazurski Urzad Wojewédzki poinformowat, Zze nie toczg sig przed Wojewoda Warminsko-
Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o© sprzeczne z prawem przejecie
ww. nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Ostrédzie poinformowato, ze w/w dziatka nie jest obcigzona stuzebnogciami
osobistymi oraz, ze nie zostaly zgtoszone roszczenia, a takze nie jest objeta postepowaniem administracyjnym,
przeprowadzanym w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomodci na rzecz Skarb’
Panstwa.

”
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‘Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi . 00zt .
(stownie: dwadziescia jeden tysiecy osiemset ztotych 00/100) -
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do:sprzedazy, .00, o i
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., 589 z pézn. zm.)

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencjl gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Ostrodzkiego. Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa oraz Kupujacy bedg zobowigzani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego o$wiadczenia,
7e nie beda wystepowali wobec siebie z Zzadnymi roszczeniami z tytutu ewentuainej niezgodnosci w zakresie
rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawane] nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktow granicznych nleruchomoéci moze nastapiC na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczednie
Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, Ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacych
w skitad nabywanej nieruchomosci.

Zdodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moZe nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna . s

owierzchnia uzytkow




1) bedgcych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspodtwilasnoéci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajgcych udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwlasnosci
tacznej uwzglednia sie tgczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423 z pdzn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych przedmiotem wspoétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspoétwlasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego _ oswiadczenia w  zakresie  posiadanej na  wtasnos¢  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujgcej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej
za zlozenie fatszyweqo oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za skladanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego osSwiadczenia. Skiadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej
za zlozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkdw wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zostanie sprzedana w trybie przetarqu.

KOWR zastrzega mozliwoséé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Grabinie, Grabin 17, pok.8 tel. 89 642
56 48 w godz. od 9.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 15 lipca 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Gminy Grunwald,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

4, Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Grabinie,
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