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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych,
warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntow (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu Panstwa,
przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda, powiat olsztynski,
woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej z bytego PPGR w Unieszewie

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomoé¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy
Stawiguda, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Tomaszkowo jako dziatka nr 204/12
o powierzchni 0,7619 ha, w tym:

- grunty orne: 0,7619 ha (RIVa-0,4694 ha, RIVb-0,2925 ha)
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé¢ zgodnie z wyrysem z m cyjnej
oraz wypisem z ewidencji grui ' budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyfiskiego. Strony
umowy sprzedaZy o$wiadcza w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowaly wobec siebie
Z Zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyZej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomosci moZe nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy
zobowigzany bedzie zlozy¢ o$wiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze ‘otrzymal kopie wypisu
I wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomodci, L S A




Opis nieruchomosci

Nieruchomoé¢ gruntowa niezabudowana pofozona na terenie obrgbu Tomaszkowo, gmina Stawiguda,
pomiedzy ul. Susta a pasem drogi krajowej S16 (obwodnica Olsztyna), okoto 300 m na péinoc od zwartej
zabudowy wsi. Ksztalt dziatki regularny, a jej powierzchnia stosunkowo ptaska. Granice przylegajg do
drogi dojazdowej, pasa drogi ekspresowej oraz podobnych dziatek niezbudowanych. Dojazd do
nieruchomoéci zapewnia droga gminna o nawierzchni szutrowej (ul. Susfa) oznaczona jako dziatka nr
138/3. W odlegloéé okolo 110 metréw zlokalizowane jest skrzyzowanie drég gminnych
o nawierzchni asfaltowej (ul. Zurawiej i Mysliwskiej). Wjazd na droge ekspresowq S51 znajduje sie
w odlegloéci okofo 2 km. Grunty obecnie odfogowane, w przesztosci uzytkowane rolniczo. Dziatka nie jest
uzbrojona. Wzdiuz pétnocnej granicy dziatki bieganie napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia
WN 110 kV. Sie¢ energetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna i telekomunikacyjna przebiegajq w ulicy
Mysliwskiej i Zurawiej.

W VI Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega
wieczysta KW Nr OL10/00203217/0.

W dziale III KW widnieje wpis ograniczone prawo rzeczowe ustanowione na rzecz:
1) ENERGA-OPERATOR SPOLKA AKCYJINA:

- odplatna za jednorazowym wynagrodzeniem i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ przesytu
polegajaca na: A) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym dla
potrzeb posadowienia na dziatce gruntu nr 204/12 w przysztosci urzadzen elektroenergetycznych
w postaci elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia WN 110 kV o dtugosci
catkowitej L=36,0 mb, zgodnie z zatacznikiem graficznym (szeroko$¢ pasa stuzebnosci-strefa po
2,0 m od skrajnych przewodow linii powiekszona o rozstaw przewodéw na stupie, powierzchnia psa
stuzebnoéci przesytu wynosi 373,0 m2) B) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci
obciazonej urzadzen, o ktérych mowa w punkcie A) powyzej, po ich posadowieniu; C) prawie do
korzystania z nieruchomoséci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji,
remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji
elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w punkcie A) powyzej, nieskutkujacych zmiang
posadowienia urzadzen na nieruchomoséci obcigzonej, w tym oczyszczania pasata technologicznego
z drzew samosiejek, wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez
pracownikéw inwestora oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktéorymi inwestor postuguje sie w
zwigzku z prowadzona dziatalnoscia; D) w przypadku robét okreslonych w punkcie C) powyzej,
ktére beda skutkowaty poniesieniem szkod, wysoko$¢ odszkodowania naleznego wiascicielowi lub
dzierzawcy nieruchomoéci bedzie ustalona na podstawie odrebnego protokotu sporzadzonego przez
inwestora i wtasciciela lub dzierzawce nieruchomosci; w przypadku braku porozumienia wysokosé
odszkodowania ustala sie na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego na koszt inwestora i ptatna bedzie kazdorazowo po wystapieniu
szkody w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia protokotu, o ktérym mowa wyzej lub otrzymaniu
od inwestora operatu szacunkowego ustalajacego wysokos$¢ szkody; wyptata przez inwestora
odszkodowania na rzecz wiasciciela lub dzierzawce nieruchomosci, nastapi przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez wiasciciela lub dzierzawce nieruchomosci.

2) POLSKIEJ SPOLKI GAZOWNICTWA SPOLKA Z 0.0.
nieograniczona w czasie i odpfatna za jednorazowym wynagrodzeniem stuzebno$¢ przesytu,
polegajaca na:

1) prawie do korzystania z nieruchomoéci obciazonej w zakresie niezbednym do
posadowienia na niej w przysztosci urzadzen gazowych w postaci sieci gazowej
éredniego ciénienia z rur PE DN 180 mm o dtugosci 207,30 mb, szeroko$C pasa
stuzebnosci - 1,00 m (strefa po 0,5 m od osie urzadzen gazowych), powierzchnia pasa
stuzebosci - 207,30 m2, wedtug zatacznika graficznego do umowy.

2) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen gazowych, po
ich posadowieniu

3) prawie do korzystania z nieruchomoéci obcigzonej w zakresie niezbgdnym do
dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy
urzadzen gazowych, nie skutkujacych zmiang $rednicy i posadowieniem urzadzen na
dziatkach obcigzonych, w tym oczyszczania pasa technologicznego z drzew samosiejek,
wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez pracownikow
inwestora oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi inwestor postuguje sig
w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia.

4) w przypadku robét okreslonych w pkt 3, ktére beda skutkowaty poniesieniem szkod,
wysokoé¢ odszkodowania naleznego wiascicielowi lub dzierzawcy nieruchomosci bedzie
ustalona na podstawie odrebnego protokotu sporzadzonego przez inwestora i wiasciciela
lub dzierzawce nieruchomosci. W przypadku braku porozumienia, Wwysokos¢
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odszkodowania ustalona zostanie na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego
przez uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego na koszt inwestora i ptatna bedzie
kazdorazowo po wystapieniu szkody w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia protokotu, o
ktorym mowa wyzej lub otrzymaniu od inwestora operatu szacunkowego ustalajacego
wartos¢ szkody. Wyptata przez inwestora odszkodowania na rzecz wiasciciela
nieruchomosci nastapi przelewem na rachunek bakowy wskazany przez wiasciciela lub
dzierzawce nieruchomosci

5) ograniczeniu prawa kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci do wykonywania
w strefie kontrolowanej o szerokosci 1,0 m tj. w obszarze po 0,50 m na kazda strone od
osi urzadzen gazowych, czynnosci mogacych mie¢ negatywny wptyw na trwatosc,
prawidtowg eksploatacje oraz ewentualng naprawe urzadzen gazowych, w szczegdlnosci
wznosi¢ obiektow budowanych, urzadzed statych sktaddw i magazyndéw oraz sadzié
drzew, stosowanie do rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie.

Zgodnie z zaswiadczeniem Wodjta Gminy Stawiguda z dnia 21.02.2025 r. dziatka Nr 204/12 obreb
Tomaszkowo, gmina Stawiguda nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i
nie planuje sie dla terenu przedmiotowej dziatki wszczecia procedury uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda zatwierdzonym Uchwatg nr 11I/24/2024 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 19.06.2024 dziatka 204/12 objeta jest zapisem ,Treny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
- stan istniejacy”. Dla terenu przedmiotowej dziatki nie zostala wszczeta procedura zmiany ich
przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wéjt Gminy Stawiguda w odniesieniu do dziatki 204/12 obreb Tomaszkowo, gmina Stawiguda wydat
decyzje nr 6/23 z dnia 09.02.2023r. ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji pn.
Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia do 0,5MPa na dziatkach o nr: 394, 395, 569, 393/5, 209/11,
138/1, 209/14, 142/17, 142/12, 142/19, 142/13, 138/3, 209/16, 20/22, 209/19, 204/12, 204/4, 203/16,
203/15, 2/1, 201/13, 203/24, 201/21, 201/14, 6/67, 41/1, 3/56, 189/11 obreb Tomaszkowo.

Rada Gminy Stawiguda nie podjeta uchwaly o rewitalizacji i degradacji w trybie art. 8 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), tym samym przedmiotowe dziatki nie sa
zlokalizowane na obszarze rewitalizacji oraz nie leza w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, w zwiazku
z powyzszym Gminie nie przystuguje z tego tytulu prawo pierwokupu przedmiotowych dziatek.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu pismem z dnia 19.02.2025 r.
poinformowat, ze na dziatce nr 204/12 obreb Tomaszkowo, gmina Stawiguda nie zarejestrowano
stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw.

Regionalna Dyrekcia Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 10.02.2025 r. poinformowata,
ze dziatki nr 204/12 obreb Tomaszkowo, gmina Stawiguda nie jest objeta formami ochrony przyrody.

Warmirisko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie pismem z dnia 24.01.2025 r. poinformowat, ze nie
toczy sig postgpowanie administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

GDDKIA pismem znak: OOL.Z-3.70.92.2025.BS z dnia 08.04.2025 r. poinformowata, ze dziatka 204/12
obreb Tomaszkowo, gmina Stawiguda przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej nr
16 (potudniowa obwodnica Olsztyna). Jednakze, obecnie GDDKiA Oddziat w Olsztynie nie planuje
rozbudowy drogi krajowej na przedmiotowej dziatce. W zwiazku z powyzszym nie ma przeszkod
w zagospodarowaniu ww. nieruchomosci, poza ograniczeniami wymaganymi ustawa z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych, art. 43 ust. 1, ktéry stanowi, ze minimalna odlegto$¢ usytuowania obiektéw
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 16 wynosi co najmniej 25,0 m, poza
terenem zabudowy. Zarzadca drogi krajowej kierujac sie zasadq przezornosci (art. 6 ust. 2 ustawy a dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. z 2024 r. poz. 54) poinformowat réwnie, ze tereny
potozne przy drodze krajowej podlegaja ochronie przed hatasem, znajdowaé sie beda w strefie
przekroczenia dopuszczanych norm hatasu spowodowanych natezenie ruchu na drodze krajowej nr 16. Ze
wzgledu na obowiazujace normy hatasu okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1
pazdziernika 2012r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku
oraz w zwigzku z tym, ze ruch samochodowy systematycznie wzrasta Oddziat GDDKIA w Olsztynie
zaproponowat przyja¢, sytuowanie nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 150 m, liczac od osi
dwujezdniowej drogi krajowej nr 16 lub innym rozwigzaniem zapewni¢ w petni ochrone zabudowy
mieszkaniowej przez hatasem od drogi krajowej nr 16.




Sprzedaz nieruchomoéci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Przedmiotowa nieruchomosé bedzie sprzedawana w trybie przetarqgu.

KOWR zastrzega mozliwoé¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu w umowie sprzedazy
sktada os$wiadczenie o pochodzeniu s$rodkéw finansowych na ten cel oraz Zze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktdéra ztozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego os$wiadczenia.

W my$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt
sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogloszeniu przetargowym.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 12, tel. (89) 524-88-49 w godz. od 8% do 15%,

—

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia lb lipca 2025 roku
w Urzedzie Gminy Stawiguda, w Warmifsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuij r wywieszenie n blicy ogloszen:
1. Urzad Gminy Stawiguda

2. W-MiR w Olsztynie

3. KOWR OT Olsztyn w/m

Adgm Krzyskow




