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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn
OLS.WGZ.GM.4240.241.2025.RK.2. Olsztyn, 10.07.2025 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie ustawy 2z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, oraz o zmianie niektorych
ustaw (Dz. U tj. Dz. U. 2025 poz. 559), art. 28 i 29 ustawy z dnia 19 pazdziernika 19591 roku
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U.2024 poz. 589 ze zm.},
oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegolowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa | Ich czesci skladowych, warunkdw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisane] do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomodci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy pochodzace] ze zlikwidowanego
KPGR W Lidzbarku Welskim, polozonej w wojewddztwie warmifisko - mazurskim, powiecie dziatdowskim,
gminie Rybno.
OPIS NIERUCHOMOSCI
Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomosc gruntowa zabudowana, polozona gmina Rybno w obrgbie Zabiny,
oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatki Nr 384/9, 549, 550 o facznej pow. 4,9677 ha w tym:
- grunty orne: 0,0524 ha, w tym: RIVB - 0,0239 ha, RV - 0,0140 ha
- grunty rolne zabudowane - 4,6313 ha Br-RV,
- nieuzytki: 0,2840 ha
w tym powierzchnia uzytkdw rolnych wynosi: 4,6837 ha.
Dia dziatki nr 549 zlecona zostata weryfikacja uzytkow.

W skiad przedmiotu sprzedazy wchodza réwniez nastgpujace budynki, budowle i urzadzenia:

Lp. Numer Inwentarza INazwa

N 2071166181 Magazyn zboZzowy I
2 2071155180 stodola =
3 | 2071189182 wiata g
4 1062071190182 chlewnia

5 1082071191182 | chlewnia

[ 1082071193182 chlewnia

1082071192182 chiewnla

7 1102071125165 Budynek mieszkalny

8 DB07180917 Magazyn srodkdw chemicznych

9 brak Budynek gospodarczy

10 6040711541604 Zbiornik na pasze =l
11 6040711542604 | Zbiornik na pasze

12 6040711542604 | Zbiornik na pasze =
13 6600711587660 Waga wozowa
|14 104711110202 Silos na kiszonke

15 |104711129221 "Zbiornik na gnojowice =
16  |104711130221 Zbiornik na gnojowice

17 211071181261 Sie¢ energetyczna

18 2012711203298 Oagrodzenie podwdrza



Dla dziatek nr 384/9, 549prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Dzialdowie ksiega wieczysta o nr
EL1D/00023162/2. Dla dz. nr 550 EL1D/00023395/4, w dziale III widnieje wpis ograniczonego prawa
rzeczowego nieodplatna i na czas nieokredlony stuzebnosé przesylu polegajgca na prawie do korzystania z
nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do posadowienia na niej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
jedng studnig kanalizacyjna, ktorej przebieg zaznaczono na mapie stanowigcej zatacznik do aktu notarialnego,
a ftakze nieograniczonego korzystania przez inwestora z nieruchomosci w zakresie niezbednym do
wykonywania wszelkich prac eksploatacyjnych, swobodnego dostepu stuzb, w tym przejazdu, przechodu w
celu  usuniecia awarii, przebudowy, wykonania prac konserwacyjnych, rozbidrkowych, remaontowych
przedmiotowej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z jedng studnig kanalizacyjna. Stuzebnoié¢ ustanowiona na
rzecz Gminy Rybno.

[o] ieru osci.

Nieruchomos¢ polozona jest na terenie osady Rapaty. Na terenie dziatki nr 384/9 znajdujg sie zabudowania
gospodarcze, zas na dz. nr 550 budynek mieszkalny jednorodzinny. Budynek mieszkalny jest w dabrym stanie
technicznym, natomiast budynki gospodarcze sg w srednim i zlym stanie technicznym. Dziatka nr 549 stanowi
ogrédek przydomowy. Nieruchomoéd otaczajy czesciowo zrekultywowane wyrobiska po eksploatacii Zwiru.
Dojazd do nieruchomoéci z drogi gminne; publicznej nr 185052N.

IABINY

Urzad Gminy w Rybnie poinformowal, ze dziatki nr 384/9, 549, 550 obreb Zabiny nie sa objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rybno zatwierdzonego na uchwalg Nr XXV/183/2020 Rady Gminy Rybno z dnia
25.11.2020 dziatki nr 384/9, 549, 550 obreb Zabiny ujete sz jako ~Obszary zwartej zabudowy
wielofunkcyjnej, w tym: uslugowej, mieszkalno — ustugoweij, mieszkaniowej i rekreacyjnej. Dodatkowo czesé
dz. nr 384/9 Zespol dworsko-folwarczny. Dziatki nie znajdujy sie w obszarze zdegradowanym oraz terenie
objetym programem rewitalizacji. Nie jest objeta planem odbudowy.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata, ze teren dzialek nr 384/9, 549, 550 obreb
Zabiny nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej oraz przez teren dziatek nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznodé rezerwy terenu z tej dziatki
na potrzeby budowy drég krajowych.

Zarzad Drég Wojewadzkich poinformowal, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktdra
bytaby usytuowana na dziatkach nr 384/9, 549, 550 cbreb Zabiny. Nie wystapil i bedzie wystepowat o
wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowych dziatelk.
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Powiatowy Zarzad Drog w Dzialdowie poinformowal, Ze teren dziatek nr 384/9, 549, 550 obreb Zabiny nie
przylega do drogi powiatowe].

Zgodnie z informacja podang przez RDOS dziatka nr 384/9, 549, 550 obrgb Zabiny nie jest objete formami
ochrony przyrody.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkoéw poinformowat, Ze na dzialce nr czeécl dz. nr 550 oraz centralnej czesci
dz. nr 384/9 obreb Zabiny jest usytuowany zespol dworski w Rapatach wpisany do rejestru zabytkow na
podstawie decyzji z dn. 16.09.1993r pod obecnym nr rejestru A-3561. Z zalgcznika do decyzji wynika, Ze
budynek spichlerza (magazyn zbozowy) i budynek inwentarski (chlewnia) wchodza w skiad zespolu.

Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu poinformowal, ze na terenie dziatki nr
384/9, 549, 550 obreb Zabiny nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych i wody phynace.

Genolog Wojewddzki poinformowat, Ze na czesci dziatki nr 384/9 obreb Zabiny wystepujg zloza pisaku ze
zwirem ,Zabiny” KN 4505. Jak wynika z karty informacyjne] zloza jego eksploatacja zostata zaniechana. Zioze
jest bardzo niskiej jakosci pp. 75-85 i ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy i niewielka powierzchnig jego
eksploatacja bylaby nieuzasadniona ekonomicznie.

nr 38 rebie Zabi tanowi dmi Wz h z Energa Operator S.A na
udostepnienie gruntu pod budowe przylacza kablowego enlN oraz na wymiane stupa.

W w/iw owach ustalone zostaly zas udost nia przedmiotowe] dziatki oraz kwestie do ce

inwestorem umowy.

daz ni homosci i kona arci rzepi ta nia 1 zierni
1 ku, o rowaniu ni homosci roln i Skarbu i a.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosd zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkow, wydanym przez Staroste Powiaty Dziatdowskiego. Nabywajgcy
zobowigzany bedzie do zfozenia w notarialnej umowie sprzedaZy oswiadczenia, ze nie bedzie wystepowal z
Zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajgcego z tytulu ewentualnej niezgodnogci w zakresie rodzaju uzytkow
oraz ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomaosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomodci moze nastapi¢ na Zyczenie i wylgczny koszt Kupujgcego. Kupujgcy otrzyma kopie wypisu i
wyrysu dziatek wchodzacych w skfad nabywanef nieruchomaosci.

Cena osiggnieta w przetargu bedzie stanowita naleznost za nabycie w/w nieruchomosci.

Cena sprzedazy nieruchomosci ustalona w trybie przetargu bedzie platna w catosci przed podpisaniem
notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci.

Warunek wplaty uznaje sie za spetniony jesli srodki pienigzne znajdujq sig na rachunku bankowym Oddzialu w
dniu zawarcia aktu notarialnego.

Ma podstawie art. 30 ust. 4 ustawy z dnia 19 pa‘dziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz, U. z 2024 roku poz. 589 z pozZn. zZm.}, czesc ceny sprzedaizy
nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkdw (w wysokosci 125.000,00 zi) obniza sig nie wiecej
niz o 50 %, jezeli nabywca zobowiaze sie do dokonania na tej nieruchomosci, w terminie
okreslonym w umowie sprzedaiy, nie diuzszym jednakze niz 5 lat od dnia jej zawarcia, naktadow
w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny sprzeday tej nieruchomosci.

Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow stanowi pomoc de minimis, © ktorej
mowa w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107
i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352/1 z 24.12.2013).

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow nie dokonat na tej nieruchomosci naktadow
w wysokosci co najmniej obnizenia ceny jej sprzedazy w terminie okredlonym w art. 30 ust. 4 ww ustawy, jest



on zobowigzany w terminie 30 dni od dnia uplywu tego terminu, zaplacic na rzecz KOWR okredlong w umowie
kwote, o ktérg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci.

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw nie zaplacit w terminie, o ktdrym mowa wyZej,
na rzecz KOWR okreslonej w umowie kwoty, o ktorg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci,
KOWR przystuguja odsetki ustawowe za okres liczony od pierwszego dnia po uplywie terminu zaptaty do dnia
zaplaty.

Zgodnie 2z § 25 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku
w sprawie szczegblowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa i ich czesci skladowych, warunkéw obnizania ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do
rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z dnia 18 maja 2012 r. poz. 540 z
poin. zm.) warunkiem obnizania ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw,
oprécz wymienionych wyzej jest:

1) zobowigzanie sie do przedtozenia najpéiniej w terminie 14 dni pPo uplywie terminu wyznaczonego

W umowie sprzedazy na dokonanie naktaddw na tej nieruchomosci:

a) dokumentdw okreslajacych zakres rzeczowy i wartosé poniesionych nakfadow na realizacje zalecen
organow ochrony zabytkéw w wysokosci nie nizszej niz kwota wynikajaca z tej obnizki,

b) zaswiadczenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, e zakres rzeczowy nakladow wykonany
zostal przez nabywce w ramach realizacji zalecen organow ochrony zabytkow dotyczacej nabytej
nieruchomosci zabytkowej,

2) przediozenie na rzecz KOWR zabezpieczenia ewentualnego roszczenia o zwrot kwoty obnizenia, przy czym
suma zabezpieczenia nie moze by¢ nizsza od kwoty obnizenia.
War iem isania n rialne [] spr Z

arwa abytkéw progra Zytkow otyczace iatki nr 4/9, 5 reb Zabi

kon atora Z oW W nie odwale 1

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomoséei Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu érodkow finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przed-wstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega

odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywego oswiadczenia.

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy- sprzedaz nieruchomoéci rolnej przez KOWR moze nastapié,
jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw ralnych:

1) bedacych wlasnoscia nabywcey nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha,

Przy ustalaniu powierzchni uzvtkdw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspélwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspolwlasnodci lacznej
uwzglednia sie faczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwiasnosci,

2. do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U, z 2024, poz. 423 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustaleniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie
powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdlwlasnoéci takich nieruchomaosci, a w
przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia sie lgczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych
przedmiot wspolwtasnosci.

Powierzchnig uzytkow rolnych ustala sie na podstawie oéwiadczenia zioZonego przez nabywce nieruchomosci,
Osoba, ktéra ziozyla nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za skiadanie fatszywych
zeznan. Skladajacy oswiadczenie jest zobowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia®. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powolanej wyzej ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu

nieruchomosei na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedaiy nieruchomosci przez MNabywajgcego
w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.
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Szezegolowe informacie dotyczace przedmiotowe) nieruchomosci moina uzyskad w Oddziale Terenowym

KOWR w Olsztynie, ul, Glowackiego 6, pok. 26, tel. 89 524-88-40 w godz. od 9,00 do 13.00 kazdego dnia

roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowe] w Dziatdowie tel. 23 698 07 BO.

, -, Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, <0 najmniej 14 dni poczynajac od dnia
5 LIPCO-2025 roku, w Urzedzie Gminy w Rybnie, w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Dzialdowie,
w Biurze W-MIR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Biura W-MIR w Nowym Miescie Lubawskim oraz w siedzibie
Oddzialu Terenowego Krajowege Osrodka Wsparcia Relnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiege 6, Biuletynie
Informacji Publicznej KOWR.

bli i
Urzad Gruny w Rybnie
Biuro W-MIR w Olsztynie,
OTBEW-MIR w Nowym Miegscie Lubawskim,
KOWR OT Ofsztyn 5Z w Driakdowie,
afa
WWojewodzki Konserwator Zabythkdw
ul. Podwale 1
10-076 Oisztyn
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