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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajagc na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (Dz, U, z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,,ustawg”],
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wfasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa | ich czesci skiadowych, warunkéw obniZzenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Painstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy miasta Szczecin, pochodzacej ze Skarbu Panstwa, Zasobu Miasta Gminy
Szczecin. Nieruchomosé gruntowa, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 112/9 z
obrebu Dabie 208 (4208) o powierzchni ogdlnej 0,4210 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Szczecinie o numerze
SZ71S5/00209671/1.

W sktad nieruchomosci wchodzg:
- grunty orne: 0,1854 ha, (w tym kl: RV-0,1854 ha)
- lasy: 0,2356 ha, (w tym kl: LsVI-0,2356 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 468 700,00 zt, (stownie: czterysta szescdziesiat osiem tysiecy siedemset 00/100
ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w obrebie ewidencyjnym 4208 (Dabie 208), Gmina Miasto
Szczecin, w odlegtosci ok. 15 km od centrum Szczecina na obszarze dzielnicy Wielgowo-Stawoszewo-Zdunowo.
Niezabudowana dziatka gruntu znajduje sie w kompleksie pieciu dziatek powstatych po podziale dz. nr 112 z obr.
4208. Potozona jest na skraju osady lesnej Btedow, bezposrednio przy strudze Chefszczaca. Sasiedztwo
przedmiotowej dziatki stanowiag grunty lesne i uzytki zielone. W dalszej odlegtosci znajdujg sie nowe zabudowania
dzielnicy Wielgowo. Dojazd do nieruchomos$ci : poczawszy od ulicy Tczewskiej, poprzez ulice Sokolnikow, dalej
utrudniony droga, ktora nie jest wyniesiona w terenie nr ew. 143 z obr. 4208 (dr). W odlegtosci okoto 600
metréw przebiega autostrada A6 Kotbaskowo-Rzesnica. Dziatka na dzien lustracji niezagospodarowana,
porosnieta roslinnoscig trawiastg oraz czesciowo zakrzaczeniami i drzewostanem. Ksztatt dziatki nieregularny.

Zgodnie z informacjg Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta w Szczecinie, przekazang pismem
znak: WAIiB-1.6724.3.231.2024.HN z dnia 24.12.2024r. oraz zgodnie z zaswiadczeniem o przeznaczeniu dziatki
wydanym przez Biuro Rewitalizacji Urzedu Miejskiego w Szczecinie pismem znak: BR-S5.6727.272.2025.JM, RKP-
283/55-2025 z 02.06.2025 r. - dziatka nr 112/9 z obr.4208 w Szczecinie nie jest objeta obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i nie jest objeta uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Rady Miasta Szczecin Nr XXXIX/1060/22 z dnia 26.04.2022 r.) przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach
jednostki planistycznej D.W.15, w obszarze wskazanym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag,
ustugi sportu i rekreacji z uwzglednieniem ochrony krajobrazu i cennych zasobow przyrody wzdluz
cieku Chelszczaca, z zachowaniem naturalnego charakteru cieku otwartego z brzegiem naturalnym, z
ograniczeniem zabudowy w strefie cieku Chelszczaca oraz w bezposrednim sasiedztwie kompleksu
lesnego, w jednostce planistycznej dopuszcza sie wyksztalcenie uzupetniajacego uktadu drogowego.
Zgodnie z informacja wydang przez Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego w Szczecnie w
Zasobach Wydzialu nie odnaleziono wydanych decyzji w trybie art.50 ust.1 (o lokalizacji inwestycji celu
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publicznego) oraz art.59 ust.1 w zwiazku z art.4 ust.2 pkt 2 (decyzje o warunkach zabudowy) ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla przedmiotowych nieruchomosci i nie jest
wszczete zadne postepowanie administracyjne w ww. sprawach. Ponadto Wydziat informuje, ze dla terenu Gminy
Miasto Szczecin nie zostat stworzony plan terenow, ktére wymagalyby odbudowy w wyniku dziatania zywiotu, w
zwigzku z ustawa z dnia 11 sierpnia 2002r. o szczegdblnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektéw
budowlanych zniszczonych, uszkodzonych w wyniku dziatania zywiolu.

Na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Szczecinie Nr II1/42/24 z dnia 18 czerwca 2024 r. Miasto Gmina Szczecin
przestapito do opracowania planu ogdlnego w granicach administracyjnych miasta.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Buro Rewitalizacji w Urzedzie Miejskim w Szczecinie przedmiotowa
nieruchomo$¢ nie jest potozona w obszarze zdegradowanym i rewitalizacji w rozumieniu art.8 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2024r. poz.278). W Uchwale nr XLIV/1227/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 22 listopada 2022r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta Szczecin (Dz.Urz.Woj. Zach. z 2022r. poz.5312) nie ustanowiono na rzecz gminy prawa pierwokupu
wszystkich nieruchomosci potozonych w obszarze rewitalizacji. W Uchwale Nr XLIV/1227/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 22 listopada 2022r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji nie
ustanowiono zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art.59 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U. z 2023r. poz. 977 z p6in.zm.). W
Gminie Miasto Szczecin nie podjeto Uchwaty ustanawiajacej Specjalng Strefe Rewitalizacji, zgodnie z art. 25
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (t.j.Dz.U. z 2024r, poz. 278).

Obciagzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisow szczegdlnych: Nieruchomos¢ potozona jest wzdtuz
cieku wodnego Chelszczaca. Zgodnie z opinia, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, przestang
pismem znak: S.RZ1.0141.212.2024.BB, RKW/5356/2024 z dnia 11 czerwca 2024r. w granicach nieruchomosci
nie wystepujg $rodladowe wody plynace w rozumieniu art.22 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz.U.
z 2023r. poz.1478 ze zm.). Stwierdzono natomiast, ze dziatka graniczy z dziatka $rédladowych wod
powierzchniowych plynacych cieku o nazwie Chetszczaca (dz. nr 151 obr Dabie 208).W zwigzku z powyzszym w
razie pojawienia sie watpliwosci, co do tego czyja wtasnoscia jest okreslony grunt wtasciciel nieruchomosci ustali
we wlasnym zakresie przebieg aktualnej linii brzegowej.

W sytuacji, gdy dana nieruchomo$¢ graniczy z ciekiem wodnym, stanowigcym $rodladowe wody powierzchniowe
wiasciciel zobowiazany jest do przestrzegania nw. zapisdw ustawy Prawo wodne :

- zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegdéw $rodladowych wéd powierzchniowych, brzegéw wéd morskich
oraz budowli, w tym murdw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg a takze gruntow pokrytych
$rédladowymi wodami powierzchniowymi - art. 230,

- zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych srédladowych wéd powierzchniowych oraz do
brzegu wdd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar - art.232 ust.1,

- wiadciciel nieruchomoséci przylegtej do publicznych wod powierzchniowych $rédladowych jest zobowigzany
umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz dla ustawienia
znakoéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych - art.233 ust. 1.

Dziatka nr 112/9 z obr. Dabie 208 w Szczecinie, znajduje sie w niewielkim fragmencie w obszarze, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie , wynoszace 0,2%.

KOWR sprzedaje w/w nieruchomo$¢ na podstawie aktualnego opisu i mapy sporzadzonej przez Miejski
Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Szczecinie. W przypadku stwierdzenia zmiany jej granicy
z dz. nr 151 obr. Dabie 208 (ciek wodny Chetszczaca), przyszly nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia
wszelkich kosztow zwigzanych z regulacjg granic i stanu prawnego. W przypadku ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy notarialnej, ustalona zostanie inna powierzchnia
lub przebieg granicy z ciekiem niz jest to oznaczone w dokumencie w postaci opisu i mapy dotaczonych do
umowy sprzedazy, przyszly nabywca zobowigze sie, ze nie bedzie wystepowac z zadnymi roszczeniami wobec
KOWR z tytulu ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, kosztéw zwigzanych z
koniecznoscig dokonania regulacji granic i stanu prawnego.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegélnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddzial Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnoéci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywiaze sie z obowiazkow wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
laczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow zgodnych z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.
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KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos¢ gruntowa, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym
wzgledami spoleczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1) nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze rozlozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie diuzszy niz 5 lat,
2) pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkow:
a) nieposiadanie zalegtych zobowiazan finansowych wobec KOWR,
b) przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegblowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 81 44 224,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

KOWR OT w Szczecinie

Urzedu Miejskiego w Szczecinie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

W prasie
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Sporzadzita: Agata Gatkiewicz-Milewska Szczecin, dnia 25.07.2025r.

n.0. ZASTEPJA DYREKTORA

sfaw Staszak
Szczecin, dnia .. 28 00 00 e, R

3/3






