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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnistwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,,ustawq”],
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegofowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa i ich czesci skiadowych, warunkéw obniZzenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntow (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skltad Zasobu Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

polozonej na terenie gminy tobez, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Suliszewice. Nieruchomos$¢ rolna,
niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 723/11 o pow. ogélnej 1,2633 ha w udziale
251/10000, w ramach udzialu przyszty nabywca bedzie uzytkowal ogréd nr 16A wraz z
niewydzielong czescia drogi dojazdowej z obrebu 3 miasta tobez, okreg podatkowy III.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w tobzie o numerze
SZ1L/00026686/6.

W sktad nieruchomosci wchodza:

- grunty orne: 1,0737 ha, (w tym kl: RV- 1,0737 ha)
- pastwiska trwate: 0,1711 ha, (w tym kl: PsIV- 0,1711 ha)
- taki trwate: 0,0185 ha, (w tym kl: £V- 0,0185 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 8 109,00 zt, (stownie: osiem tysiecy sto dziewie¢ 00/100 ztotych), w tym koszty
przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomosé ogrodowa, zlokalizowana w miescie tobez. Dziatka uzytkowana jako ogrédek
warzywny. Na nieruchomosci znajduja sie nasadzenia drzew i krzewdéw owocowych. Teren ogrodzony metalowq
siatkq. Ksztalt dziatki regularny o konfiguracji ptaskiej. Otoczenie stanowia ogrodki dzialkowe a od strony
péinocnej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dojazd droga gruntowa utwardzong oraz drogq asfaltowa (ul.
toznicka nr 699 -droga powiatowa) Znajdujace sie na dzialce nasadzenia oraz ogrodzenie nie sg whasnoscig
KOWR i nie sg objete zakresem wyceny.

Burmistrz tobza pismami: IK 6727.173.2025.AM z dnia 12 czerwca 2025r., IK.6724.12.2025.AM z dnia 12
czerwca 2025 r., 1K.6724.19.2024.AM z dnia 31 pazdziernika 2024 r. zaswiadcza, ze zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy tobez uchwalonym w dniu 31 marca 2021 r,
przez Rade Miejskg w tobzie, Uchwatla nr XXXVI/245/2021 .

Teren dziatki nr ewid. 723/11 polozonej w obrebie nr 3 miasta kobez, posiada nastepujace ustalenia:

1. Tereny ogrodkoéw dziatkowych
2. Elektroenergetyczne linie napowietrzne SN i nn.

Burmistrz tobza informuje, Ze na podstawie art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z 2024 r. poz. 278) Rada Miejska w tobzie nie podjela uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji. W zwigzku z powyzszym, ww. dziatki nie znajduja sie w obszarze rewitalizacji ani w
obszarze zdegradowanym.

Burmistrz tobza informuje, ze dla terenu dziatki nr. ewid. 723/11 polozonej w obrebie 3 miasta tobez, gm.
tobez na dzien dzisiejszy nie podjeto uchwaly o przystapieniu do opracowania miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego miasta tobez ani zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, ktéra miataby na celu zmiane przeznaczenia ww. dziatki.

Dla ww. dziatki na dzieft wystawienia zaswiadczenia nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia nieruchomosci.

Dla terenu dziatki o nr. ewid. 723/11 potozonej w obrebie 3 miasta tobez, gm. tobez nie zostato wszczete
postepowanie administracyjne, jak réwniez nie wydano decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego w trybie art.61 ust. oraz art.50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktoére zmienialyby ustalenia nieobowiazujgcego, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tobez.

Do Burmistrza tobza nie wplynely wnioski o zmiane przeznaczenia ww. dziatki w planie. Ponadto na dzien
dzisiejszy nie ma zadnych wnioskéw dotyczacych budowy elektrowni wiatrowych na terenie przedmiotowych
dziatek.

Dla terenu Gminy nie zostat utworzony ani nie jest tworzony plan dla terenéw, ktére wymagaja odbudowy w
wyniku zywiotu.

Burmistrz kobza informuje, ze w dniu 28 lutego 2024 r. Rada Miejska w tobzie podjeta uchwate nr
LXXIV/494/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy tobez . Plan ogdlny
sporzadzany jest dla catej Gminy tobez.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegoblnych:

1/ Na nieruchomodci znajduje sie bezumowny uzytkownik. Kupujacy bedzie swiadomy faktem obcigzenia
bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wilasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia
nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystgpowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec
sprzedajacego z tego tytulu.

2/ Dziatka nr 723/11 obr. Miasto tobez 3 , gmina tobez , graniczy z dziatkg srédladowych wod powierzchniowych
ptynacych cieku o nazwie toznica.

W sytuacji gdy dana nieruchomos$¢ graniczy z dziatka srédladowych wod plynacych wiasciciel zobowigzany jest do
przestrzegania nw. zapisow ww. ustawy Prawo wodne:

- Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw $rodladowych wod powierzchniowych, brzegéw wéd morskich
oraz budowli, w tym muréw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntéw pokrytych
$rodlgdowymi wodami powierzchniowymi- art 230,

- Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych oraz do
brzegu wod morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar - art.232 ust.1,

- Wilasdciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rodladowych wod powierzchniowych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wod na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem woéd oraz ustawienia
znakdw zeglugowych lub hydrologiczno- meteorologicznych urzadze pomiarowych- art.233 ust. 1.

KOWR sprzedaje w/w nieruchomos¢ na podstawie aktualnego opisu i mapy sporzadzonej przez Starostwo
Powiatowe w tobzie . W przypadku stwierdzenia zmiany jej granicy z ciekiem wodnym toznica przyszty nabywca
bedzie zobowigzany do poniesienia wszystkich kosztéw zwigzanych z regulacja granic i stanu prawnego. W
przypadku ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jesli po umowie sprzedazy, ustalona
zostanie inna powierzchnia lub przebieg granicy z ciekiem wodnym niz jest to oznaczone w dokumencie w postaci
opisem i map dotaczonych do umowy sprzedazy, przyszly nabywca zobowiaze sig, ze nie bedzie wystepowac z
zadaniami roszczeniowymi wobec KOWR =z tytulu ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, kosztéw zwigzanych z koniecznoscig dokonywania regulacji granic i stanu prawnego.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegélnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z umdw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
laczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przysluguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

Nieruchomodé sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozy¢ splate naleznosci na roczne lub potroczne raty, na
warunkach okredlonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania-nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdézin zm.) [zwanej dalej:
Lukur”],, jezeli nabywca spetnia facznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowiaze sie¢ do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czeé¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegotowych warunkow rozkladania na raty naleznosci
z tytulu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnosé kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkéw
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie zlozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w pelnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegdlowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Nowogardzie, ul. Gérna 3, 72-200 Nowogard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin
albo dzwoniac pod nr tel. 9157890379.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Nowogardzie

Urzedu Gminy w tobzie

Zachodniopomorskiej I1zby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

UuhWNE

Sporzadzita: Matgorzata Swiatek Nowogard, dnia 27.08.2025 r.

Szezetin-dNIa s r.
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