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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Golen, gmina Piecki, powiat mragowski, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntdw obrebu Golen, gmina Piecki, jako dziatka nr

121/3 o tacznej pow. 0,2400 ha, w tym:
- grunty orne - 0,2200 ha w tym: RIIIb-0,1100 ha, RIVa-0,1100 ha,

- pastwiska trwate - 0,0200 ha, w tym: PsIV-0,0200 ha.
w tym: 0,2400 ha uzytkéw rolnych.

Nieruchomosé niezabudowana, niezagospodarowana i nieuzytkowana rolniczo. Zlokalizowana bezposrednio przy
zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej wsi Golen oraz upraw polowych, drogi kategorii powiatowej oraz cieku -
Golanka. Teren dziatki réwninny, obnizony w kierunku dziatki nr 56/2 - cieku Golanka, wielokatny, w ksztafcie
zblizonym do prostokata. Potozona jest w linii prostej w odleglosci ok. 1,5 km od Biatego Jeziora. Nieruchomos¢
zlokalizowana jest w niewielkiej wsi, w odlegfosci ok 8 km od siedziby Gminy Piecki i w odlegltosci ok 20 km od
miasta powiatowego Mragowo. Przez teren dziatki przebiega sie¢ wodociggowa, dziatka lezy w zasiegu sieci
kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej. Wedtug zaswiadczenia PGW Wod Polskich na dziafce znajduje sie obszar
konkurencyjny wiec nie mozna wykluczy¢ wystepowania saczkdow drenarskich, nie wystepujg wody plyngce (Wp).

Nieruchomos$¢ przylega do publicznej drogi powiatowej, bez urzadzonego zjazdu z drogi. Nabywca wiasnym
staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat urzadzi¢ zjazd z drogi publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie
bedzie wnosit Zadnych roszczen wobec Sprzedajgcego z tego tytutu.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Mragowie dla ww. nieruchomosci powadzona jest Ksiega

Wieczysta: KW OL1M/00001495/4.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy Piecki, znak pisma BKR.6727.1.250.2025 dla
obszaru obejmujacego ww. dziatke brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, obszar ten
nie jest objety obowiazkiem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego oraz Gmina nie przystgpita do

jego opracowania.

W Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego dziatka potozona jest na terenie
przeznaczonym do zainwestowania z funkcjg MUP - mieszkalno -produkcyjna i ustugowa, nie wszczeto
postepowania w celu wprowadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowej nieruchomosci.

Nie wszczeto postepowania w celu wprowadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz w celu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego dziatke nr 121/3 obreb Goleri, gmina Piecki.

Wedtug rejestru Woéjta Gminy Piecki od 1995 r. o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i lokalizacji celu
publicznego dla ww. terenu wydano decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia
17 marca 1998 r. dla inwestycji polegajacej na budowie wodociggu zbiorowego zaopatrzenia w wode realizacji
Czaszkowo - Golen.

19-300 Etk, ul. Zamkowa 8, +48 87 621 74 50, www.kowr.gov.pl




Na terenie dziatki nr 121/3 potozonej w obrebie Golen na terenie gminy Piecki nie jest planowany przebieg
jakichkolwiek tras komunikacyjnych. Urzad nie posiada wiedzy o zainteresowaniu inwestorow lokalizacjg sitowni
wiatrowych, baterii fotowoltaicznych oraz innych urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii, w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego nie
wskazano zt6z surowcow mineralnych i kopalin.

Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach obszardéw: zdegradowanego i rewitalizacji.

Rada Gminy nie podjeta uchwaty o miejscowym planie odbudowy, o ktérym mowa w art. 13d ustawy z dnia 11
sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy remontdw i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku zywiotu dla obszaru obejmujacego przedmiotowa dziatke.

Ww. nieruchomos¢ nie znajduje sie zaden obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, dziatka posiada dostep
do drogi powiatowej dziatka nr 8/4 obreb Goler, gmina Piecki, tut. Urzad nie posiada informacji o urzadzonym
zjezdzie z drogi.

Rada Gminy przystapita do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Piecki.

Powiatowy Zarzad Drég w Mragowie poinformowat, ze dziatka nr 121/3 obreb Golen przylega do drogi
kategorii powiatowej Nr 1796N Piecki - Golen klasy L oraz, ze w czasie najblizszych dwunastu miesiecy nie
planuje rozbudowy tej drogi na odcinku potozonym przy dziatce nr 121/3 w obrebie Golen na terenie gminy
Piecki. Ponadto PZD w Mragowie nie wyklucza, ze w przysztosci nie bedzie realizowad inwestycji drogowej na ww.
odcinku drogi powiatowej.

Zarzad Dréog Wojewddzkich w Olsztynie informuje, ze nie przewiduje budowy nowej drogi
wojewoddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na ww. dziatce.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, informuje, ze nie zamierza wystgpi¢ w okresie
najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji
drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie realizacji drdg publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczace]j
lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym
Funduszu Drogowym na przedmiotowej nieruchomosci.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowat, poinformowat, ze tutejszy
Urzad nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do
przedmiotowej nieruchomosci byly zglaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczg sie przed Wojewodq
Warminsko-Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku poinformowato, ze na
terenie ww. dziatki znajduje sie obszar konkurencyjny wiec nie mozna wykluczyé saczkdéw drenarskich oraz nie
wystepujg wody ptynace (Wp).

Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze dziatka potozona jest
na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Piska PLB280008 oraz w bezposrednim sasiedztwie zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego ,Rzeka Babant i Jezioro Biate”, w stosunku do ktorego obowigzuja zapisy
rozporzadzenia nr 26 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 9 sierpnia 2007 r. w sprawie zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego ,Rzeka Babant i Jezioro Biate” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2007 r. Nr 122, poz.
1700) oraz zapisy uchwaty Nr X/61/2011 Rady Gminy Sorkwity z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie zmiany
rozporzgdzenia Nr 26 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 9 sierpnia 2007 r. w sprawie zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego ,Rzeka Babant i Jezioro Biate” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2011 r. Nr 110, poz.
1822).

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie informuje, iz wedlug posiadanej informacji w
Urzedzie dokumentacji konserwatorskiej, na wskazanej dziatkach nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne oraz
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, badz znajdujace sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

Starostwo Powiatowe w Mragowie poinformowato, ze dziatka nr 121/3 obreb Golen , gmina Piecki nie
jest obcigzona prawem dozywotniego uzytkowania. W tutejszym Urzedzie nie toczy sie postepowanie o
nieodptatne przekazanie prawa wtasnosci nieruchomosci na rzecz dozywotnich uzytkownikow lub ich zstepnych z
tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Panstwa w zamian za S$wiadczenia emerytalno -

rentowe oraz w stosunku do ww. dziatki nie zostaty zgtoszone zadne roszczenia reprywatyzacyjne.

2/4



Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 34.100,00 zt (stownie: trzydziedci cztery
tysigce sto zt i 00/100).

Cena zawiera podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy
sprzedazy.

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nalezno$é za nabycie ww. nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu Mragowskiego. Strony zobowigzane
beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uZytkéw oraz ewentualnej réznicy
w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inna powierzchnie, niz jest
to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastgpic
na ZzZyczenie i wylgczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ osdwiadczenie
w notarialnej umowie sprzedaZy, Zze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgcych w skfad nabywanej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powolanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowiazany
do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu
Osrodkowi.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity:
Dz. U. z Dz. U. z 2025 r., poz. 826) - kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy skiada osSwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Powyzsze oswiadczenie bedzie sktadane przez Nabywce takze w notarialnej umowie sprzedazy.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - Przy ustalaniu powierzchni uzytkdéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspélwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnosci
tacznej uwzglednia sie tgczna powierzchnie nieruchomodci rolnych stanowigcych przedmiot
wspdtwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktdorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomaosciami rolnymi Skarbu Pafstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 423 p6zn. zm) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takiej nieruchomodci.

W _zwigzku z powyZzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia w zakresie posiadanej na wtasno$é powierzchni uzytkdw rolnych. W oswiadczeniu
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zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem 3$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie
fatszywych zeznan.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Etku, ul. Zamkowa 8, 19-300 Etk
(tel. 87 621 74 50).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 25.09.2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Piecki,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Szczytnie,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Etku.
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