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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Gorzowie Wikp.
Sekcja Zamiejscowa w Zielonej Gorze

GOR.WKUZ.ZG.4240.89.2025.5$.3
Wywieszono w miejscach zwyczajowo przyjetych
w dniach od 23.12.2025 r. do 08.01.2025 r.

WYKAZ
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Gorzowie Wielkopolskim
podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy.

NIERUCHOMOSE rolna, niezabudowana potozona - wojewddztwo lubuskie, powiat Zzaganski, gmina
Niegostawice, obreb Niegostawice oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 122 o powierzchni ogolnej
0,9900 ha.

Opis nieruchomosci: Dziatka potozona w centrum miejscowosci, sasiaduje z dziatkami zabudowanymi -
budynki mieszkalne i gospodarcze oraz gruntami rolnymi. Dojazd z asfaltowej drogi powiatowej. Dziatka
nieuzytkowana. Ksztatt dziatki regularny w postaci wydtuzonego prostokata. Uksztattowanie terenu ptaskie.
Dziatka jest niezabudowana i nieogrodzona. Dziatka nieuzbrojona ale w bliskiej odlegtosci posiada dostep do sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej i energetycznej.

Gmina nie posiada opracowanego waznego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie jest w
trakcie realizacji takiego opracowania.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr
L.327.2023 Rady Gminy Niegostawice z dnia 30.06.2023 r. dziatka nr 122 obreb Niegostawice zostata okreslona
teren z przewaga uzytkowania rolniczego oraz czesciowo jako tereny z przewagq zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej luz zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa.

dziatka nr numerze ewidencyjnym 122 obreb 0006 Niegostawice czesciowo znajduje sie w granicach strefy
objetej ochrong konserwatorska- zabytkowy ukiad ruralistyczny wsi Niegostawice ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Niegostawice ( Strefa "U" ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego).

Na w/w dziatlce nie przewiduje sie lokalizacji sitowni wiatrowych. Gmina Niegostawice nie planuje poszerzenia
drég sasiadujacych z w/w nieruchomoscia. Powyzsza nieruchomos$é nie jest objeta Miejscowym Planem
Odbudowy. W stosunku do powyzszej nieruchomosci nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz nie
ztozono wniosku o wydanie takiej decyzji. Dla przedmiotowej nieruchomosci nie wydano decyzji o zalesieniu oraz
nie ztozono wniosku o wydanie takiej decyzji. Gmina Niegostawice nie przystgpita i nie planuje przystapi¢ do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Niegostawice nie podjeta uchwaty w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji, o ktérej
mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji

W/w dziatki nie znajduja, sie w obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktdérej mowa w rozdziale 5 ustawy o
rewitalizacji.

Dla nieruchomoéci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Zaganiu o numerze
ZG1G/00004882/2.

Dziaty III i IV wymienionej wyzej ksiegi wieczystej wolne sg od jakichkolwiek wpiséw. Nieruchomos¢ wolna jest
od dtugéw i obcigzen.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegélnych:

Dziatka znajduje sie na terenie uktadu ruralistycznego m. Niegostawice, ujetego w wojewodzkiej ewidenci
zabytkdw, dlatego tez:

1) zgodnie z ary. 39 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w stosunku do obiektéw budowlanych
oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkdw, z ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenia na
budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uwzglednieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.
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2) zgodnie z art. 53 ust. 4 p. 2 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy ,w odniesieniu do obszaréw o obiektéw objetych formami
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw, wydaje sie po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdow.

W skiad nieruchomosci wchodza:

1. Grunty o ogdlnej powierzchni - 0,9900 ha,
w tym: - grunty orne: 0,9900 ha, (w tym kl: RII - 0,2200 ha; RIIla - 0,7700 ha)
UWAGA!

Zgodnie z art. 29 ust. 4 w/w ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa Krajowemu
Osérodkowi przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat, liczac od dnia
nabycia od Krajowego Osrodka.

Krajowy Osérodek informuje, iz zgodnie z art. 593 + 595 kodeksu cywilnego w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomoséci na rzecz Skarbu Paiistwa w okresie 5 lat

liczac od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w dziale III ksiegi wieczyste)j
urzadzonej dla nieruchomosci.

1. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zarowno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wdwczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomoéci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomosc¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

¢) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos$é ta zostata przewidziana na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma by¢ przeznaczona na cele nierolne,

e) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos¢ potozona
bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg
otwartg przewidziang na cele nierolne,

f) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo na mocy prawa stataby sie wiasnoscig odpowiednio Skarbu Paristwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,

g) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie zostaly
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci,

h) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Nabywajacego,

2. W razie wykonywania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci,

b) udokumentowanych kosztéow poniesionych przez Nabywajacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wilasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku
z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

¢) wartosci naktadéw na nieruchomosci poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek, z zastrzezeniem ust.
4,

3. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziaiu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:

a) czedci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci,

b) kosztow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt b), w proporcji okre$lonej w ust. 3 pkt. a),

c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupywang czeé¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okredlonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek,
z zastrzezeniem ust. 4,

4. Naktady, o ktérych mowa w ust. 2 pkt ¢) i ust. 3 pkt ¢) Prawa odkupu, zostang uwzglednione w cenie odkupu
tylko o tyle, o ile zwigksza wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ust. 2 pkt a) lub ust. 3 pkt a),

5. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomosé¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez Krajowy
Osrodek ceny okreélonej zgodnie z postanowieniem ust. 2 lub 3 zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki
z ksiegi wieczystej.

Nieruchomos$é sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z rejestru
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gruntéw wydanymi przez Staroste Powiatu. W zwiazku z powyzszym Kupujacy zobowiqzany bedzie
do zlozenia oswiadczenia, Ze nie bedzie wystepowat z Zadnymi roszczeniami wobec Krajowego
Osrodka z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw, réznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci wynikajacej ze wskazania przez geodete innej powierzchni niz jest to
oznaczone we wskazanych wyzej dokumentach. Okazanie punktéw granicznych nieruchomo$ci moze
nastapi¢ na zyczenie i wylgczny koszt Kupujacego.

Na terenie wymienionej wyzej nieruchomosci nie wyklucza sie istnienia uzbrojenia podziemnego, budowli
podziemnych oraz odpaddw wtdrnych takich jak wysypisko ziemi, gruzu, materiatow budowlanych niewidocznych
na mapach. Kupujacy zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia, ze nie bedzie wystepowat z roszczeniami
wobec KWOR w przypadku stwierdzenia takich naniesierl, a ewentualna koszty zwiazane z ich usunieciem,
utylizacjg i uporzgdkowaniem terenu, a takze koszty zwigzane z realizacjg inwestycji na takim terenie obcigzajq
Kupujgcego.

Stosownie do art. 28a ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, sprzedaz
nieruchomodci rolnej przez Krajowy Osrodek moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia
uzytkéw rolnych bedacych wlasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez
nabywce nie przekroczy 300 ha. Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych bedacych przedmiotem
wspétwiasnoéci  uwzglednia sie  powierzchnie  nieruchomosci  rolnych  odpowiadajacych  udziatowi
we wspoiwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwlasnosci tacznej uwzglednia sie lgczng
powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspoéiwlasnosci, do powierzchni tej wlicza sie
réwniez powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie
nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczenia w powyzszym zakresie. Ztozone
oéwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan.

CENA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI WYNOSI: 269 700,00 z4
/stownie ztotych: dwiescie sze$édziesigt dziewiec tysiecy siedemset 00/100 ztotych/, w tym koszty przygotowania
do sprzedazy.

Na podstawie ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug transakcja zwolniona jest
z opodatkowania podatkiem VAT.

Wyklucza sie ptatnosé naleznosci jakimikolwiek wierzytelnosciami.

Nieruchomos$¢ bedzie sprzedawana w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do
publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu. Szczegdtowe informacje o nieruchomosci zamieszczonej w
wykazie mozna uzyskaé w siedzibie SZ KOWR w Zielonej Gérze, ul. Chemiczna 2a, 65-713 Zielona Goéra nr tel.

68-506-52-95.

Oddziat Terenowy KOWR w Gorzowie Wielkopolskim zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw,
nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z ANR/KOWR.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres co najmniej 14 dni przed dniem publikacji ogtoszenia o
przetargu tj. od 12.12.2025 r. do 08.01.2026 r.

Oddziatu Terenowego KOWR w Gorzowie Wielkopolskim

SZ KOWR w Zielonej Gorze

Urzedu Gminy Niegostawice

Lubuskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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Sporzadzita: Sylwia Swit, dnia 12.12.2025r. P
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