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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art., 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomeodci
Zasobu Whasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianje niektérych ustaw (tekst Jjednolity: Dz, U. z 2025 r., poz.
a 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 ., poz. 826) podaje do publicznej wiadomodci:

WYKAZ

nieruchomosci Przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bylego Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomodé niezabudowana, potozona w wojewddztwie warminsko-mazurskim, powiecie itawskim, na terenie
gminy Itawa, obrebie Katduny, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 117/3 o ogdlnej powierzchni-
0.1300 ha (uzytki rolne - 0,1300 ha), w tym: grunty orne (R) kI, Ivb - 0,1300 ha.

Nieruchomosc pofozona Jest w miejscowodci Katduny to niewielka wieé o charakterze rolniczym pofozona okoilo 3
km na pdnocny wschéd od Hawy. We wsi Znajduje sie niewlelkie jezioro Katdun, Dziatka o nr 117/3 potozona Jest
W centrainej czesci wsi Kalduny. Od strony péinocnej na odcinku 5 m przylega do drogi asfaltowe; biegnacej
przez wies, brak urzgdzonego wjazdu, dziatka od drogi odgrodzona jest Zywopfotem, Dziatka posiada ksztalt
silnie wydiuzonego wielokata. Péinocna Jef czes¢ przeznaczona jest pod zabudowe. Czeéé potudniowa rofna,

Nieruchomosé jest bezumownie uzyticowana. W zwigzku z czym Kupujacy bedzie zobowigzany w notarialnej
umowie sprzedazy odwiadczyd, Ze: ~Klpujacy jest Swiadomy faktu obcigZzenia przedmiotu umowy sprzedazy
bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie | na wlasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia
nieruchomodci w posiadanie. Nie wystapl ani nie bedzie wystgpowat w przysziodei z zadnymi roszczeniami wobec
sprzedajacego z tego tytuty”.

Powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,1300 ha, w tym: grunty orne (R) ki. Ivb - 0,1300 ha.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Itawie dla w/w nieruchomodci powadzona jest Ksiega

Wieczysta nr EL1I/00000386/6.

Urzad Gminy Itawa zadwladczyt, ze zgodnie z ustaleniami miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa zatwierdzonego Uchwata Nr XIII/108/2003 Rady Gminy w Htawie z dnia 3 grudnia
2003 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego z 28 stycznia 2004 r., Nr 11, poz. 196), zmienionego
Uchwata Nr XXXIX/346/2006 Rady Gminy Hawa z dnia 31 maja 2006 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego z 20 lipca 2006 r., Nr 102, poz. 1650) dziatka nr 117/3, obreb Kalduny jest oznaczona na
rysunku planu w skali 1:25000 jako tereny rolne (ok.71 % pow.) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej - zabudowa zagrodowa M1 (pow. 0k.29%).

Zgodnie z Uchwatg Nr XLVII/429/22 Rady Gminy w tawle z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i klerunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hawa ww. dziatka
0znaczona jest jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej.
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W ramach opracowanego dokumentu ,Ocena aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
i studium” obowiazujacy plan miejscowy na ww.terenie jest wskazany do sukcesywnej aktualizacjl w kontekscie
obowiazujacych wymogow prawnych oraz nowelizacjl lokalnych zasad zagospodarowania wyrazonych w studium
zagospodarowania przestrzennego gminy. Na dzied dzisiejszy w planie finansowym nie przewidziano srodkow
finansowych na zmiang planu na wskazanym terenie.

Gmina posiada plan miejscowy w granicach administracyjnych i nie wydaje decyzji 0 warunkach zabudowy oraz
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wg obowiazujacege planu miejscowego na terenie
dziatki nie ma mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na wskazanym terenie nie ma obszarow
wystepowania ztoz surowcoéw naturalnych. Nieruchomoéé nie znajduje sie na terenie objetym pierwokupem
wynikajacym z ustawy Z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji. Rada Gminy Hawa nie podjeta uchwaty w
sprawie miejscowego planu odbudowy. Wskazany teren zlokalizowany poza granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Na wskazanym terenie nie ma obiektow/stanowisk archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Ww. dziatka graniczy hezposrednio z droga, powiatowgq oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow nr
94.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu na ww. dziatce
nie wystepuja urzadzenia melioracyjne oraz érodiadowe  wody  plynace. Jednoczesnie nie wyklucza sig
wystepowania innych urzadzen melioracyjnych poza eyvidench.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez RDOS w Olsztynie ww. dziatka nie jest objgta formami ochrony
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronfe przyrody (tekst jednolity: Dz. U.
7 2024 r., poz. 1478 z pdin. zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyine, uzytek ekologiczny oraz zespot
przyrodniczo—krajobrazowy.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez WUOZ w Olsztynie Delegatura w Elblagu na przedmiotowe]
dzialce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane
do rejestru zabytkbw lub ujete w wojewddzkiej ewidencii zabytkow.

Urzad Gminy w Itawie poinformowat, ze nie zostato wszczgte posiepowanie oraz, ze nie zamierza wszczal
postepowania o wydanie decyzji © zerwolenie na realizacgje inwestycji drogowej na przedmiotowe] dziatce.
Ponadto informuje, ze dziatka nr 117/3 obreb 15 - Kalduny posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj.
drogi powiatowe] nr 1214N dziatka nr 94, obreb 15 - Katduny w miejscowosci Katduny.

powiatowy Zarzad Drég w Hawie poinformowat, ze nie realizuje i nie planuje realizacji budowy lub rozbudowy
w obszarze dziatki nr 117/3. Nie wystapit i nie zamierza wystapi¢ z wniosklem 0 wszczecie postepowania o
wydanie decyzji dotyczacej zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej slokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie przedmiotowe] dziatki.

Zarzad Drog Wojewddzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
waojewddzkiej, ktéra bylaby usytuowana na Ww. dziatce oraz nie zostalo wszczete postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04,2003 r. © szczegoinych
zasadach przygotowania i realizacji w zakresie drég publicznych oraz nie planuje wszczal takiego postgpowania.
W zwiazku z powyZszym nie jest wymagana rezerwa tereny pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég
wojewddzkich w obrebie przedmiotowe] dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze ww. dziatka
nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktorej zarzadca jest Oddziat GDDKiA w Olsziynie
i przez obszar dziatki nie jest planowany Nowy przebieg drogl krajowej. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi
koniecznoéé rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

Polskie Linie Kolejowe S.A. w Olsztynie poinformowaty, Ze na Ww. dziatce nie prowadzi sig obecnie zadnych
dziatan zwigzanych z przygotowaniem i realizacja, inwestycji oraz nie zostato wszczete postepowanie o ustaleniu
lokalizacii linii kolejowej na podstawie Ustawy o transporcie kolejowym.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewodzki poinformowat, ze nie tocza sig przed Wojewodg, Warmirisko-
Mazurskim postepowania administracyine w zwiazku z zarzutem © sSprzeczne z prawem przejecie Ww.
nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Starostwo Powiatowe W Ostrédzie poinformowato, ze w/w dziatka nie jest obcigzona stuzebnosciami
osobistymi oraz, Zze nie zostaty zgtoszone roszczenia, a takze nie jest objeta postgpowaniem administracyjnym,
przeprowadzanym W zwigzku z zarzutem o sprzeczné z prawem przejgcie nieruchomoécl na rzecz Skarbu
Panstwa.

Starostwo Powiatowe W Ostrédzie poinformowato, ze w/w dziatka nr 117/3 obreb Katduny nie
udokumentowano wystgpowania zt6z kopalin. . _

Cona wywolawcza nieruchomosci w

(stownie: siedemnagcie tysigcy d
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/dacie zawarcia notariainej umow

B ] ot R bt % e 5 &
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos$c¢ za nabycle w nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nleruchomosciami
roinymi Skarbu panistwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., 826)
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz

wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Itawskiego. Krajowy Oérodek Wsparcia

rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomodci moze nastapi¢ na zyczenie | wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacych
w sktad nabywanej nieruchomoéci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomodci przez nabywce w okresie 5 |at
od nabycia tej nieruchomoéci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyZsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedaZy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy sklada oé$wiadczenie o ochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz e nie zawart

umow rzedwstepnej na_zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe odwiadczenie
podlega odpowiedzialnodci karnej za skladanie fatszywego oéwiadczenia. Sktadajacy osdwiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tredci: ~Jestem Swiadomy odpowiedzialnogci karnej
za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej
za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznoéci, w tym w szczegdlnoéci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Oérodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomoséé zostanie s rzedana w trybie przetarqu.

KOWR zastrzega mozliwosé Przeprowadzenia przetargu Przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej pPrzy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http: //www.kowr.gov.pl nieruchomosci/wyma ania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w

odrebnym ogloszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Grabinie, Grabin 17, pok.8 tel. 89 642
56 48 w godz. od 9.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 23 grudnia 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Itawa,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Nowym Mieécie Lubawskim, ul. Grunwaldzka 3,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Grabinie,

.9
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3/3






