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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
507) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona w gminie Barciany, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu

Kudwiny, jako dziatki nr: 37 (o pow. 0,6890 ha), 49/1 (o pow. 1,3106 ha), o tacznej powierzchni
_ogélnej 1,9996 ha(uzytki rolne - 0,2607 ha), w tym: pastwiska trwate - 0,2607 ha, klasy gleb: Ps III, lasy

(Ls IV) = 1,7389 ha.

Nieruchomos¢ potozona jest w odlegtosci ok. 50 m od zabudowy wsi Kudwiny. Miejscowo$é Kudwiny jest bardzo
maltej wielkosci wsiq o charakterze rolniczym, pofozona w odleglosci ok. 5 km od miejscowoéci gminnej
Barciany, w odlegtosci ok. 20 km od najblizszego miasta Korsze oraz w odlegfosci ok. 23 km od miasta
powiatowego Ketrzyn. Nieruchomos¢ pofozona jest na terenach rolnych, lesnych, w poblizu cieku wodnego - rzeki
Liwna oraz w poblizu zabudowy maftej wsi.  Nieruchomos¢ o bardzo nieregularnym ksztatcie. Na czesci dziatki nr
37 teren ptaski, w pozostatej czesci oraz prawie na catej powierzchni dziatki nr 49/1 teren ze spadkiem przy
rzece Liwna. Na przewazajgcej czesci teren nieuzytkowany, wzdiuz najdiuzszej granicy przebiega rzeka o bardzo
nieregularnej granicy. Grunty w dziatce nr 37 na niewielkiej czesci pokryte sq Scierniskiem po zebranym zbozu,
na przewazajacej czesci oraz catej dziatce nr 49/1 na uzytku Ls grunty poro$niete trawami, chwastami,
zakrzaczenlem 1 pojedynczyml drzewaml olchy, jeslonu i mnych dfzew IIéc:astych (bez wartoécl u2ytkowych)
J bli Stki

ini ie wnosit zadnych roszczen w rzedaj 2 tutu.

W V Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Ketrzynie dla dziatek nr: 37, 49/1 prowadzona jest ksiega
wieczysta KW NR OL1K/00004336/1.

Urzad Gminy w Barcianach zaswiadczeniem, znak: RGKil.6727.101.2022 z dnia 03.08.2022 r. stwierdza, ze

nie posiada aktualnie obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Barciany dla

obrebu Kudwiny.

W Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Barciany, dziatki nr: 37, 49/1 w

obreble Kudwnny t finiowane j ren_rolniczej przestrzeni produkc 'n . Pon ag_l;g w QotUinowe]
}k brebie Kudwiny znajduje sie teren dolesier

en. Natomi r iatki najduje si

wrzwaz C cz'inatrenidl \

Ponadto SUIKZP wskazuje, ze przedmiotowe dziatki znajduja sie na obszarze OSOP Natura 2000 Ostoja
Warmiriska, dodatkowo znajduja sie na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber.

Gmina Barciany nie przystapita i nie planuje przystapienia do opracowania lub zmiany MPZP i SUIKZP dla
przedmiotowego terenu ani dla jego sasiedztwa.

Na przedmiotowe dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ani decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie wptynety tez do tut. Urzedu wnioski o wydanie takich decyzji.
SUIKZP Gminy Barciany nie przewiduje lokalizacji sitowni wiatrowych na przedmiotowym terenie, nie stwierdzono
tez zainteresowania inwestoréw lokalizacja elektrowni wiatrowych i nie dokonywano pomiaréw sity wiatréw na
potrzeby takiej elektrowni.

SUIKZP Gminy Barciany nie zawiera informacji o wystepowaniu udokumentowanych zt6z kopalin naturalnych na
przedmiotowym terenie.

Gmina Barciany nie planuje realizacji inwestycji drogowych w obrebie przedmiotowych dziatek.

Rada Gminy Barciany nie podjeta dotychczas uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji. Przedmiotowe dziatki nie znajduja si¢ na terenie obszaréw, o ktérych mowa w art. 8 i 25 ustawy z
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dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 485), tym samym nie zostato ustanowione
prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Gminy Barciany.

Gmina Barciany nie planuje realizacji inwestycji drogowych w obrebie przedmiotowych dziatek.

Dziatki nr 37, 49/1 w obrebie Kudwiny nie posiadaja dostepu do drogi publicznej.

Przedmiotowa nieruchomos$é nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow.

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze warminsko-mazurskiej strefy ekonomicznej.

Na dziatkach nie znajdujq sie pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne lub zespoty
przyrodniczo - krajobrazowe.

Przedmiotowe dziatki nie jest objete miejscowym planem odbudowy.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie, pismem znak: WSI.402.942.2022.1B z dnia
28.07.2022 r. poinformowata, ze dziatki nr: 37 (280802_2.0027.37) i nr 49/1 (280802_2.0027.49/1 ) obreb
Kudwiny, gmina Barciany nie sq potozone w granicach rezerwatu przyrody. Jednakze ww. dziatki potozone sg na
obszarze specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Warminska PLB280015. Obszar ten zostat ustanowiony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 (Dz.U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313) w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. z 2011 r.
Nr 25, poz. 133, z p6ézn. zm.). Ponadto ww. dziatki potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Rzeki Guber, ktéry zostat ustanowiony rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa-
mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2003 r. Nr 52, poz. 725), w stosunku do ktérego obowigzuja zapisy
uchwaty Nr XXXIX/837/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko -Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber (Dz. Urz. z 2018 r. poz. 4157).

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie pismem znak: IZAR.5136.439.2022.zw z dnia
23.08.2022 r. poinformowat, iz zgodnie ze zgromadzong dokumentacja do dnia wydania pisma, w tym
opracowanie AZP dla tego terenu, na dziatkach nr: 37, 49/1 w obrebie Kudwiny nie znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badZz znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw. Rdéwnoczesnie W-M WKZ przypomina, ze w przypadku przedmiotowej nieruchomosci majq
zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
840).

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Zarzad Zlewni w Olsztynie pismem znak: BI.ZZ1.4.0145.193.2022.K] z
dnia 27.07.2022 r., poinformowato, ze dziatki nr: 37, 49/1 w obrebie Kudwiny, gmina Barciany, powiat
ketrzyriski granicza z dziatkq ewidencyjng nr 19 w obrebie Wargity, ktéra zgodnie z danymi zawartymi w cyfrowej
Mapie Podziatu Hydrograficznego Polski (skala 1:10000 ver.15) stanowi $rédladowe wody pltynace - ,Rzeka
Liwna” (identyfikator hydrograficzny cieku: 58486). Natomiast zgodnie z ewidencjq urzadzern melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw na ww. dziatkach nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Zarzad Zlewni w
oparciu o dane zgromadzone w Systemie Informacyjnym Gospodarowania Wodami nie widzi przeciwwskazan w
trwatym rozdysponowaniu ww. dziatek.

Starosta Ketrzynski pismem znak: RS.6580.36.2022 z dnia 09.08.2022 r. poinformowat, ze od roku 1999 do
chwili obecnej, nie udzielit zadnej koncesji na rozpoznanie, poszukiwanie i wydobycie kopalin pospolitych ze ztoz
oraz nie posiada dokumentacji geologicznych dotyczacych ztéz kopalin naturalnych wystepujacych na obszarze
w/w dziatek. W zwigzku z powyzszym Starosta Ketrzynski nie dysponuje informacja o wystepowaniu na terenie
przedmiotowych dziatek kopalin pospolitych.

Zarzad Drég Powiatowych w Ketrzynie pismem znak: ZDP.DT.4001.57.2022 z dnia 09.08.2022 r.
poinformowat, ze dziatki nr: 37, 49/1 obrgb Kudwiny gmina Barciany nie sasiaduja z drogami powiatowymi
administrowanymi przez Zarzad Drog Powiatowych w Ketrzynie.

Zarzad Drég Wojewbdzkich Rejon Drég Wojewodzkich w Ketrzynie pismem znak: RDW.K-
DM/L/4001/78/2022 z dnia 04.08.2022 r. poinformowat, ze w ciagu najblizszych dwunastu miesigcy tutejszy
Rejon nie wystapi do wiasciwych organéw o wszczecie postgpowania w sprawie wydania zezwolen na lokalizacje
lub realizacje inwestycji na terenie nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki nr: 37, 49/1 w obrebie
geodezyjnym Kudwiny, gmina Barciany. Powyzsza nieruchomo$¢ nie sasiaduje z pasem drogowym drog
wojewddzkich i nie jest planowana na niej zadna inwestycja zwiazana z drogami tej kategorii.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie pismem znak: 0O.0OL.Z-
3.713.456.2022.AF z dnia 17.08.2022 r. poinformowata, ze dziatki nr: 37, 49/1 w obrebie Kudwiny na terenie
gminy Barciany nie przylegaja do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadcaq jest tut. Oddziat i
przez obszar ww. dziatek nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
koniecznoéé rezerwy terenu z tych dziatek na potrzeby budowy drég krajowych.
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Starosta Ketrzynski zaswiadczeniem znak: GKN-E.6621.2.45.2022 z dnia 28.07.2022 r. poinformowat, ze
dziatki nr: 37, 49/1 w obrebie Kudwiny wolne sg od obcigzen stuzebnosciami osobistymi. W tut. Starostwie nie
toczy sie postepowanie w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie na wilasnos$é Panstwa ww.
nieruchomosci.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie pismem znak: WIN-III. 7511.2.417.2022.KT z dnia
26.07.2022 r. poinformowat, ze aktualnie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim nie toczy sie postepowanie
administracyjne o sprzeczne z prawem przejecie na rzecz Skarbu Paristwa nieruchomosci potozonej w gminie
Barciany obreb Kudwiny, oznaczonej jako dziatki nr: 37, 49/1.

(stownie: piecdziesiat cztery tysiace osiemset ziotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomoséciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ketrzyriskiego. Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci
w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek
wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci.

rolnych:

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoséci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwtasnosci
tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2022 r., poz. 2569) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W _zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym

stosownego osmadczema w__ zakresie DOS|adane1 na __wtasnos¢  powierzchni uzvtkow rolnvch

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na podstawie
art. 593 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia
zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Ze szczegdtowymi warunkami
zastosowania umownego prawa odkupu mozna si¢ zapoznac przed przetargiem.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu rzed zawarciem umow rz 2y oraz w notarialnej
rzedazy skt i z hodzen fi na ten cel oraz n
w rzedw nej na i nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie

podlega odpowiedzialnosci karnej za skftadanie falszywego os$wiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
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ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegd6lnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze si¢ z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki_uczestnictwa w przetar zostan odane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Korszach, ul. Wojska Polskiego 41A,
(tel. 89 7542620).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia_31 stycznia 2023 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Soltysa wsi Kudwiny,

Urzedu Gminy w Barcianach,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warmirisko-Mazurskiej I1zby Rolniczej - Biuro w Bartoszycach,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Korszach.
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