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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz.U. z 2022, poz. 507), ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2329), oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku
w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
skfadowych, warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku
0 ksztaftowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci gruntowej, wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, pochodzacej
ze zlikwidowanego PPGR Srokowo, potozonej na terenie gminy Wegorzewo, powiat wegorzewski,
woj. warminsko-mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy Wegorzewo, powiat wegorzewski,
woj. warmirsko-mazurskie, oznaczona w ewidencji gruntdbw obrebu tabapa jako dziatka nr 39/4
o powierzchni 1,3430 ha, w tym: faki trwate - 0,0388 ha (kl. 1V), pastwiska trwate - 0,4090 ha (w tym:
kl. IV - 0,0328 ha, V - 0,3762 ha), grunty pod rowami - 0,0137 ha, grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych - 0,3110 ha, nieuzytki - 0,5705 ha, w tym: 0,4615 ha uzytkow
rolnych.

LABAPA

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosc zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Wegorzewskiego. Strony
zobowigzane bedq do zfozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezZeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz
Jjest to oznaczone w dokumentach wyzZej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze
nastgpi¢ na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ziozy¢
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w skiad nabywanej nieruchomosci.
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Opis nieruchomosci.
Nieruchomoscé gruntowa, niezabudowana, pofozna w obrebie tabapa, w odieg!os’ci ok 17 km od miasta

W@gorzew¢ Nieruchomos¢ pofoina jest wsréd gruntow rolnych w bezposrednim sqsredztw;e Jeziora tabap bez
dostepu dd brzegu jeziora, Na nieruchomoscl wystepuje réw melforacyjny. Nreruchomosc nie jest wypasazona
w sieci infrastruktury technicznej. Nieruchomos$é¢ poroénieta trawg i chwastami, W poblizu drogi znajduje sie
niewielka kepa zakrzewienia z pojedynczym samosiewem drzew - bez wartosct iuZytkowej. Zachodnia czesé
dziatki porosnicta chwastami i pojedynczym zakrzewieniem, natomiast wschodnia czesé dziatki porosnieta
rosfinnoscia bagienna, sklasyfikowana jako nieuzytek. W $rodkowej czgéci dziafki, wystepu;e kepa olszy - bez
wartosci uzytkowe;j. ‘

Nieruchompéd posiada posredni dostep do drogi publicznej — dzialki nr 318 obreb| 'dzr‘lefe, stanowigce] droge
Dowr‘atowaw nr 1803 N poprzez wewnefrzne drogi gminne stanowigce dziatki nr 3558 o'breb tabapa oraz 319
obreb Radziefe - Kupujacy oéwiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze me wystapi ani nie bedzie

wystqpomﬁai w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z. tego tytulu
| A
Dla meruchomosm prowadzona jest przez Sgd Rejonowy w Gizycku, Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych

W ngorzeW|e, KW Nr OL2G/00014807/0.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Wegorzewie nieruchomoéé potozna jest na terenie,
na ktérym brak jest aktualnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W niecbowiazujacym planie miejscowym nieruchomos$é przeznaczona byta na cele: tereny rojne.

Natomiast w zmianie Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy

Wegorzewo (uchwalonej uchwatg Nr XVII/134/2016 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27 stycznia 2016 r.)

nieruchomos¢ potozona jest w strefie II - turystycznej” obejmujacej tereny predysponowane do

turystycznego rozwoju obszardow wiejskich o wyrdzniajacych sie walorach przyrodniczych, w obszarze I1 B -
obejmujacym tereny predysponowane do rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej z dominacjg turystyki
zeglarskiej.

W granicach obszaru IIB ustala sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania: gléwne Ffunkgje

gospodarcze postulowane dla tego obszaru -~ osadnicza i turystyczna, jako funkcje uzupeiniajace -

rolnictwo ekologiczne, agroturystyka, rybactwo i lesnictwo.

Nieruchomosé oznaczona jest na rysunku studium jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, potozne

w strefie chronionego krajobrazu oraz w obszarze NATURA 2000.

Ponadto:

- suikzp gminy nie przewiduje lokalizacji elektrowni wiatrowych, baterii fotowoltaicznych oraz innych urzgdzen
do produkcji energli elektrycznej z odnawialnych Zrddet energii, na przedmlotowym terenie nie przewiduje
sie budowy drog, autostrad i tras szybkiego ruchu,

- suikzp gminy nie zawiera informacji nt. udokumentowanych ztdz kruszywa naturalnego i kopalin,

- nieruchomo$¢ nie jest objeta obowigzujaca decyzja o warunkach zabudowy ani decyzjg ustalajaca
lokalizacje inwestycji celu publicznego,

— do Urzedu nie wplynety wnioski o wydanie w/w decyziji,

- nieruchomos¢ nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow,

— Gmina nie podjeta uchwaty o przystapieniu do opracowania mpzp oraz nie podjela uchwaly o przystapieniu
do zmiany suikzp gminy oraz nie planuje takich dziatan,

- przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,.

~ Gmina nie posiada informacjl o zainteresowaniu inwestordw lokalizacjg elektrowni na terenie przedmiotowej
nieruchomosci oraz informacji nt. dokonania pomiaru sity wiatrow na potrzeby budowy elektrowni,

— obecnie nie jest realizowana ani nie jest planowana do realizacji inwestycja drogowa zwigzana z budowg lub
rozbudowg gminnych drog publicznych na przedmiotowej nieruchomosdi,

— dziatka potozona jest przy drodze gminnej wewnetrznej (dziatce nr 38 obreb Labapa),

— dziatka nie jest polozna na obszarze rewltalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, a takze na
terenie specjalnej strefy ekonomicznej.

odnie z zaswiadczeniem Regionalnei Dyrekcii Ochrony Srodowiska w Olsztynie, nieruchomosé
polozna jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich oraz na
specjalnym obszarze ochrony siedlisk Ostoja Potnocnomazurska PLH280045.

Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Kraliny Wielkich Jezior Mazurskich reguluje
8§ 5 uchwaly nr XX1I/430/12 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r,
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich {Dz. Urz. Waj.
Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139) oraz § 1 uchwaly zmieniajacej nr XXVII/753/14 Sejmiku Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz, Urz, Waj. Warm.-Maz. z 2014 r.poz. 2256).

2/4



W przypadku formy ochrony jaka jest Natura 2000, zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy o ochronie przyrody
zabrania sie¢ z zastrzezeniem art. 34 podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w pofaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
3) pogorszyc integralnosc obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Zgodnie z zasSwiadczeniem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura

w_Etku na nieruchomosci nie wystepujg zadne formy ochrony konserwatorskiej. Jednakze w stosunku do
nieruchomosci obowiazujq zapisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
840).

Zgodnie z zaswiadczeniem Panhstwowego Gospodarstwa Wodneqo Wody Polskie Zarzad Zlewni

w Gizycku na dziatce nie wystepujq urzadzenia melioracyjne ponadto nie wystgpujg powierzchniowe wody
ptynace.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi — 281.500,00 zi
(stownie: dwiescie osiemdziesiat jeden tysiecy piecset ziotych)
W cenie wywotawczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa

Nalezno$¢ z tytutu sprzedazy nieruchomoséci ptatna jest w peinej wysokosci przed podpisaniem

notarialnej umowy sprzedazy.

Przedmiotowa nieruchomosc¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2022 r.,, poz. 2329), sprzedaz
nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli
w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 28 a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem
wspotwiasnosci  uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych odpowiadajacych udziatowi we
wspotwtasnosci  takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwlasnosci tacznej uwzglednia sie taczng
powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspdtwiasnosci.

Do powierzchni tej wlicza sig¢ powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie oéwiadczenia ztozonego
przez nabywce nieruchomosci rolnej pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 2569 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoséciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2329) kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu
w umowie sprzedazy sklada oSwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze
nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozy nieprawdziwe
oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynno$é prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory
odbyl sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.
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Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomoéci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane w ogtoszeniu przetargowym.
Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznoséci, w tym w szczegoblnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw
zawartych z KOWR.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym KOWR
w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 22, tel. 89 524-89-47 lub w Sekcji Zamiejscowej w Bystrym tel. 87 428
42 51.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni tj. od dnia gf{ kwietnia 2023 roku
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publiczne] Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, w Urzedzie
Miejskim w Wegorzewie, w miejscowosci tabapa, w Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej Oddziat Terenowy Biura w Gizycku, w Krajowym Os$rodku Wsparcia
Rolnictwa OT Olsztyn Sekcji Zamiejscowej w Bystrym oraz w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego
Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie przy ul. Glowackiego 6.

Otrzymuia z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
Urzad Miejski w Wegorzewie

Soltys wsi obrebu tabapa Z-ca DYBEKTO RA
W-MIR w Olsztynie %
Oddziat Biura W-MIR w Gizycku N e [P et
KOWR OT Olsztyn - SZ w Bystrym, e

KOWR OT Olsztyn

a/a.
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