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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r.
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r, poz. 507) craz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 2329),
oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parfistwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw
(Dz. U. 2021 r, poz. 2092), oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r.
w sprawie szczegétowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomodci z Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznoéci (Dz. U. z 2012 b
poz. 208), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, polozonej
w obrebie geodezyjnym Kurowo Braniewskie, gmina Miynary, powiat elblaski, woj. warminsko - mazurskie,
pochodzacej z bytego PFZ Gminy Mtynary.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomosé¢ niezabudowana, pofozona w gminie Miynary, powiat elblaski, woj. warminsko-mazurskie,
oznaczona w ewidencji gruntow obrebu Kurowo Braniewskie jako :

- dziatka Nr 286/2, o powierzchni 0,2331 ha, KW Nr EL1B/00034992/7,
Ogéblna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,2331 ha, w tym:

- grunty orne 0,2101 ha, w tym: RIVb - 0,2101 ha,
- nieuzytki 0,0230 ha, w tym: N - 0,0230 ha,
w tym 0,2101 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomosc niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Kurowo Braniewskie, jako dziatka
nr 286/2 polozona jest na obrzezu zabudowy mieszkalnej wsi Kurowo Braniewskie. Dziatka oddalona
jest od siedziby gminy Mtynary o ok. 5 km i od miasta powiatowego Elblag o ok. 28 km. Nieruchomoéé¢ lezy
przy drodze ekspresowej asfaltowej S 22.(Elblag - Chrusciel). Pas drogowy drogi ekspresowej sktada
si¢ z dodatkowej jezdni drogi gtownej, asfaltowej (dojazdowej), réwnolegtej do drogi ekspresowej. Dziatke
od dodatkowej jezdni drogi gtéwnej oddziela réw i brak jest przepustu na rowie, zatem dziatka nie posiada
dostepu do w/w drogi - brak urzadzonego zjazdu. Nabywca we wilasnym staraniem i na wilasny koszt
bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi nie wnosi i nie bedzie wnosit Zadnych roszczefh wobec
Sprzedajaceqo z tego tytutu. Nabywajacy zobowiazany bedzie ztozy¢ w notarialnej umowie sprzedazy
oswiadczenia w tym zakresie. Dziatka posiada nawierzchnie gruntowa poroénieta trawg i w czesci chwastami.
W konturze nieuzytku na ww. dziatce znajduje sie okresowo podmokte miejsce, zarodniete rodlinnoscig stawowg
(trzciny i szuwary). Rzezba terenu nieruchomosci ptaska. Ksztatt dziatki zwarty, regularny, zblizony do prostokata
(wielobok). Teren nieruchomos$ci nieogrodzony. Sasiedztwo nieruchomosdci stanowi zabudowa mieszkalna
oraz grunty rolne. Przez nieruchomos$¢ przebiega sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacyjna (sanitarna i lokalna) -
realizacja inwestycji nastgpita za zgoda poprzednikéw prawnych KOWR. Nieruchomo$é w czesci bezumownie
uzytkowana, zagospodarowana jako przydomowe tereny zielone. Zatem Nabywajacy zobowiazany bedzie
ztozy¢é w_ notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenie, Zze jest Swiadomy faktu obciazenia czesci
przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem, samodzielnie i na wlasny koszt bedzie
odejmowat dziatania w_celu objecia nieruchomosci w posiadanie oraz nie wystapi i nie bedzie
wystepowat w przysztosci z Zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.
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W zas$wiadczeniu Urzad Miasta i Gminy w Miynarach poinformowal, Ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Miynarach Nr XIX-91/04 z dnia
10. wrzeénia 2004 r. teren dziatki nr 286/2 obreb Kurowo Braniewskie gmina Miynary okreslony
jest w czesci jako drogi klasy S (KS2/2), a w czesci jako teren upraw polowych, uzytkow zielonych,
ogrodnictwa, warzywnictwa, sady, zakrzewienia i zadrzewienia {R). Nie prowadzone sg prace
planistyczne zmierzajace do zmiany przeznaczenia m.p.z.p. wsi Kurowo Braniewskie oraz zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mtynary obejmujacego ww. teren.
Na wskazanym obszarze oraz w sasiedztwie nie istnieje oraz nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowej.
Z uwagi na obowiazujacy m.p.z.p. wsi Kurowo Braniewskie nie wydano decyzji o warunkach zabudowy
oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na podstawie art. 1la ustawy z dnia 10.04.2003 r
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, nie jest prowadzone
oraz w najblizszych szesciu miesigcach Urzad nie zamierza wszezynad w zakresie drdg gminnych, postgpowania
o wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycjl drogowej. Rada Miejska w Miynarach dia wskazanego
obszaru nie wyznaczyta w drodze uchwaly obszaru rewitalizacjl, zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 485 z p6in. zm.). Dla nieruchomoédci nie sporzgdzono miejscowego planu
odbudowy, nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw. Na powyzszym terenie nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin, zasoby wo6d podziemnych ani tereny gérnicze ujawnione w uwarunkowaniach do SUIKZP Miasta
i Gminy Milynary oraz tereny gdrnicze (w tym obszary osuwania sie mas ziemnych) okreslone
W M.p.Z.p..

Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu poinformowato, ze wediug prowadzone]
ewidencji na nieruchomosci (dziatka nr 286/2 obr. Kurowo Braniewskie, gm. Miynary) nie wystepujg
érodladowe wody plynace w stosunku do ktdrych prawa wlascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie. Jednoczesnie zgodnie z prowadzong ewidencig urzadzen melioracji wodnych na ww, dziatce
nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Gdarnsku poinformowato, ze wedlug Mapy Podziatu
Hydrograficznego Polski (w skali 1:10000) na przedmiotowe] nieruchomosci {dziatka nr 286/2 obr. Kurowo
Braniewskie gm. Miynary) nie stwierdzono wystepowanla clekow ani zbiornikéw wodnych. Ponadto ww. dziatka
nie lezy na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig oraz nie znajduje sie na terenie stref ochronnych ujec
wad.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowal,
e na przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano  dotychczas stanowisk archeologicznych
oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddziiej ewidencji zabytkow.
Jednoczesnie poinformowano, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 . O ochronie zabytkdéw | opiece
nad zabytkami (tj.: Dz.U. z 2022 r, poz. 840), jezeli podczas prac ziemnych na terenie w/w dziatki zostang
odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wiasciciel musi bezzwlocznie powladomic
o tym WUOZ lub whasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata Zze przedmiotowa nieruchomos$c
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj.: Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pdzn. zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym na ww. dzialce nie obowigzujg
zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegélnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z zadwiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienla zaswiadczenia
nie wplynety zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.

Warminisko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie poinformowal, iz nie posiada rejestrow
ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sig przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postgpowania
administracyjne w zwiagzku z zarzutem o sprzeczne prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, ze w oparciu o dokumentacje geologiczng bedaca
w zasobach Starostwa Powiatowego, Starosta Elblaski w ramach swoich kompetencji z zakresu organu
administracji geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem mozliwosc
wystepowania kopalin oraz nie udzielat koncesji na wydobycie z przedmiotowej nieruchomosci.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych 1| Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata,
ze ww. nieruchomod¢ przylega bezpoérednio do granicy pasa drogowego dodatkowej jezdni drogl gtéwnej, ktdra
od dziatki nr 286/2 obr. Kurowo Braniewskie, gmina Miynary oddziela réw i brak jest przepustu na rowie. W razie
potrzeby urzadzenia zjazdu norma prawna postepowania w przedmiocie zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizagje
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zjazdu lub przebudowe zjazdu, reguluje przepis art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tj.: Dz. U. z 2023 r, poz. 645), ktéry stanowi, iz budowa lub przebudowa zjazdu nalezy
do wiasciclela lub uzytkownika nieruchomoséci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu fub przebudowe zjazdu. Decyzja ma charakter
uznaniowy, a podstawowym kryterium, ktére warunkuje uzyskanie zgody na lokalizacje zjazdu lub przebudowe
Istniejacego zjazdu, jest spetnienie wymogoéw bezpleczeristwa ruchu drogowego. GDDKIA nie zamierza wystgpié
w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wniosklem o wszczecie postgpowania o wydanie decyzji na realizacje
inwestyc]i drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacfi inwestycji w zakresie drég publicznych (tj.: Dz.U. z 2023 r, poz. 162) i nie wszczeto postepowania
w wydanie decyzji dot. lokalizacji autostrady, na podst. ustawy z dnia 27 paZdziernika 1994 r. o autostradach
ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym (ij.: Dz. U. z 2022 r. poz. 2483 z pésn. zm.) dla przedmiotowej
nieruchomosci. W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego rezerwa terenu dla potrzeb budowy
drogl ekspresowej S22 zaklada wieksza zajetos¢ terenu niz w uzyskanej decyzji lokalizacyjnej z dnia
29.03.2004 r. dla odcinka Elblag ~ Chrusciel drogl S22. GDDKIA nie widzi przeciwskazan w Zagospodarowaniu
ww. nieruchomosci.

Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie Rejon Drég w Elblagu poinformowat, ze nieruchomosé nie styka
sig z pasami drég wojewddzkich | nie lezy w ich sasiedztwie. Nie przewiduje sle réwniez budowy nowych
odcinkéw drég wojewddzkich, kitére mogtaby przebiegaé przez ww. dziatke lub z nig graniczy¢. Nie zostalo
wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewodzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu
na realizacjg inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowej nieruchomodci w zakresie drog publicznych
i w najblizszych dwunastu miesigcach zarzad drdg nie zamierza wszczaé takiego postepowania na podstawie
przytoczonej ustawy (tj.: Dz.U. z 2023 r, poz, 162}. W zwiazku z powyZszym nie wymagana jest rezerwa terenu
pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosci.

Zarzad Drég Powiatowych w Elblagu z/s w Pasleku poinformowal, ze przedmiotowa nieruchomoéé
nie przylega do drdog powiatowych. Nie wszczat oraz nie zamierza wszczynaé w ciagu dwunastu miesigcy
postgpowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycii drogowej dla przedmiotowej
nieruchomosci.

i ~... . . Cenawywolawcza nieruchomosci wynosi 29.900,00 zi

S e (stownie: dwadziedcia dziewied tysiecy dziewieéset zlotych 00/100). : o
'Cze$¢ ceny w wysokosci 23.475,94 zt zawiera podatek VAT w stawce obowiazujacej w dacie zawarcia
RIS E P " 'notarialnej umowy sprzedazy. B R '

P ) W.cehi'e; uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena oslagnigta w przetargu bedzie stanowila naleznoéé za nabycie ww. nieruchomodci.

Sprzeda? nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o qospodarowaniu nieruchomoSciami
rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r, poz, 2329).

Sprzedajacy sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Elblaskiego. Strony beda
zobowiazane do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, e nie beda wystepowaly
z zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju
uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inna powierzchnle, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych,
Okazanie punktow granicznych nieruchomosci moze nastapié na Zyczenie i wylaczny koszi
Kupujacego.

Zgodnie z art. 28a ust, 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomoéci rolnei przez Krajowy Oérodek

Wsparcia Rolnictwa moze nast
rolnych:

1) bedacych wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

i€, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzvtkow

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - Przy ustalaniu powierzchni uzytkoéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnoécl uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspdtwiasnoscl takich nieruchomodcl, a w przypadku wspdtwlasnosci tacznej uwzglednia
sig faczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwiasnoéei;

2) do powlerzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkdéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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Zgodnie z art.2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2022 r, poz. 2569 z p6zn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku 7 powyzszym nabywca nieruchomosdci rolnej bedzie zobowigzany do ziozenia w akcie notarialnym
stosowneqo os$wiadczenia w zakresie posiadanei na wiasnod¢ powierzchni uzytkow rolnych. W oswiadczeniu
sostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci:  Jestem 3$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego os$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci _karnej za sktadanie
fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do zlozenia oSwiadczenia w umowie sprzedazy, Ze jest mu znane powyZsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w umowie sprzedazy
skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomoséci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnoéci karnej za skiadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie
fatszywego oswiadczenia.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkéow komunikacji elektronicznej znajduja
sie pod adresem:

http: //www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/ wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczeg6lnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 25).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 11. maja 2023 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Sotectwo Rucianka;

Miejscowos¢ Nowe Sadtuki;

Urzedu Miasta i Gminy Miynary;

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1;

Warmirnsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu;

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6;

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B.

NOUAWN R

Sporzadzita: D.Zochowska

GLOWNY SPECJALISTA
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