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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomoséci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz,
507) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi Skarbu
Panistwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o
ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm.) podaje do publicznej
wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

nieruchomos¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw potozonej w obrebie Wielowie$, na terenie

gminy Zalewo, powiat itawski, wojewédztwo warminsko-mazurskie, jako dziatka nr 107/2, o 0golnej
powierzchni 0,4900 ha, w tym: grunty orne (RIVb) 0,4900 ha. Powierzchnia uzytkéw rolnych 0,4900 ha.

Nieruchomos¢ pofozona jest w obrebie Wielowies, w stosunkowo duzej wsi Wielowieé potozonej przy drodze
prowadzace] Mitomtyn - Zalewo, oddalonej od siedziby gminy Zalewo o ok. 12 km i od miasta powiatowego Itawa
- 0 okoto 30 km, pomigdzy Kanatem Elblgskim i jeziorami Dauby, Karnickie, Jaskowskie i Piekto. We wsi dominuje
zwarta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i siedliskowa, natomiast w poblizu kanatu rozwija sie zabudowa
mieszkaniowo-letniskowa i rekreacyjna. Nieruchomos¢ potozona jest na zapleczu zabudowy wsi, w sasiedztwie
zwarte) zabudowy. Ksztatt dziatki jest regularny, zblizony do wydiuzonego prostokata, a jej powierzchnia ptaska.
Granice nieruchomosci przylegaja do drdg dojazdowych oraz do podobnych dziatek niezabudowanych. Dziatka
przylega z dwdch stron do gruntowej gminnej drogi wewnetrznej. Dziatka nie posiada dostepu do drogi
publicznej. Dostep do publicznej drogi powiatowej poprzez wewnetrzna droge gminna. Nabywca
wiasnym staraniem i na wlasny koszt bedzie musial zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej i w
zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczer wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

W pdtnocno-wschodniej czesci dziatki w przesztosci znajdowat sie budynek. Po budynku pozostaty niewielkie ilodci
gruzu, kamieni. Dziatka zagospodarowana, rosnie na niej trawa i1 pojedyncze krzewy. W strefie zabudowy
przebiega sie¢ telekomunikacyjna, elektroenergetyczna i wodociagowa.
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Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomoséci bedzie dokonana na podstawie przepiséw ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329).

Dla ww. nieruchomosci w V Wydziale Sadu Rejonowego w Itawie prowadzona jest Ksiega Wieczysta:
KW Nr EL11/00047733/5.

Zgodnie z zadwiadczeniem Urzedu Miejskiego w Zalewie dla dziatki 107/2 obreb Wielowie$, gmina Zalewo nie
posiada aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego; w obowigzujacym do dnia 31.12.2003r. planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo, ww. nieruchomosc¢ przeznaczona byta czesciowo jako tereny
rolne oraz czeéciowo jako teren mieszkaniowo-ustugowy. Na powyzszg nieruchomos$é oraz w najblizszym
sasiedztwie nie jest opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dnia
16.09.2015r. podjeto uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo. Na powyzsza nieruchomos¢ nie jest planowana
zmiana w suikzp oraz nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ani decyzji o

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponadto nie wptynety wnioski o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dziatka nie jest objgta
miejscowym planem odbudowy. Nieruchomos¢ nie znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zalewo uchwalone Uchwatg Rady
Miejskiej w Zalewie XI/78/15 z dnia 24 czerwca 2015r.:

a) istniejaca forma zagospodarowania: - teren rolny;

b) kierunki rozwoju: - nieruchomosc¢ lezy w strefie funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem T - o
preferencjach rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej z zachowaniem istniejacych funkcji;

- teren potozony w strefie rozwoju zabudowy wsi;

- teren potozony poza strefami rozwojowymi funkcji turystyczno-rekreacyjnych;

- nieruchomo$¢ nie znajduje sie na obszarze proponowanej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW, ani w jej strefie ochronnej, ponadto nie odnotowano
zainteresowania inwestorow lokalizacja elektrowni na tym terenie oraz nie dokonywano pomiaréw sity wiatru;
brak informacji na temat wystepowania ztdz kruszyw naturalnych na wskazanym terenie; przedmiotowa
nieruchomoéé¢ potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego; przez teren nieruchomosci
nie przebiega gazocigg; Urzad Miejski w Zalewie nie podjat uchwaty wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar

rewitalizacji.

Nieruchomos$é bedaca przedmiotem przetargu objeta jest bezumownym uzytkowaniem (na dzien
sporzadzenia wykazu na dzialce rosnie trawa z sasiadujacymi dziatkami).

Nabywajacy zobowiazany bedzie zlozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, Ze jest
éwiadomy faktu obciazenia przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem, oraz ze
samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie, oraz ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami
wobec sprzedajacego z tego tytufu.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod

adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Itawskiego, Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa. Strony beda zobowigzane do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oéwiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci
w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczeénie Kupujacy odwiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek
wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Itawie dziatka nie jest obcigzona prawem dozywotniego
uzytkowania. Na przedmiotowej nieruchomosci nie udokumentowano wystgpowania zt6z kopalin.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony $rodowiska w Olsztynie przedmiotowa nieruchomos$é nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022r. poz. 916, z pézn. zm.) takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-
krajobrazowy . Jednakze zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego,
w stosunku do ktérego obowigzuja zapisy uchwaly Nr XXX/670/17 Sejmiku Wojewoddztwa Warmirisko -



Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego (Dz. Urz.
Woj. Warm. - Maz. z 2017 r. poz. 4144).

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzér Wodny w Ostrédzie na
dziatce nie znajduje sig ciek o znaczeniu "utrzymanie melioracji podstawowej” - wody ptynace, ani nie wystepuja

urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z pismem Wojewdédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu na w/w
dziatce nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.
Jednoczesnie informuje, na ww. dziatce zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw: AZP 24-54/XVIII, st. nr 43 - Slad osadnictwa. Zgodnie z art. 6, ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r., poz. 840 ze zm.),
“Ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania: pkt. 3 - zabytki archeologiczne, bedace w
szczegblnosci: a) pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa". W przypadku
wykonywania inwestycyjnych robét ziemnych w miejscu lokalizacji stanowiska archeologicznego, nalezy najpierw
przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne w zakresie ustalonym z tut. urzedem, na ktére nalezy
wczesniej uzyska¢ odpowiednie pozwolenie WKZ. Zgodnie z art. 32 ust. 5 pkt. 3 ww. ustawy o ochronie
zabytkéw, koszty takich badarn archeologicznych pokrywa inwestor (lub wiasciciel, jesli jest jednoczesnie
inwestorem).  Odnosnie ujecia nieruchomosci w gminnej ewidencji zabytkéw lub dziatki w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskazane jest zasiegniecie informacji we whasciwym urzedzie miasta/gminy.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie informuje, ze nie posiada rejestréw ani dokumentéw
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia.
Ponadto nie tocza sie przed Wojewoda Warminisko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z
zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z pismem Urzad Miejski w Zalewie poinformowat, iz przedmiotowa nieruchomoé¢ posiada dostep do
gminnej drogi wewnetrznej (dz. nr 239/1 i 241, obreb Wielowies, gm. Zalewo). Jednoczesnie Urzad Miejski
informuje, iz w obszarze wystepowania ww. dziatki nie prowadzi i nie planuje sie inwestycji zwigzanej z
poszerzeniem istniejacego pasa drogowego.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Itawie, Zarzad poinformowal, ze nie realizuje i nie planuje
realizacji inwestycji budowy lub rozbudowy w obszarze przedmiotowej nieruchomosci. Nie wystapit i w
najblizszym czasie (12 miesiecy) nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji
dotyczacej zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej na wyzej wskazanym obszarze.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewédzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewddzkich w Elblagu,
Zarzad poinformowat, ze ww. nieruchomos¢ nie styka sie z pasem drogi wojewddzkiej i nie lezy w jej sasiedztwie.
Nie przewiduje sig budowy nowego odcinka drogi wojewodzkiej, ktdra mogtaby przebiegaé przez ww.
nieruchomos¢ lub z nig graniczyé. Nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie
postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz w
najblizszych szedciu miesigcach zarzad drdg nie zamierza wszczad takiego postepowania.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie przedmiotowa
dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i przez
obszar ww. dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznoé¢
rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w okresie
najblizszych 12 miesigcy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji
drogowej i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla przedmiotowej
dziatki.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzeda? nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa mozZe nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw

rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastagpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do zlozenia w_akcie notarialnym
stosownego  odwiadczenia _w  zakresie posiadanej na__ wiasno$¢  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej treéci: . Jestem $wiadomy odpowiedzialnodci karnej za




ztozenie falszyweqo oSwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pafistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyZsze prawo przystugujace Krajowemu

Oérodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy sklada oéwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel, oraz Zze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie,
podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego odwiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za

sktadanie falszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosC odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntdw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki_uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogtoszeniem.

Szczegblowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13 (tel. 89 757
85 26).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 28.06.2023 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

. Sottysa wsi Wielowies,

. Urzedu Miejskiego w Zalewie,

. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.
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