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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 pkt.4 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu WfasnoSci Rolnej Skarbu Parfstwa oraz o zmianie niektérych ustaw
(tj. Dz. U. z 2022r., poz. 507) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2329 ze zm.) podaje do publicznej
wiadomosci:
WYKAZ

przeznaczonej do sprzedazy nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, pochodzacej z bytego Pafistwowego Funduszu Ziemi, polozonej na terenie
gminy Pieniezno, powiat braniewski, woj. warminsko-mazurskie

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomosc¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Pieniezno, obreb tajsy, oznaczonej w
ewidencji gruntéw i budynkéw, jako:

- dziatka nr 55/3 o pow. 1,0588 ha, KW Nr EL1B/00000946/3

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,0588 ha, z czego:

- pastwiska trwate: 0,0105 ha - PsVI
- nieuzytki: 0,1749 ha - N
- grunty orne: 0,8474 ha, w tym: RIIIb - 0,0405 ha, RIVb - 0,8069 ha
- grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych: 0,0260 ha - Lzr/PsIII
w tym: 0,8579 ha uzytkdéw rolnych

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Braniewskiego.
Strony zobowigzane beda do zioZenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda
wystepowaty wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju
uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktow granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego.
Jednoczednie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy,
Ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ niezabudowana potozona ok. 500 m od zwartej zabudowy miasta Pieniezno. Ksztaft
roztogu nieregularny, zblizony do tréjkata. Teren réwninny. Obszar dziatki stanowi uzytek zielony,
czgsciowo zakrzewiony i zadrzewiony drzewostanem przedstawiajacym wartosé uzytkowg. W pétnocno -
zachodniej czesci nieruchomosci wystepuje teren okresowo podmokty. Najblizsze sasiedztwo stanowig
grunty uzytkowane rolniczo i droga wojewodzka nr 507. Brak zjazdu z drogi wojewddzkiej na
nieruchomosc. Dostep do drogi publicznej posredni poprzez droge gminng wewnetrzng. Nabywca
wtasnym staraniem i na wtasny koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej, i w
zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu.
Nabywajacy zobowigzany bedzie ztozy¢ w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenie w tym zakresie.
Najblizsza pojedyncza zabudowa siedliskowa znajduje sie w odlegtosci ok. 150 m.
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Urzad Miejski w Pienigznie informuje, Ze na wskazanym obszarze nie ma obowiazujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ogdlnym planie zagospodarowania

przestrzennego gminy Pieniezno obowigzujacym do 31.12.2002r. dziatka przeznaczona na cele rolne,

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego dzialka potozona jest w Strefie Centralnej S.C. w Podstrefie P-DW2 - kierunki

zagospodarowania przestrzennego:

1) tworzenle warunkow dla rozwoju drobnego przetworstwa, przechowalnictwa, handlu i ustug;

2) tworzenie warunkdw dia rozbudowy punktowej infrastruktury turystycznej przy drogach wylotowych
z Pieniezna;

3) tworzenie warunkéw dla rozwoju rolnictwa ekologicznego oraz eko - i agroturystyki;

4) na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegdlnych wsi, nalezy stosowaé zasadg
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, Ze realizacia zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej moZe wystepowac wylacznie w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach. Realizacja
zabudowy mieszkaniowej wymaga przeprowadzenia procedury planu migjscowego. _

Nie zostalo wszczete postepowanie dot. |okalizacji sitowni wiatrowych (brak wnioskéw) i na sgsiednich

nieruchomosciach nie wystepuja sitownie wiatrowe. Nie planuje sie przebiegu drég gminnych przez

teren ww. dziatki i nie planuje sig poszerzenia istniejacych drég gminnych w sasiedztwie dziatki. Gmina
nie przystapita do opracowania MPZP ani SUIKZP. Nieruchomos¢ nie jest objgta migjscowym planie
odbudowy. Nie zostaly wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz nie wydano decyz]i

o warunkach zabudowy (brak wnioskéw). Dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji, ani na

obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 paZzdziernika 2015r. o

rewitalizacji. Droga prowadzaca przy ww. nieruchomosci jest drogg wewnetrzna bedacq wiasnoscig

Miasta | Gminy Pienigzno.

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Gdansku informuje, ze RZGW w Gdansku nie wykonuje praw wilascicielskich Skarbu Pafstwa w
stosunku do ww. dziatki w nawigzaniu do art. 218 ust. 1 ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne. Wg
Mapy Podzialy Hydrograficznego Polski (w skali 1:10000) na przedmiotowej dzialce nie wystepuja zadne
cleki, ani zbiorniki wodne. Danych MPHP nile nalezy traktowal jako zrodta informacii o prawnie
ustanowionej klasyfikacji wod. Taka klasyfikacje zawiera Ewidencja Gruntdéw i Budynkéw, a rozbieznos¢
pomiedzy danymi z MPHP i EGIB jest wskazaniem na koniecznos¢ weryfikacji operatu geodezyjnego dla
problematycznego terenu. Nieruchomos¢ nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w
my$l przepisdw okredlonych w art. 16 pkt 34 ww. ustawy oraz nie znajduje si¢ na terenie stref
ochronnych ujeé wody oraz nie wystepuja na niech urzadzenia melioracji wodnych. Ewentualne
projektowane zamierzenia na wskazanej powyzej dziatce nalezy zweryfikowaé pod katem warunkow
wynikajacych z planéw gospodarowania wodami - Plany Gospodarowania Wodami. Dla danych
jednolitych czesci wad (JCW) w planach gospodarowania wodami okreslone sg odpowiednie dziatania,
ograniczenia i zwolnienia z tych ograniczen. Dane dotyczace JCWP | GZWP mozna pobrac ze strony
Parfistwowego Instytutu Geologicznego.

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, Delegatura w Elblagu informuje, Ze na
przedmiotowym terenie nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja
obiekty pisane do rejestru zabytkdw Iub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Zgodnie z art. 32
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jezeli na terenie w/w
dziatek zostana odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wtasciciel
nieruchomoéci musi bezzwlocznie powiadomié o tym Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdw, badz
wiasciwego wajta/burmistrza.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze nieruchomos$é potozona jest

na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Warminska PLB280015. W przypadku formy ochrony

przyrody jaka jest Natura 2000 informujemy, ze zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody

zabrania sie z zastrzezeniem art. 34 podejmowania dziatart mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi

dziataniami znaczace negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 w tym w

szczegdinosci:

1. pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw ro$lin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2. wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub

3. pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.
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Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie dziatajac na podstawie art.
20 ust. 1 iart. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych oraz na podstawie §6
Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie informuje, ze nieruchomoéé
nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktdrej zarzadca jest tut. Oddziat i przez
obszar nieruchomosci nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zawiazku z powyzszym nie
zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej nieruchomosci na potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA
nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji
drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dot.
lokalizacji autostrady na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994r. o autostradach ptatnych oraz
o Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowej nieruchomosci.

Zarzad Drég Wojewodzkich Rejon Drég w Elblagu informuje, ze nieruchomoéé przylega do drogi
wojewodzkiej nr 507. Nie przewiduje sie przebudowy (poszerzenia) drogi wojewddzkiej nr 507 w
obrebie dziatki. Obstuge komunikacyjng dziatki nalezy zapewni¢ poprzez dziatke 49/2 (droge gminna).
Nalezy fizycznie odtworzy¢ w terenie granice pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 507. Wszelkie
zmiany zwigzane z zagospodarowaniem terendéw przylegtych do drég wojewddzkich musza byé
uzgadniane z zarzadca drogi. W przypadku zabudowy dziatki informuja, ze zgodnie z art. 43 ust. 1
ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. obiekty budowlane w terenie zabudowy winny
by¢ usytuowane w odlegtodci co najmniej 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;
natomiast poza terenem zabudowy w odlegtosci co najmniej 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewodzkiej. Nie zostato wszczete na wniosek ZDW w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych oraz w najblizszych dwunastu miesigcach zarzad drdg nie zamierza wszczal takiego
postgpowania na podstawie przytoczonej ustawy. Nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe
inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosgci.

Zarzad Drég Powiatowych w Braniewie informuje, ze przedmiotowa nieruchomoéé nie graniczy
z pasem drogowym drogi powiatowej. Nie zachodzi konieczno$é rezerwy terenu przedmiotowej
nieruchomosci na potrzeby budowy drog powiatowych. Nie zostato wszczete postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych dla
przedmiotowej nieruchomosci. W najblizszych 12 miesigcach nie zamierza sie wszczynaé postepowania
w tej sprawie, na podstawie przytoczonej ustawy.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie informuje, ze nie posiada rejestréow
ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewoda Warmirisko - Mazurskim
postepowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomodci
na rzecz Skarbu Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Braniewie informuje, ze nie wplynety wnioski roszczeniowe bytych
wtascicieli i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku do przedmiotowej dziatki.

Starostwo Powiatowe w Braniewie informuje, ze nie dysponuje petnym zakresem informacji
0 udokumentowanych ztozach kopalin wystepujacych na terenie powiatu, jak réowniez nie posiada
zadnych informacji w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu informuje, ze na
dziatce nie wystepujg srodladowe wody ptynace wymagajace wydzielenia geodezyjnego, ani nie
wystepujq urzadzenia melioracji wodnych.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 48.180,00 z}

(stownie: czterdziesci osiem tysiecy sto osiemdziesiat ztotych)
W tym wartos¢ zadrzewienia: 3.263,00 zt

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoéé za nabycie ww. nieruchomoéci.
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Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. Poz.
2329 ze zm.).

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy lub
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy< splate naleznosci na roczne raty.

Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegStowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu
sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Whasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysoko$ci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Na wniosek nabywcy, Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze roziozy¢ sptate naleznosci za
nabywana nieruchomo$é na roczne raty, na okres nie diuzszy niz 15 lat (wraz z plerwszg wptata),
jesdli przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wptaci co najmniej 10% jej ceny |
przediozy zabezpieczenie splaty kwoty naleZnosci roziozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala
na splate tej naleznosci.

Zaodnie z _art. 28a ust.1 w/w ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wlasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do zioZenia w nétarialnej umowie sprzedazy G€Wiadczenia
ym' zak adczeni ta ygoren p dzialn

za skladanie fatszywych zezna

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
- odpowiadajacych udzialowi we wspdiwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdlwtasnosci
“lacznej uwzglednia sie laczng powierzchnie nieruchomoéci  rolnych stanowigcych przedmiot

wspotwlasnosci.

2. do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkdw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu,

a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztaltowaniu ustroju rclnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2022r., poz. 2569 z pdzn. zm.) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady,
taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Pafistwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 2329 ze zm.) Krajowemu Osrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia nabycia tej nieruchomoscl od Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Zgodnile z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywiiny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Parfistwa w okresie 5 lat
od dnia zawarcia umowy sprzedaZy. PowyZsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiggi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosdcl. Ze szczegStowymi zapisami dotyczacymi umownego prawa odkupu
mozna zapoznad sie w Sekcji Zamiejscowej w Elblagu.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej
Skarbu Parstwa przed zawarciem umowy sprzedazy skltada oéwiadczenie o pochodzeniu Srodkdéw
finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomoscl.
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Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozyé stosowne odwiadczenie
w tym zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatlszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywego
oswiadczenia,

W mysl art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi
Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 2329 ze zm.), czynnoé¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt
sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwogé odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznoéci, w tym w szczegblnosci nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw
zawartych z Krajowym Osrodkiem wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie sprzedana w trybie przetarqu.

KOWR zastrzega mozliwosc przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajdujg sie pod
adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyska¢ w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu,
ul. Nowodworska 10B, pok. 5, tel. (55) 230-65-35 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia

29 czerwca 2023 roku w sofectwie tajsy, w Urzedzie Miejskim w Pienieznie, w Warminsko-Mazurskiej
Izbie Rolniczej w Olsztynie oraz w Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie ul. Gtowackiego 6, KOWR
O/T w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblaggu, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w
Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy oqgloszen:
Urzad Miejski w Pienieznie
Sottys wsi tajsy

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie - Biuro w Elblagu
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn
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