-

Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Moragu
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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA

ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

SEKCJA ZAMIEJSCOWA W MORAGU
dziafajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
507) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r., poz. 2329 z pézn. zm.), a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o
ksztatftowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 2569 z pdin. zm.) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,

pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi

nieruchomos$¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw potozonej w obrebie Pétwies, na terenie gminy
Zalewo, powiat itawski, wojewdédztwo warminsko-mazurskie, jako:
- dziatka nr 176/16 o pow. 0,2976 ha, w tym: grunty orne (RV) 0,2976 ha. Powierzchnia uzytkéw rolnych

0,2976 ha.
- udziat 214/1000 w dzialce nr 176/21 o pow. 0,0997 ha, w tym: grunty orne (RV) 0,0997 ha.

Powierzchnia uzytkéw rolnych 0,0997 ha.
Dla dziatek nr 176/16, 176/21 w Sadzie Rejonowym w Itawie prowadzona jest ksiega Wieczysta

EL1I/00047730/4.

=
F 3
-
-
Tartatana
i ik
e - gm.Zalewo
ity
©EDWR. autorzy CoendtreetMan f D KOWR, pripfotomapa geooartal gov of

Opis nieruchomosci:

Nieruchomosé pofozona jest w miejscowosci Pétwies, w sasiedztwie gruntéw rolnych. W sgsiedztwie znajduje sie
rowniez granica administracyjna miasta Zalewo. W poblizu dziatki zabudowa ustugowa i mieszkaniowa. Do
siedziby miasta Zalewo okofo 2,5 km, do miasta powiatowego Ifawa okoto 42 km. Dziatka niezagospodarowana,
porosnieta trawg, pojedyncze drzewa - samosiewy brzozy. W obrebie dziatki wyjezdzona droga, prowadzaca do
Jeziora. W odlegfosci okoto 230 metréw od dziatki pofoZzone jest jezioro Ewingi. Wzdluz granicy dziatki biegnie sie¢
elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna, w poblizu sie¢ telekomunikacyjna. Dziatka nie posiada
dostepu do drogi publicznej, przylega do drogi gruntowej gminnej wewnetrznej

Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej - kupujacy wiasnym staraniem i na wlasny koszt
bedzie musiat zapewnic sobie dostep do drogi publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie
wnosit Zadnych roszczer wobec sprzedajacego z tego tytufu.
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Nieruchomos$¢ objeta jest bezumownym uzytkowaniem (wyjezdzona droga do jeziora).

Nabywajacy zobowiazany bedzie zfozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, Ze jest
swiadomy faktu obciazenia przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem, oraz 2ze
samodzielnie i na wfasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie, oraz ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowatl w przyszfosci z zadnymi roszczeniami

wobec sprzedajacego z tego tytufu.

1) Zgodnie z zadwiadczeniem Urzedu Miejskiego w Zalewie, dziatki nr 176/16 i 176/21, potozone w obrebie
Pétwies, nie posiadajg aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) W obowigzujacym do konica 2003 r. planie zagospodarowania przestrzennego ww. nieruchomosci
przeznaczone byty jako teren rolny.

3) Na powyzsze nieruchomosci oraz w najblizszym sasiedztwie nie jest opracowywany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto 16 wrzesnia 2015 r. podjeto Uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo. Na
powyzsza nieruchomosé nie jest planowana zmiana w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowe dziatki zostaly objete decyzjg Nr 81/17 z dnia 13 pazdziernika 2017 roku o
warunkach zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce nr 176/9, obreb Pdotwies, gmina Zalewo (numer dziatki przed podziatem). Ponadto nie wptynety wnioski
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy lub ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz dziatki nie sg
ujete w miejscowym planie odbudowy ani w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

4) Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo uchwalone Uchwatg
Rady Miejskiej w Zalewie Nr XI/78/15 z dnia 24 czerwca 2015 r.:

a) istniejaca forma zagospodarowania:

- teren rolny,

b) kierunki rozwoju:

- nieruchomosci lezg w strefie funkcjonalno - przestrzennej oznaczonej symbolem R - strefa rolna;

- nieruchomosci nie znajduja sie na obszarze proponowanej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ani w jej strefie ochronnej, ponadto nie odnotowano
zainteresowania inwestoréw lokalizacjg elektrowni na tym terenie oraz nie dokonywano pomiaru sity wiatru ;

5) Uwarunkowania przyrodnicze:

- nieruchomosci potozone sq w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego ,czgs¢ B”;

- Gmina Zalewo nie posiada informacji o wystepowaniu zt6z kopalin naturalnych na ww. nieruchomosciach.

6) Infrastruktura techniczna:

- przez teren nieruchomosci nie przebiega gazociag.

7) Urzad Miejski w Zalewie nie podjal uchwatly wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 9.10.2015 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 485 z pdzn. zm.).

Zgodnie z pismem Starosty Iawskiego dziatki nr 176/16, 176/21 obreb Pélwies nie sa _obcigzone prawem
dozywotniego uzytkowania.

Zgodnie z pismem Starosty Itawskiego, na dziatkach nr 176/16, 176/ 21 potozonych w obrebie Pélwies nie ma
zasobow ztdz kruszyw naturalnych.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie, dziatki nr 176/16, 176/21 obreb
Potwies, nie sa objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.,
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022 r., poz. 916 z pdzn. zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo -
krajobrazowy. Jednakze ww. dziatki zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Itawskiego (czes$é A i cze$é B), w stosunku do ktdrego obowigzujg zapisy rozporzadzenia Nr 31
Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008 r, w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Hawskiego (czesé A i czes¢ B) (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 71, poz. 1357).

Zgodnie z pismem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Nadzdr Wodny w Ostrddzie, na dziatkach
nr 176/16, 176/21 obreb Pétwies$, nie znajduje sie ciek o znaczeniu ,utrzymanie melioracji podstawowej” -
wody ptynace, ani nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Olsztynie, Delegatura w Elblagu, na dziatkach nr
176/16, 176/ 21 obreb Pétwies, nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Zgodnie z art. 32 Ustawy z
dnia 23 lipca 2003 roku, o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz.
840 z pézn. zm.), jezeli na terenie ww. dziatek zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat
archeologiczny, wtasciciel nieruchomosci musi bezzwtocznie powiadomi¢ o tym Urzad Ochrony Zabytkdw lub

wtasciwego wajta, burmistrza, prezydenta miasta.
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Zgodnie z pismem Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie, dla dziatek nr 176/16, 176/21
obreb Pétwie$, urzad nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w
stosunku do przedmiotowych nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia.

Zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego w Zalewie na dziatkach nr 176/16, 176/21 obreb Pétwies gmina nie
prowadzi i nie planuje inwestycji zwigzanych z remontem lub przebudowa nawierzchni drég gminnych. Nie jest
réwniez planowane ubieganie sie o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacie inwestycji drogowych.
Jednoczesnie Urzad informuje, ze dziatki nr 176/16 i 176/21 obreb Péiwies posiadajg dostep do drogi
gminnej wewnetrznej (dziatka nr 175 obreb Pétwies, gmina Zalewo).

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Itawie, dla dziatek nr 176/16, 176/21 obreb Pélwies, nie
zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji albo realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegolnosci decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Zarzad obecnie nie planuje wszczad
takiego postepowania. Ponadto przedmiotowa dziatka nie graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewddzkich w Elblagu, dziatki nr
176/16, 176/21 obreb Pélwies, nie styka sie z pasami drég wojewddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie. Zarzad
Drég Wojewddzkich nie przewiduje réwniez budowy nowych odcinkéw drég wojewddzkich, ktére moglyby
przebiegac przez ww. dziatki lub z nimi graniczyé¢.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Olsztynie, dziatki nr 176/16, 176/21
obreb Pétwies nie przylegajg do granicy pasa drogowego drogi krajowej. Przez obszar dziatek nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwiazku z tym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tych

dziatek na potrzeby budowy drog krajowych.

Cena wywolawcza nieruchomos$ci wynosi 205 600,00 zt
(stownie: dwiescie pigc tysigcy szeséset zlotych)

Cena zawiera podatek Vat w stawce obowigzujacej w dacie zawarcia notarialnej umowy

sprzedazy.
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoé¢ za nabycie ww. nieruchomoséci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z p6zn. zm.).

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji

elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosc zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu Hawskiego. Strony zobowigzane
beda do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaty wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tyltufu ewentualne] niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic na
zZyczenie | wylgczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ziozvé oswiadczenie w
notarialne] umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu [ wyrysu dziafek wchodzgcych w skiad nabywanej
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:
1) bedacych przedmiotem wspdtwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspodtwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot

wspotwiasnosci;
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2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie

zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.

U. z 2022 r., poz. 2569 z pdzn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspoétwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie

nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym

stosownego _ oswiadczenia w  zakresie  posiadanej na  wiasnos¢  powierzchni  uzytkow  rolnych.

W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresdci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za

zlozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oéwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu Srodkéw finansowych na ten cel oraz e nie zawart

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomoséci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywego odwiadczenia. Skfadajacy oswiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntdéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogloszeniem.
Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskac w OT KOWR Sekcja

Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13, 14-300 Morag (tel. 89 757 85 26).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 6 lipca 2023 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Softtysa wsi Potwies,

Urzedu Miejskiego w Zalewie,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, Biuro Terenowe w Nowym Mieécie Lubawskim,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu
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