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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddzial Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 507), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych,
warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntow (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm.), podaje
do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panfstwa, przeznaczonej
do sprzedazy, potozonej w obregbie Gory tubianskie, gmina Grunwald, powiat ostrédzki, woj. warmirisko
- mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego Olsztynskiego Przedsiebiorstwa Hodowli Roélin
i Nasiennictwa

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona na terenie gminy Grunwald, powiat ostrédzki, woj.
warminsko-mazurskie, oznaczona w ewidencji gruntow obrebu Géry tubianskie jako dziatka nr 17/2
o powierzchni 0,3264 ha, w tym:

- pastwiska trwate: 0,3264 ha (PsV)

w tym: 0,3264 ha uzytkow rolnych

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosc¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrédzkiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadczg w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowaty wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomosci moze nastapic na Zyczenie i wyigczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy
zobowigzany bedzie zlozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu
i wyrysu dziatek wchodzgcych w sktad nabywanej nieruchomosci.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, pofozona w obrebie Gory tubianskie, przy drodze powiatowej Nr
1253N, nad nieduzym jeziorem tubierl. Dziatka posiada ksztaft zblizony do prostokata, o dtugosci 85 m i
szerokosci 40 m. Teren fagodnie opada w kierunku jeziora. Wzdtuz granic nieruchomos$¢ porosnieta jest
rzadko drzewostanem lisciastym. W potudniowej czesdci dziatki znajduje sie wzniesienie terenu poros$niete
drzewami, ktdre jest czescia stanowiska archeologicznego. Przez dziatke przebiega zwyczajowa droga
gruntowa. Brzegi jeziora porosniete trzcing. Dziatka nieuzbrojona.

Dziatka posiada dostep do powiatowej drogi publicznej.

W V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrodzie dla dziatki nr 17/2 w obrebie Gory
tubianskie prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr EL10/00027588/3.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy Grunwald z dnia 10.02.2023 r. dla terenu dziatki nr 17/2
w obrebie Gory tubianskie brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetym uchwatg nr LIII/328/2018
Rady Gminy Grunwald z siedzibg w Gierzwatdzie z dnia 08.08.2018 r., zmienionym Zarzadzeniami
Zastepczymi z dnia 28.12.2020 r. i z dnia 18.11.2022 r. Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie
wprowadzenia obszaréow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grunwald, w/w dziatka wskazana zostata jako tereny rolnicze.




Dla przedmiotowej dziatki Rada Gminy nie podjeta uchwaly w sprawie sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ani nie podjeta uchwaty
w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z informacja
z dnia 22.06.2023 r. dla dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Urzad nie posiada informacji o wystepowaniu na dziatkach zt6z
kopalin oraz obiektow zabytkowych. Przedmiotowa nieruchomosc¢ nie znajduje sie na terenie objetym
pierwokupem wynikajacym z ustawy z dnia 09.10.2015 r. o rewitalizacji ani na obszarze miejscowego
planu odbudowy. Nieruchomosc posiada dostep do powiatowej drogi publicznej 1253N.

Zarzad Drog Powiatowych w Ostrédzie pismem z dnia 03.01.2023 r. poinformowal, ze nie zostato wszczete
w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej oraz ze w obecnej chwili nie jest planowane wszczecie takiego postepowania. Dziatka
nr 17/1 obreb Gory ktubianskie graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej Nr 1253N
Rychnowo - Pacéttowo - Zybuttowo - Wierzbowo - Kleczkowo - Komorniki. Pas drogowy
wystarczajacy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 21.03.2022 r. poinformowato,
ze dziatka nr 17 obreb Gory tubianskie (przed podziatem) graniczy z jeziorem Lubiafskim - podmiot
majacy interes prawny lub faktyczny moze ztozy¢ wniosek do ministra wtasciwego do spraw gospodarki
wodnej w celu ustalenia linii brzegu. Tut. Oddziat KOWR zrealizowat rozgraniczenie.

Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu pismem z dnia 12.01.2023 r.
poinformowat, ze na w/w dzialce nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Jednoczesnie na w/w dzialce zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

AZP 14-52/2, st. Nr 7 - $lad osadnictwa.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
~Qchronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania: pkt 3 - zabytki archeologiczne, bedace
w szczegolnosci: a) pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa”. W przypadku
wykonywania inwestycyjnych robdt ziemnych w miejscu lokalizacji stanowisk archeologicznych, nalezy
najpierw przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne w zakresie ustalonym z tut. Urzedem, na ktore
nalezy wczesniej uzyskac¢ odpowiednie pozwolenie WKZ. Zgodnie z art. 32 ust. 5 pkt 3 w/w ustawy
o ochronie zabytkéw, koszty takich badan archeologicznych pokrywa inwestor (lub wtasciciel, jedli jest
réwnoczesnie inwestorem).

Regionalna Dyrekcia Ochrony Srodowiska w_Olsztynie pismem z dnia 19.01.2023 r. poinformowata,
ze dziatka zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno,
w stosunku do ktdérego obowigzuja zapisy rozporzadzenia Nr 106 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego
z dnia 3 listopada 2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2574). Zakazy obowiazujace na w/w terenie chronionego krajobrazu reguluje §4
wyzej wymienionego rozporzadzenia w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno, ktdre
dostepne jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego
(gov.pl/uw-warminsko-mazurski).

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 126.600,00 zi

(stownie: sto dwadziescia szes¢ tysiecy szeséset zlotych)
W cenie wywotawczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy 0 gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Przedmiotowa nieruchomosc bedzie sprzedawana w trybie przetarqu.
KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http:/ /www.kowr.qov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne



Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafnstwa sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia
uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu Przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych
przedmiotem wspdhwlasnodci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci rolnych odpowiadajgcych
udziatowi we wspotwiasnogci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnodci tacznej uwzglednia sie
taczna powierzchnie nieruchomoéci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnodai.

Do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomodciami. Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie
oswiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomodci rolnej pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej
za skfadanie fatszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust, 4 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku Krajowemu Oérodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomoédc
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa kazdy nabywca nieruchomodci Zasobu w umowie sprzedazy
sktada oswiadczenie o pochodzeniu srodkow finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstgpnej na zbycie tej nieruchomogci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt
sig niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddzial Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sig z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR,

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogloszeniu przetargowym.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyskac¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 22, tel. (89) 524-88-70 w godz. od 8% do 150 kazdego dnia
roboczego lub w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, tel. (89) 642-56-40.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia 4 lipca 2023 roku
w Urzedzie Gminy Grunwald, w miejscowosci obrebu Géry tubiafskie, w Warminsko-Mazurskiej Izbie
Rolniczej w Olsztynie, w Sekcji Zamiejscowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Grabinie, Grabin
17, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Ogrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego
6 oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Gminy Grunwald

Sottys wsi Gory tubianskie
W-MiR w Olsztynie

KOWR OT Olsztyn SZ w Grabinie
KOWR OT Olsztyn w/m
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Do wiadomosci:
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw







