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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdérych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci, ze ogtasza:

PRZETARG USTNY - OGRANICZONY NA SPRZEDAZ

dla rolnikéw indywidualnych, w rozumieniu przepisOw o ksztaltowaniu ustroju rolnego
zamierzajacych powiekszyé gospodarstwo rodzinne, jezeli maja oni miejsce zamieszkania w gminie,
w ktérej potozona jest nieruchomos¢ wystawiana do przetargu lub w gminie graniczacej z ta gmina.

Wykaz informujacy o zamiarze sprzedazy zostat podany do publicznej wiadomosci w terminie od 15.03.2023
roku do 30.03.2023 roku w siedzibie Urzedzie Miasta Lubawka, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach Wielkich, na stronie
internetowej www.kowr.gov.pl oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).
Przedmiotowy wykaz zostat rowniez dodatkowo przestany do solectwa wsi Opawa.

Przedmiotem sprzedazy jest:

Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana, polozona w:

obreb Opawa, gmina Lubawka, powiat kamiennogérski, woj. dolnoslaskie, dziatka nr 530.
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,81 ha (uzytki rolne - 1,81 ha) z czego:

e Grunty orne 1,05 ha w klasie RV - 1,05 ha;

e Ltaki trwate 0,76 ha w klasie tIV - 0,76 ha;

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.

Powierzchnia nieruchomosci w hektarach przeliczeniowych wynosi 0,6280 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr JG1K/00022646/9 przez WKW Sadu Rejonowego
w Kamiennej Gorze.

Nieruchomos$¢ potozona jest w znacznym oddaleniu od skrajnych zabudowan wsi, w sasiedztwie terendéw upraw
rolnych i terenéw lesnych. Bezposrednie otoczenie i sasiedztwo nieruchomosci stanowig tereny upraw
polowych. Dziatka nie jest zagospodarowana, porosnieta starg trawg i chwastami z czesciowo wykonang orkg
zimowg na pow. okoto 0,35 ha przy pdétnocno-zachodniej granicy dziatki. W pétnocnej czesci nieruchomosci, na
powierzchni okoto 40 m? ztozona jest pryzma ziemi nieznanego pochodzenia zmieszanej z drobnym piaskiem i
pospétkg. Orka i nawiezienie ziemi zostatly dokonane przez nieznanego KOWR bezumownego uzytkownika
nieruchomosci. Nieruchomos¢ graniczy z drogg gruntowa.

W zwiazku z bezumownym uzytkowaniem czesci nieruchomosci, Kupujacy oswiadczy w akcie
notarialnym, ze jest swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym
uzytkowaniem. Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia czesci
nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowal w przysziosci z zadnymi
roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

UWAGA: NIE POZNIEJ NIZ NA 7 DNI PRZED DATA PRZETARGU, wzywa sie bezumownego
uzytkownika nieruchomosci, do ujawnienia sie poprzez ziozenie pisemnego oswiadczenia, w ktorym
okreslony zostanie czasookres uzytkowania nieruchomosci.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubawka zatwierdzonym Uchwata Rady
Miejsko-Gminnej w Lubawce Nr XXXIX/237/2001 z dnia 30.08.2001r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Woj.
Dolnoslaskiego nr 149, poz. 1976 z dnia 13.11.2001r., zmienionym Uchwata Rady Miejskiej w Lubawce Nr
11/23/11 z dnia 25.02.2011r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Woj. Dolnoslaskiego nr 136, poz. 2221 z dnia
28.06.2011r. w/w nieruchomos¢ znajduje sie w jednostce TO2 - Gorny Bieg Bobru.

Jednostki oznaczone TO1, TO2, TO3, TO4, TO5, TO6, TO7, TO8, TO9, TO10, TO11, TO12, TO13, TO14, TO15 -
tereny otwarte gminy Lubawka, rysunek planu nr 16 w skali 1:10000.
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Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne obowigzujace dla wszystkich jednostek:

1. Interpretacja ustalen planu dla jednostek powinna by¢ podporzadkowana interesowi publicznemu;

2. Obszary jednostek nie posiadajace ustalen dla terendéw sg obszarami rolnymi (RZ, RP wg ustalenia w
legendzie 1b ,funkcje terendw”, na rysunku planu bez oznaczenia) lub leénym (RL wg ustalenia w legendzie
1b ,funkcje terendw” na rysunku planu oznaczone symbolem: lasy i grunty SP w administracji ALP zgodnie z
legendq 1a ,oznaczenia graficzne”);

3. Dla obszaréw oznaczonych zgodnie z legenda la ,oznaczenia graficzne” linia granice GZWP oraz strefy
ochronnej zbiornika Bukdéwka ustala sie:

- dla obszaréw ochrony GZWP - obowigzek prowadzenia gospodarki Sciekami zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi i statego monitorowania wod podziemnych,

- dla obszaru strefy ochronnej zbiornika Bukowka - zakaz odprowadzania Sciekéow do wod
powierzchniowych lub gruntowych oraz gnojowicowania pdt;

4. dopuszcza sie realizacje stawéw hodowlanych;

5. wyznaczanie tras i realizacja $ciezek rowerowych jest dopuszczalna zaréwno wzdtuz drdg jak i na obszarach
rolnych (RA, RP) i le$nych (RL);

6. nalezy dazy¢ do urzadzania trwatych uzytkéw zielonych.

Ustalenia dla jednostki TO2 - Gérny Bieg Bobru.

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne obowigzujgce na obszarze catej jednostki:

- tereny lesne stanowig obszary o ustalonym stopniu ochrony i nie powinny by¢ zmniejszane;;

- uzytkowanie istniejgcych i budowe nowych stawdéw rybnych na terenach nielesnych nalezy prowadzi¢ w
sposbéb uniemozliwiajacy zanieczyszczenie ciekdw;

- ustala sie zakaz zainwestowania kubaturowego (poza wskazanymi w planie lokalizacjami oraz realizacjq
budynkéw gospodarczych zwigzanych z istniejacym gospodarstwem rybackimi na dziatkach 490/2, 500 i 503
obr, Opawa);

- przewiduje sie wydzielenie dziatki pod pompownie Sciekdw w Niedamirowie (na dziatce nr 51 AM2).

Zgodnie z informacja Urzedu Miasta w Lubawce dziatka nr 530 obreb Opawa zaznaczona jest na rysunku planu

kolorem zo6ttym, co zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oznacza obszary

rolne.

Wedtug uzyskanej z Urzedu Miasta w Lubawce informacji, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lubawka nie posiada ustalen szczegdétowych dla terendéw. Takie ustalenia
posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry jest zgodny z ustaleniami ogoélnymi w
studium.

Cena nieruchomosci wynosi - 71.200,00 ziotych

Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - 23%.

Minimalne postapienie: 800,00 zt
Wadium do przetargu wynosi: 7.100,00 zt

Przetarg odbedzie sie w dniu 10.08.2023 roku w siedzibie Sekcji
Zamiejscowej KOWR w Rakowicach Wielkich, Rakowice Wielkie 15, pokdj
nr 25, o godz. 1200

Ogledzin nieruchomosci mozna dokona¢ w terminie od 12.07.2023r. do 09.08.2023r. w dni robocze
w godzinach od 9% do 149 po wczesniejszym uzgodnieniu z Sekcja Zamiejscowa KOWR
w Rakowicach Wielkich. tel. 71 356 39 19.

ZASTRZEZENIA I OGRANICZENIA

I. Krajowy Osrodek zastrzega, ze w przetargu na sprzedaz w/w nieruchomosci mogg brac¢ udziat wytgcznie
rolnicy indywidualni, w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego, tj. osoby fizyczne, ktére
spetniaja lacznie nastepujace warunki: sg_ witascicielami, uzytkownikami wieczystymi, samoistnymi
posiadaczami lub dzierzawcami nieruchomosci rolnych, ktérych tgczna powierzchnia uzytkédw rolnych nie
przekracza 300 ha z uwzglednieniem powierzchni uzytkédw rolnych wchodzacych w sktad nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu, posiadajgce kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkujg w gminie, na
obszarze ktérej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad prowadzonego przez nie
gospodarstwa rolnego i prowadzg przez ten okres (co najmniej od 5 lat) osobiscie to gospodarstwo,
zamierzajacy powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne, jezeli majg oni miejsce zamieszkania w gminie Lubawka,
w ktorej potozona jest nieruchomos$¢ wystawiona do przetargu lub w gminie graniczacej z tg gmina, tj.
w gminach: Kamienna Goéra, Kowary, Mieroszow. Do 5 - letniego okresu zamieszkania, zalicza sie okres
zamieszkiwania w innej gminie bezposrednio poprzedzajacy zmiane miejsca zamieszkania, jezeli w gminie tej
jest albo byta potozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego (art. 29
ust. 3b pkt. 1 UoGNRSP w zwigzku z art. 5 i 6 UoKUR), w stosunku do ktérych nie maja zastosowania
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ograniczenia wynikajace z art. 29 ust. 3ba i art. 29 ust. 3bc przepiséw ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991
roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa i spetnione zostang warunki punktu II.
Wymédg 5 - letniego osobistego prowadzenia gospodarstwa rodzinnego, okreslonego w przepisach
o ksztattowaniu ustroju rolnego nie dotyczy oséb ktoére:
a) w dniu ogtoszenia wykazu na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR majg nie
wiecej niz 40 lat (tj. osdéb, ktére w dniu podania wykazu do publicznej wiadomosci nie ukonczyty 41

lat);

b) realizujg warunki okreslone w decyzji o przyznaniu pomocy, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem $rodkéw
Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach Programu Rozwoju
Obszarow Wiejskich na lata 2014-2020.

Wobec powyzszego informujemy, ze:

- zgodnie z art. 29 ust. 3ba UoGNRSP w przetargu nie moze uczestniczy¢ podmiot, ktory:

1) kiedykolwiek nabyt z Zasobu nieruchomosci o powierzchni tacznej co najmniej 300 ha uzytkdéw rolnych, przy
czym do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub

2) (dotyczy oséb ktére po dniu 29.04.2016 roku nabyly nieruchomosci Zasobu w ramach pierwszenstwa nabycia
lub w przetargu ograniczconym lub z roziozeniem ceny sprzedazy na raty) naruszyt chociazby jedno
z postanowien umowy okreslonych w art. 29a ust. 1 pkt 1 lub 2, lub 3 UoGNRSP, tj. zobowigzanie nabywcy
nieruchomosci do:

1. nieprzenoszenia wifasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku osdb
fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;

2. nieustanawiania w okresie, o ktorym mowa w pkt 1, hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu
na rzecz innych podmiotow niz Krajowy Osrodek;

3. zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek ze zobowigzan, o ktérych mowa w pkt
1i2, albo

b) ztozenia nieprawdziwego oswiadczenia, o ktébrym mowa w art. 29b ust. 1 UoGNRSP, tj. oswiadczenia
o pochodzeniu s$rodkéw finansowych na ten cel, oraz oswiadczenia o niezawarciu umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci,

3) w dniu opublikowania wykazu, o ktérym mowa w art. 28 ust.1 UoGNRSP na stronie podmiotowej Biuletynu
informacji Publicznej KOWR tj.: w dniu 15.03.2023 r., posiadat udziaty lub akcje w spotkach prawa
handlowego bedacych wiascicielami nieruchomosci rolnych lub w spdtce zaleznej lub dominujacej
w stosunku do takiej spétki, z wyjatkiem:

- akcji dopuszczonych do obrotu na rynku gietdowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie

instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2021 r. poz. 328, 355, 580, 1505, 1595 i 2140),

- akcji lub udziatdw w spodtce, bedacej grupa producentéw rolnych, o ktérej mowa w ustawie z dnia 15

wrzed$nia 2000 r. o grupach producentéw rolnych i ich zwigzkach oraz o zmianie innych ustaw (Dz. U.

z 2018 r. poz. 1026 oraz z 2021 r. poz. 1603).

- zgodnie z art. 29 ust. 3bc UoGNRSP w przetargu nie moga bra¢ udziatu podmioty, ktére:

1) majg zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec KOWR, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego,
a w szczegdlnosci zalegajg z uiszczeniem podatkdéw, optat lub skfadek na ubezpieczenia spoteczne Iub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkoéw gdy uzyskaty one przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu, lub

2) wiladajq lub wiadaty nieruchomosciami Zasobu bez tytutu prawnego i mimo wezwania KOWR/ANR
nieruchomosci tych nie opuscity, albo podmioty, w ktérych sg wspdlnikami badz w organach ktérych
uczestniczg osoby, ktore wiadajg lub wtadaty nieruchomosciami Zasobu bez tytutu prawnego i mimo
wezwania KOWR nieruchomosci tych nie opuscity.

II. Warunkiem zakwalifikowania sie do uczestnictwa w przetargu jest zlozenie w siedzibie Sekcji
Zamiejscowej KOWR w Rakowicach Wielkich, okreslonych ponizej dokumentéw i oswiadczen
(potwierdzajacych spetnienie warunkow udzialu w przetargu), w zabezpieczonej kopercie,
Z zaznaczonym numerem nieruchomosci, ktérej dotyczg sktadane dokumenty, zgodnie z trescig niniejszego
ogtoszenia (wzory oswiadczern dostepne sa w godz. 839-149 w Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach
Wielkich nr 15, w pokoju nr 20, tel. 71 35 63 919 wew. 509, dodatkowo komplet o$wiadczen przekazany
zostat do Urzedu Miasta Lubawka. Wzory o$wiadczen dostepne sg rowniez na stronie internetowej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa www.gov.pl/web/kowr w zaktadce ,Zasdb/sprzedaz-i-trwale-rozdysponowanie-
nieruchomosci-zasobu/wzory-dokumentow”).
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UWAGA: dopuszcza sie ztozenie kopii dokumentu potwierdzajacego zameldowanie na pobyt staty, o ktérych mowa
ponizej, w przypadku gdy oryginat dokumentu nie utracit swojej waznosci i zostat ztozony do innego przetargu
organizowanego przez OT KOWR we Wroctawiu, z jednoczesnym wskazaniem na piSmie, do jakiego przetargu
zostaty ztozone oryginalne dokumenty.

UWAGA: Osoby, ktdre zamierzajg ubiegac sie o zakwalifikowanie do uczestnictwa w przetargu na wiecej niz
jedng z nieruchomosci opisanych w tresci niniejszego ogloszenia, mogaq ztozy¢ jeden komplet dokumentéw
wymaganych do zakwalifikowania do przetargu - w zabezpieczonej kopercie z zaznaczonymi numerami
nieruchomosci (dziatek), na ktore sktadane sg n/w dokumenty.

W przypadku ziozenia w zabezpieczonej kopercie z zaznaczonymi numerami nieruchomosci kompletu
dokumentéw do wiecej niz jednego ogtoszenia przetargowego, Komisja w/w dokumenty przyporzadkuje
do pierwszej nieruchomosci wskazanej przez zainteresowanego na kopercie. Dokumenty te nie bedq
rozpatrywane przy pozostatych wskazanych nieruchomosciach - dotyczacych innych ogtoszen przetargowych.
Osoby, ktére w w/w terminie i miejscu nie ztozg dokumentdw nie zostang dopuszczone do uczestnictwa

w przetargu.

W zwiazku z powyzszym nie pézniej niz do dnia 26.07.2023 roku do godziny 15:00 nalezy ztozyc¢

nastepujace dokumenty:

v os$wiadczenie osoby fizycznej zamierzajacej uczestniczy¢ w przetargu ograniczonym na sprzedaz
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, trescig
ogtoszenia o przetargu oraz projektem umowy sprzedazy, a takze o spetnieniu warunkow dopuszczajacych do
przetargu, (art. 29 ust. 3ba i 3bc ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa - tekst jednolity Dz.U. 2022 roku poz. 2329 ze zm.) (WZOR 1),

v os$wiadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego i tacznej powierzchni uzytkéow rolnych
stanowigcych wtasnos$é, uzytkowanych wieczyscie, bedacych w samoistnym posiadaniu, dzierzawionych
przez rolnika indywidualnego (dotyczy wszelkich nieruchomosci niezaleznie od miejsca ich potozenia i liczby
gospodarstw) (WZOR 2). Zgodnie z art. 7 ust. 5a) ukur skfadajacy oswiadczenie jest obowigzany do
zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skfadanie
fatszywego oswiadczenia,

v kopie $wiadectwa (dyplomu) ukonczenia szkoty podstawowej lub gimnazjalnej lub zawodowej lub Sredniej
lub wyzszej, swiadectwo z tytutem wykwalifikowanego robotnika lub $wiadectwo z tytutem zawodowym lub
dyplom z tytutem mistrza, wydane przez panstwowa komisje egzaminacyjng, lub izby rzemieslniczej,
$wiadectwo potwierdzajace kwalifikacje w zawodzie lub certyfikat kwalifikacji zawodowej wydane przez
okregowe komisje egzaminacyjne lub $wiadectwo ukonczenia trzech stopni zespotu przysposobienia
rolniczego, albo zaswiadczenie o ukonczeniu trzech stopni zespotu przysposobienia rolniczego albo
$wiadectwo ukonczenia szkoty przysposobienia rolniczego wraz z dokumentami potwierdzajgcymi staz pracy
w rolnictwie (zgodnie z wzorem 3 pkt E jezeli wymagane), a w przypadku osoby, ktéra osobiscie prowadzi
gospodarstwo rolne przez okres krotszy niz 5 lat i w dniu ogloszenia wykazu nieruchomosci Zasobu
przeznaczonych do sprzedazy miata nie wiecej niz 40 lat - oswiadczenie poswiadczajace uzyskane
kwalifikacje rolnicze (WZOR 3) wraz z kopiami dowodéw potwierdzajacych ich spetnienie,

v' zaswiadczenie z odpowiedniego urzedu potwierdzajace ciggtos¢ 5 - letniego zamieszkania (zawierajace date
dokonania zameldowania pod aktualnym adresem na pobyt staly) - zaswiadczenie wydane przez gmine
wazne jest przez 2 miesigce od chwili wydania. Do okresu 5 - letniego zameldowania, zalicza sie okres
zamieszkiwania w innej gminie bezposrednio poprzedzajacy zmiane miejsca zamieszkania, jezeli w gminie tej
jest albo byta potozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w skfad gospodarstwa rolnego.

UWAGA: Oswiadczenia musza by¢ opatrzone wlasnorecznym podpisem.

UWAGA: Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu informuje, ze:
v osobiste prowadzenie gospodarstwa w rozumieniu ustawy oznacza podejmowanie wszelkich decyzji dotyczacych

prowadzenia dziatalnosci rolniczej w tym gospodarstwie w odniesieniu do catego jego areatu (wymdg ten nie
dotyczy rolnikéw, ktérzy w dniu ogtoszenia wykazu nieruchomosci Zasobu przeznaczonych do sprzedazy mieli
nie wiecej niz 40 lat - art. 29 ust. 3bb pkt 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa),

v w przypadku matzonkéw pomiedzy ktdrymi istnieje wspdlnos¢ majatkowa, wniosek o zakwalifikowanie do
uczestnictwa w przetargu moze byc¢ ztozony tylko przez jednego wspoétmatzonka (nawet jezeli obydwoje
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AN

spetniajg warunki zakwalifikowania), réwniez w przypadku gdy czes$¢ nieruchomosci nalezy do jednego ze

wspoétmatzonkéw (majatek odrebny).

przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych wchodzacych w skfad gospodarstwa rodzinnego rolnika

indywidualnego i bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych

odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci tacznej

uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspoétwiasnosci. Zasade takq

stosuje sie odpowiednio do ustalania powierzchni uzytkdw bedacych przedmiotem wspoiposiadania

samoistnego, wspotposiadania na podstawie uzytkowania wieczystego lub na podstawie umowy dzierzawy.

uzytki rolne stanowia: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod

stawami, grunty pod rowami.

dowodem potwierdzajacym zamieszkanie sg zaswiadczenia o zameldowaniu na pobyt staty — pokrywajace caty

5- letni okres oraz dokumenty, z ktérych wynika¢ bedzie, ze w okresie w ktorym rolnik byt zameldowany na

terenie danej gminy, posiadat na terenie tej gminy nieruchomosci rolne wchodzace w sktad jego gospodarstwa

rolnego (np. dowdd optaty podatku rolnego, decyzja o przyznaniu ptatnosci wraz z dokumentami pozwalajacymi

zidentyfikowa¢ potozenie dziatek, odpis lub wyciag z ksiegi wieczystej, oswiadczenie rolnika, zeznania 3

$Swiadkow ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci za fatszywe zeznania — w przypadku samoistnego posiadania)

osoba fizyczna posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata:

1) wyksztatcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, zasadnicze branzowe, $rednie, $rednie branzowe Iub
wyzsze lub

2) tytut kwalifikacyjny Iub tytut zawodowy, lub tytut zawodowy mistrza w zawodzie przydatnym
do prowadzenia dziatalnosci rolniczej i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

3) wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie albo
wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i ukonczone studia podyplomowe w zakresie zwigzanym
z rolnictwem, albo wyksztatcenie srednie lub $rednie branzowe inne niz rolnicze i posiada co najmniej
3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

4) wyksztatcenie podstawowe, gimnazjalne, zasadnicze zawodowe l|ub zasadnicze branzowe inne niz
rolnicze i posiada co najmniej 5-letni staz pracy w rolnictwie.

Za staz pracy, uznaje sie okres, w ktérym osoba fizyczna:

1) podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikéw lub

2) prowadzita dziatalnos$¢ rolnicza w gospodarstwie rolnym o obszarze nie mniejszym niz 1 ha stanowigcym
jej wtasnos¢, przedmiot uzytkowania wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub

3) byta zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub spétdzielczej umowy
o prace, wykonujac prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, lub

4) wykonywata prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w charakterze cztonka spétdzielni
produkcji rolnej, lub

5) odbyta staz, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia
i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2021 r. poz. 1100, 1162, 1621, 2270, 2317 i 2445.), obejmujacy
wykonywanie czynnosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,

Za staz pracy, uznaje sie réwniez okres pracy w indywidualnym gospodarstwie rolnym potwierdzony

zaswiadczeniem wydanym na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 1990 r. o wliczaniu okreséw pracy

w indywidualnym gospodarstwie rolnym do pracowniczego stazu pracy (Dz. U. 1990 poz. 310).

dowodem potwierdzajacym posiadanie kwalifikacji rolniczych jest przedtozenie odpowiedniego dowodu

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych

przez osoby wykonujace dziatalno$¢ rolniczg z dnia 17 stycznia 2012 roku (Dz. U. z 2012 poz. 109 z dnia

27.01.2012 roku ze zm.),

v dowodem potwierdzajacym posiadanie kwalifikacji rolniczych moga by¢ réwniez odpowiednie dokumenty
wydane przez wilasciwe organy Ilub instytucje panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej.

UWAGA: Krajowy Osrodek zastrzega sobie prawo zadania dodatkowych wyjasnien (zaleca sie, aby do
dokumentéw opisanych powyzej dotaczy¢ numer telefonu lub/ i adres e-mail).

UWAGA: Krajowy Osrodek informuje, iz prawdziwos$¢ ztozonych oswiadczen jest przedmiotem szczegdtowej
weryfikacji. W zaleznosci od etapu, na ktérym dojdzie do ustalenia rozbieznosci pomiedzy trescig ztozonego
os$wiadczenia a stanem rzeczywistym, Krajowy Osrodek podejmie odpowiednie dla danego etapu czynnosci
wykluczajace z udziatu w prowadzonym postepowaniu (w szczegdlnosci Krajowy Osrodek moze nie dopuscié
kandydata do przetargu).
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O ztozeniu fatszywych oswiadczein Krajowy Osrodek moze powiadomié organy écigania.

III. Po rozpatrzeniu zlozonych dokumentéw lista oso6b zakwalifikowanych do uczestnictwa
w_przetargu, oraz lista osdb, ktére nie ztozyly w terminie wszystkich wymaganych w pkt II
dokumentow niezbednych do zakwalifikowania do uczestnictwa w przetargu lub posiadaja
zaleglosci finansowe wobec KOWR, zostanie wywieszona w dniu 28.07.2023 roku _od godz. 14:00
w siedzibie Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach Wielkich oraz opublikowana na stronie
podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR i na stronie internetowej KOWR pod
ogloszeniem przetargu.

Jednoczesnie informujemy, Ze osoby, ktore zostana wymienione jako te, ktére nie ziozyly
wszystkich wymaganych dokumentow, niezbednych do zakwalifikowania do uczestnictwa - zgodnie
z podanymi na liscie dokumentami - majq mozliwos¢ ich uzupetnienia. W tym celu najpdézniej do
dnia 03.08.2023 roku do godziny 15:00 ztoza w siedzibie Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach
Wielkich brakujace dokumenty (w zabezpieczonej kopercie z zaznaczonym numerem hnieruchomosci,
ktérej dotycza sktadane dokumenty oraz z adnotacja UZUPELNIENIE) w celu ponownego sprawdzenia
przez Komisje.

IV. Lista wszystkich oséb ostatecznie zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu zostanie
wywieszona w dniu 04.08.2023 roku od godz. 14:00 w siedzibie Sekcji Zamiejscowej KOWR
w Rakowicach Wielkich oraz na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR i na
stronie internetowej KOWR pod ogtoszeniem przetargu.

Osoby, ktore w wyzej wymienionych terminach i miejscu nie ztoza wymaganych dokumentéow nie
zostang dopuszczone do uczestnictwa w przetargu.

Przetarg odbedzie sie rowniez w przypadku gdy do przetargu zakwalifikowano tylko jedng osobe, spetniajacq
warunki podane w ogtoszeniu.

W przetargu moga réwniez bra¢ udziat osoby fizyczne, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty w formie
zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej na poczet
ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasno$é Skarbu Panstwa, zgodnie z ustawg z dnia 8 lipca 2005
roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2017r. poz. 2097, ze zm.).

W odniesieniu do podmiotéw spetniajacych kryteria cudzoziemca (w rozumieniu ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw z dnia 24 marca 1920 roku (Dz. U. z 2017 roku poz. 2278 ze zm. - dalej
UoNNpC) - obowigzuje wymog uzyskania zezwolenia. Zezwolenie jest wydawane, w drodze decyzji
administracyjnej, przez ministra wilasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister
Obrony Narodowej, a w przypadku nieruchomosci rolnych, jezeli sprzeciwu réwniez nie wniesie minister
wlasciwy do spraw rozwoju wsi. Cudzoziemiec zamierzajacy nabyC nieruchomos$¢ moze ubiegaé sie - na
zasadach okreslonych w UoNNpC - o przyrzeczenie wydania zezwolenia, tzw. ,promesy”. Promesa jest wazna
rok od dnia wydania. W okresie waznosci promesy nie mozna odmoéwi¢ wydania zezwolenia, chyba ze ulegt
zmianie stan faktyczny istotny dla rozstrzygniecia sprawy.

Cudzoziemcem w rozumieniu w/w ustawy jest:

1) osoba fizyczna nieposiadajgca obywatelstwa polskiego;

2) osoba prawna majaca siedzibe za granicq;

3) nieposiadajaca osobowosci prawnej spotka osdb wymienionych w pkt 1 lub 2, majgca siedzibe za granica,
utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych;

4) osoba prawna i spétka handlowa nieposiadajgca osobowosci prawnej majgca siedzibe na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spdétki wymienione w pkt 1,
21 3.

3. W przypadku spétki handlowej za kontrolowana, w rozumieniu ustawy, uwaza sie spotke, w ktérej
cudzoziemiec lub cudzoziemcy dysponujg bezposrednio lub posrednio powyzej 50% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw lub na walnym zgromadzeniu, takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z
innymi osobami, albo majg pozycje dominujacg w rozumieniu przepiséw art. 4 § 1 pkt 4 lit. b lub c, lub e
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 505 ze zm.).
Uczestnikowi przetargu, ktorego dotyczy wymaég uzyskania zezwolenia, a ktory takiej decyzji nie
przedtozy w terminie 3 miesiecy od daty zamkniecia przetargu, wadium nie zostanie zwrécone.

Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia opisanego powyzej przez cudzoziemcéw bedacych obywatelami lub
przedsiebiorcami panstw - stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym (tzn. panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej oraz Norwegii, Islandii i Lichtensteinu) albo Konfederacji Szwajcarskiej.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu po zakwalifikowaniu sie jest:
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Wptacenie wadium, na konto Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy we Wroclaw
ul. Minska 60, 54-610 Wroclaw nr 85 1130 1033 0018 8159 8620 0003, z odpowiednim wyprzedzeniem
tak, aby S$rodki pieniezne znalazty sie na koncie Krajowego Osrodka do dnia 09.08.2023 r., z dokladnym
okresleniem w tytule wptaty obrebu oraz numeru geodezyjnego nieruchomosci, a w przypadku dokonywania
wptaty przez inng osobe niz zakwalifikowana do przetargu - dodatkowo imienia i nazwiska osoby
zakwalifikowanej do przetargu za ktéra jest realizowana wptata.

Zwalnia sie z obowigzku wptacenia wadium do wysokosci kwoty nieprzekraczajgcej wysokosci potwierdzonego
prawa do rekompensaty osoby fizyczne, ktéorym na mocy odrebnych przepiséw przystuguje prawo do
rekompensaty w formie zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa,
jezeli w terminie od 12.07.2023 roku do 09.08.2023 roku ztozg w siedzibie Sekcji Zamiejscowej KOWR

w Rakowicach Wielkich na rece przewodniczacego komisji przetargowej:

1. pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium w przypadku
uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

2. oryginat decyzji lub zaswiadczenia (z adnotacjg wojewody o wybranej formie prawa do rekompensaty w
postaci zaliczenia wartosci nieruchomosci na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnosé
Skarbu Panstwa) potwierdzajagcego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercow osob wskazanych w decyzjach lub
zaswiadczeniach - takze postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku (albo o dziele spadku) oraz
dowody potwierdzajgce spetnienie wymogdow okreslonych w art. 2 lub art. 3 ustawy z dnia 8 lipca 2005 roku
o realizacji prawa do rekompensaty z tytulu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2017r. poz. 2097, ze zm.). Osoba uprawniona zwolniona z obowigzku
wniesienia wadium w czesci, aby zosta¢ dopuszczona do przetargu zobowigzana jest wnie$¢ pozostatg czesc
wadium na ogolnych warunkach, okreslonych w tym ogtoszeniu.

Decyzja lub zaswiadczenie przedtozone przez uczestnika przetargu, ktéry:

— wygrat przetarg - pozostaje w dyspozycji KOWR do czasu zawarcia umowy sprzedazy lub uiszczenia
kwoty rownej wysokosci niewniesionego wadium w razie uchylenia sie od zawarcia umowy
sprzedazy,

- nie wygrat przetargu - zostanie zwrdcona niezwiocznie po zamknieciu przetargu,

Osoby uprawnione, ktéore w wyznaczonym terminie nie przedtoza kompletu wymaganych dokumentéw lub
nie wywigza sie z obowigzku wniesienia wadium w czeséci w odniesieniu, do ktérej zwolnienie nie miato
zastosowania - nie zostang dopuszczone do przetargu.

Dodatkowo, podmioty zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu, bezposrednio przed jego
rozpoczeciem, zobowigzane sa przediozyé przewodniczagcemu Komisji Przetargowej nw.
oswiadczenia:

1. ze taczna powierzchnia uzytkéw rolnych wchodzacych w skiad prowadzonego gospodarstwa wraz
z nieruchomoscia, w odniesieniu do ktérej podmiot zamierza uczestniczyé w przetargu, nie przekroczy
300 ha uzytkéw rolnych oraz o przyjeciu do wiadomosci, ze wytoniony w postepowaniu kandydat na
nabywce zobowigzany bedzie w dniu podpisywania umowy sprzedazy do zlozenia oswiadczenia
potwierdzajacego, ze iaczna powierzchnia uzytkéw rolnych wchodzacych w skiad prowadzonego
gospodarstwa wraz z nieruchomoscia nhabywana nie przekroczy 300 ha uzytkéw rolnych,

2. ze dokumenty zlozone na etapie kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu ograniczonym
i informacje w nich zawarte nie ulegly zmianie oraz spetnione sa warunki, o ktérych mowa w art. 5
i 6 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego wraz z zapewnieniem, ze
w przypadku zaistnienia zmian zostanie ztozony komplet dokumentow aktualizujacych, w tym
dokumentéw potwierdzajacych status jako rolnika indywidualnego w dniu podpisywania umowy
sprzedazy (przed jej podpisaniem),

3. ze os$wiadczenia zlozone na etapie kwalifikacji - WZOR 1, w szczegélnosci w czesci potwierdzajacej,
brak przeszkéd opisanych w art. 29 ust. 3ba i art. 29 ust. 3bc przepisow ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, zachowaly
aktualnos¢ na dzien przetargu,

4. pisemne zapewnienie o ztozeniu - przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci - oswiadczenia
okreslajacego pochodzenie srodkéw finansowych na nabycie nieruchomosci oraz o nie zawarciu
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci, wraz 2z klauzulg ,Jestem s$wiadomy
odpowiedzialno$éci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia” w przypadku wylonienia jako
kandydata na nabywce w przetargu przed zawarciem umowy sprzedazy,

5. pisemne oswiadczenie o posiadanej lacznej powierzchni uzytkéw rolnych stanowiacych przedmiot
witasnoséci lub wspoétwiasnosci oraz zapewnienie, 2e powierzchnia ta wraz z nieruchomoscia,
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w odniesieniu do ktorej podmiot uczestniczy w postepowaniu, nie przekroczy 300 ha uzytkéw rolnych
wraz z klauzula ,,.Jestem swiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia

6. pisemne oswiadczenie o tacznej powierzchni uzytkow rolnych nabytych kiedykolwiek z Zasobu wraz

z klauzula ,,.Jestem $§wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatlszywego oswiadczenia”,

UWAGA:

Przy okres$laniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspoélwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych

odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspoétwiasnosci

tacznej uwzglednia sie 1aczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspoétwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a

nastepnie zbyte, chyba Zze zbycie nastapilo na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

0 zapoznaniu sie z ogloszeniem o przetargu, warunkami przetargu i przyjeciu ich bez zastrzezen,

8. o0 zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, w tym z nieruchomoscia w terenie oraz o przyjeciu do
wiadomosci, ze nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw,
w zwiazku z czym krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie bierze odpowiedzialnoséci za ewentualne
ré6znice w zakresie rodzajow uzytkow lub powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
dokonaniu sprzedazy geodeta wskaze inna powierzchnie, niz jest to oznaczone w ewidencji gruntéw
wraz z oswiadczeniem o rezygnacji z wszelkich roszczen z tego tytutu,

9. o zapoznaniu sie z projektem umowy sprzedazy i przyjeciu jej postanowien bez zastrzezen,

10. o zaakceptowaniu i wyrazeniu zgody na zastrzezenie w umowie sprzedazy umownego prawa odkupu
pisemne oswiadczenia o zaakceptowaniu i wyrazeniu zgody na zastrzezenie w umowie sprzedazy
umownego prawa odkupu wykonywanego przez Krajowy Osrodek na rzecz Skarbu Panstwa w okresie
pieciu lat od dnia nabycia nieruchomosci z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej, oraz
zaakceptowaniu i wyrazeniu zgody na zaproponowane przez Krajowy Osrodek warunki dotyczace
prawa odkupu zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego oraz zgodnie z warunkami niniejszego
przetargu.

N

Pozostale warunki przetargu.

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, ktére zostana zakwalifikowane do uczestnictwa
w przetargu, jezeli wplaca organizatorowi przetargu wadium w terminie, miejscu i formie
wyznaczonej w niniejszym ogloszeniu oraz spetnia inne okreslone w nim warunki.

Osoby przystepujace do przetargu zobowiazane sa do przedlozenia nastepujacych dokumentéw:

1. osoby fizyczne - dokumentu potwierdzajacego tozsamosc (wytgacznie dowodd osobisty lub paszport);

2. petnomocnicy - dokumentu potwierdzajgcego tozsamos¢ i petnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu
i sktadania o$swiadczen zwigzanych z przetargiem na oznaczong nieruchomosc.

Dowod wplaty wadium nalezy okaza¢ przewodniczacemu komisji przetargowej w dniu przetargu

przed jego rozpoczeciem.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy. Pozostalym uczestnikom wadium zostanie zwrocone po przetargu (przelewem na
wskazane konto).

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Osrodka
przed zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne raty
jezeli, przed zawarciem umowy sprzedazy, kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie sptaty kwoty
naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na nastepujacych
zasadach:

- minimalna wplata 10 % ceny sprzedazy platna przed podpisaniem umowy a okres spiaty nie

diuzszy niz 15 lat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegac bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkéw rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 roku, poz. 208) w wysokosci stopy dyskontowej
stanowigcej stope bazowa ogtaszang w komunikacie Komisji Europejskiej powiekszong o 1 punkt procentowy.

Obecnie oprocentowanie wynosi 8,62 %.
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Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegollnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzanie sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. braku posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
(wczesniej Agencji Nieruchomosci Rolnych);

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Nabywca nieruchomosci ubiegajacy sie o roztozenie sptaty naleznosci na raty zobowigzany jest, wraz
z wnioskiem o roztozenie ceny sprzedazy na raty, do ztozenia dokumentéw wskazanych przez Krajowy Osrodek,
ktére stuza ustaleniu, czy jego sytuacja finansowa pozwala na spfate naleznosci roztozonej na raty
i na zabezpieczenie sptaty kwoty tej naleznosci.

W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty jako zabezpieczenia przyjmowane beda:

- hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; przelew wierzytelnosci; blokada srodkéw pienieznych na rachunku
bankowym wraz z petnomocnictwem do dysponowania s$rodkami na tym rachunku; petnomocnictwo do
dysponowania rachunkiem bankowym; przystgpienie do dtugu; zlecenie przekazania $rodkéw z tytutu ptatnosci
obszarowych; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Ponadto nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu
postepowania cywilnego wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa co do obowiazku
zaplaty niesptaconej czesci ceny sprzedazy nieruchomosci, wraz z ustalonym oprocentowaniem oraz
odsetkami za opdznienie w zaptacie naleznosci, kosztami postepowania oraz kosztami egzekucji naleznosci.

Zastrzega sie prawo odmowy przyjecia zabezpieczenia uznanego za mato wiarygodne.

Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy (podpisanie aktu notarialnego) zostanie ustalony
z kandydatem na nabywce po przetargu. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego ponosi nabywca.

Zgodnie z art. 28a UoGNRSP sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Os$rodek moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem  wspotwiasnosci uwzglednia sie  powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspoétwiasnosci fgcznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspétwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdéw rolnych, ktére zostalty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami.

Powierzchnie uzytkdéw rolnych, ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci

rolnej. Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywych zeznan. Sktadajacy os$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:

.Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje

pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 29a UoGNRSP umowa sprzedazy nieruchomosci zbywanej na zasadach okreslonych w art. 31

ust. 2 tej ustawy zawiera¢ bedzie zobowigzania nabywcy nieruchomosci do:

1) nieprzenoszenia wilasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku oséb
fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;

2) nieustanawiania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1), hipoteki na nieruchomosci nabytej
z Zasobu na rzecz innych podmiotéw niz Krajowy Osrodek;

3) zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek ze zobowigzan, o ktérych mowa w pkt 1) i
2), albo
b) ztozenia nieprawdziwego o$wiadczenia, o ktéorym mowa w art. 29b ust. 1.
Do osobistego prowadzenia dziatalnosci rolniczej, o ktérej mowa w pkt 1), stosuje sie przepisy
o ksztattowaniu ustroju rolnego dotyczace osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego.
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Umowa, =zawiera zastrzezenie, ze postanowienia, o ktérym mowa w pkt 3), nie stosuje
sie w przypadku:
1) przeniesienia wiasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu:
a) na rzecz zstepnego lub przysposobionego, a w przypadku ich braku - krewnego w linii bocznej albo
b) za pisemng zgoda Krajowego Osrodka;
2) udzielenia pisemnej zgody przez Krajowy Osrodek na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej
z Zasobu.

Przyszty nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu
postepowania cywilnego wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa co do obowiazku
zaptaty 40 % ceny sprzedazy w przypadkach wymienionych powyzej.

Zgodnie z art. 29b UoGNRSP kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy sktada
o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz, ze nie zawart umowy przedwstepnej na
zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego os$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem $swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.

Zgodnie z art. 29c UoGNRSP czynnos$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie
z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, lub
w ktérym jako nabywce nieruchomosci wytoniono osobe, ktéra nie spetnia wymogdw, o ktérych mowa w art. 29
ust. 3ba, jest niewazna.

TRYB ODWOLAWCZY
Krajowy Osrodek informuje, ze zgodnie z art. 29 ust. 6-14 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa:

1. osoba ktdra zgtosita zamiar uczestnictwa w przetargu, moze wnies¢ do Dyrektora Oddziatu Terenowego
KOWR pisemne zastrzezenia w sprawie niedopuszczenia jej do przetargu lub dopuszczenia osoby
nieuprawnionej do uczestnictwa w przetargu, w terminie 3 dni od dnia ogloszenia na stronie
podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR o0séb dopuszczonych do udziatu w przetargu;

2. uczestnik przetargu moze wnies¢ do Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR pisemne zastrzezenia na
czynnosci przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania tych czynnosci;

Dyrektor Oddziatlu Terenowego Krajowego Osrodka rozpatruje zastrzezenia, o ktdérych mowa powyzej
w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia i publikuje rozstrzygniecie na stronie podmiotowej w Biuletynie
Informacji Publicznej KOWR. Na podjete przez Dyrektora Oddzialu Terenowego KOWR rozstrzygniecie,
uprawnionym osobom stuzy prawo wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka,
w terminie 7 dni od dnia doreczenia tego rozstrzygniecia.

Uwaza sie ze rozstrzygniecie, o ktdrym mowa powyzej, zostato doreczone osobie, ktora wniosta zastrzezenia,
z dniem zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.

Wadium nie podlega zwrotowi:

1) jezeli zaden z uczestnikdw przetargu ustnego nie zgtosi postgpienia ponad cene wywotawczg;

2) uczestnikowi przetargu, ktory wygrat przetarg i uchyli sie od zawarcia umowy;

3) uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezacych po jego stronie, w szczegolnosci niespetnienia wymagania
okreslonego w art. 28a ust. 1 UoGNRSP, zawarcie umowy stato sie niemozliwe;

4) do czasu uptywu terminu na wniesienie odwotania o ktérym mowa w art. 29 ust. 6-14 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, lub do czasu wydania rozstrzygniecia przez
Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego KOWR.

Umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta:

- do czasu wydania rozstrzygniecia, o ktérym mowa powyzej, przez Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR lub
- do czasu rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka lub

- do czasu uptywu terminu na wniesienie zastrzezen.

UWAGA:

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie bierze
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazania granic nieruchomosci na gruncie przez geodete Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze dokonac
na koszt nabywcy.

UWAGA:

1. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

2. Zgodnie z o$wiadczeniem stron, w odniesieniu do w/w nieruchomosci zastrzega sie umowne prawa
odkupu wykonywane przez Krajowy Osrodek na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia nabycia
nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu majg
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
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Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdélnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wodwczas
wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia Iub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma by¢é
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia Ilub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos¢ przewidziana ma by¢ na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktdorej nieruchomosé
podlegataby wywiaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,

f)  ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastgpic¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci,

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, jako organizator przetargu, zastrzega sobie prawo do:
= odstapienia od przetargu bez podania przyczyn do momentu jego rozpoczecia,

* w razie stwierdzenia, ze czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu dokonane zostaty
W sposoOb sprzeczny z ustawa lub innymi przepisami, ktérych naruszenie mialo wptyw na wynik
przetargu, Dyrektor Generalny KOWR zarzadza powtdérzenie czynnos$ci przetargowych albo
uniewaznia przetarg,

*» odstapienia od przeprowadzenia przetargu ze wzgledu na uzasadnione watpliwosci co do os6b
majacych uczestniczy¢ w przetargu, jezeli z wnioskiem takim wystapi cztonek komisji
przetargowej wydelegowany przez podmioty uczestniczace w pracach Rady Spotecznej.

Niniejsze ogtoszenie zostanie podane do publicznej wiadomosci w terminie od 12.07.2023 roku
do 10.08.2023 roku w sposdob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta Lubawka, Dolnoslaskiej Izbie
Rolniczej] we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach
Wielkich, Sotectwie wsi Opawa, na stronie internetowej www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Stosownie do tresci art. 13 RODO (tj. rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE-Dz.Urz.UE L 119 z 04.05.2016).

1) Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i $rodkach przetwarzania danych
osobowych zawartych we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie (dane oferenta)
i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu (dane nabywcy) jest Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedzibg w Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30.

2) W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan skontaktowaé
w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail: iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres
naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

3) Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udziatu w przetargu oraz w celu ewentualnego zawarcia
umowy sprzedazy, jej realizacji, dokonywania rozliczen, windykacji naleznosci i zawarcia innych uméw w zwigzku z realizacjg
tej umowy, a takze w celach zwigzanych z obowigzkiem ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu obowigzku
archiwizacji dokumentacji, bedziemy przetwarzac¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi
na niniejsze ogtoszenie oraz pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu,
w zwigzku z realizacja postepowania na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2022 poz. 2329) i aktéw wykonawczych do niej wydanych, co stanowi o
zgodnym z prawem przetwarzaniu danych osobowych w oparciu o przestanki legalnosci, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i
lit. ¢ Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO.

4) Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie i pozostatych
dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu beda przetwarzane przez okres przewidziany
przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych i uregulowaniach
wewnetrznych KOWR w zakresie archiwizacji dokumentdw, oraz okres przedawnienia roszczen przystugujgcych KOWR

i w stosunku do niego.

5) Dane osobowe mogg by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikac z przepiséw prawa.
Do danych ww. oferentéw i nabywcy mogaq tez mie¢ dostep podmioty przetwarzajace dane w naszym imieniu, np. podmioty
Swiadczace pomoc prawng, ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentdw, archiwizacji, jak roéwniez inni
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administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane we wtasnym imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalno$¢ pocztowg
lub kurierska.

6) Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktdrej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej przystuguje:
a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
C) prawo ograniczenia przetwarzania danych osobowych.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Zgodnie z RODO osobom, ktérych dane przetwarzamy w wyzej okreslonych celach nie przystuguje:

a) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

C) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg
prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
7) Podanie przez oferentow danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udziatu w przetargu i zawarcia

umowy po jego rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2022 poz. 2329) i aktdw wykonawczych do niej wydanych.

8) KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec osdb, ktérych dane przetwarza w sposdb zautomatyzowany, w tym
decyzji bedacych wynikiem profilowania. KOWR nie przewiduje przekazywania danych osobowych do panstwa trzeciego (tj.
panstwa, ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego obejmujgacego Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein
i Islandie), ani do organizacji miedzynarodowych.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy, warunkami przetargu a takze z postanowieniami projektu
umowy sprzedazy, ktére nie podlegaja ustaleniu w trybie niniejszego przetargu, mozna sie
zapozna¢ w terminie publikacji niniejszego ogloszenia w siedzibie Sekcji Zamiejscowej KOWR
w Rakowicach Wielkich, Rakowice Wielkie 15, tel. 71 35 63 919 wew. 510, pokéj nr 20.
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