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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa
(tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r. poz. 430 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy
wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 r. poz. 624 z pbzn. zm.), ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity,
Dz. U.z 2022 r., poz. 2329 z p6ézn. zm.; dalej - UoGNRSP), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu
ustroju rolnego (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r., poz. 2569, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia
2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektorych ustaw (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r. poz. 507 z pdzn. zm.) ogtasza:

VI PRZETARG USTNY - NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ

Wykaz informujacy o zamiarze sprzedazy zostat podany do publicznej wiadomosci w terminie od 20.12.2022 r.
do 04.01.2023 r. w sposOb zwyczajowo przyjety w siedzibie Urzedu Gminy Niechlow, w Dolnoslaskiej
Izbie Rolniczej we Wroctawiu, w Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu, w sotectwie wsi
Wroniniec, na stronie internetowej www.kowr.qgov.pl oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy nieruchomosci zostata opublikowana
w dzienniku ,Gazeta Wroctawska” (obszar Dolnego Slaska) w dniu 20.12.2022 r.

Przedmiotem sprzedazy jest:
nieruchomos¢ gruntowa zabudowana o przeznaczeniu nierolnym, potozona w obrebie

0018 Wroniniec, gmina Niechlow, powiat gorowski, wojewoédztwo dolnoslaskie, w granicach dziatek
nr 324/5, 324/7, 324/8, 324/19 AM-1 o powierzchni tacznej 0,7274 ha

taczna powierzchnia nieruchomosci - 0,7274 ha, uzytek: grunty rolne zabudowane, w klasie Br-PsIV;

w tym dziatki: nr 324/19 AM-1 o pow. 0,6774 ha, nr 324/8 AM-1 o pow. 0,0220 ha, nr 324/7 AM-1
o pow. 0,0163 ha, nr 324/5 AM-1 o pow. 0,0117 ha.

Powyzsze informacje podawane sa_na podstawie danych z ewidencji gruntéw.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Glogowie ksiega wieczysta nr LE1G/00081436/7*.
*W dziale III przedmiotowej ksiegi wieczystej — PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA wpisane zostaty:
e OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE [nie dotyczy dziatek nr 324/19, 324/5, 324/7, 324/8 AM-1] -
odpfatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesytu na rzecz spétki pod firma ENEA Operator Sp. z o.0.
z siedzibg w Poznaniu (REGON 300455398), w zakresie ktorej wyzej wymieniona spotka lub osoby dziatajace
w jej imieniu beda uprawnione do:
1) utrzymywania posadowionych:
a) linii kablowej nn typu YAKY 4x120mm?, o dt. 119,00 m; szerokos$¢ pasa technologicznego wynosi
1 m (po 0,5 m od skrajnych przewodow); powierzchnia pasa stuzebnosci przesytu wynosi 119 m?,




b) linii napowietrznej SN 20 kV typu 3xAFL 70, o dtugosci 75 m wraz z jednym stupem; szerokos¢
pasa technologicznego wynosi 3 m (po 1,5 m od skrajnych przewoddéw); powierzchnia pasa
stuzebnosci przesytu wynosi 225 m?;

2) catodobowego swobodnego dostepu, w tym dojazdu kazdym sprzetem, do nieruchomosci w celu
wykonania niezbednych robdét zwigzanych z eksploatacja, konserwacja, remontami, modernizacja,
rozbudowg, przebudowa, odbudowg, montazem, rozbidérkg, wyprowadzaniem nowych obwoddw
z urzadzen juz istniejacych niezbednych do prowadzenia niezaktdconej dystrybucji energii elektrycznej
w pasie ustanowionej stuzebnosci przesytu oraz usuwaniem awarii urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w szczegdlnosci wejscia osdéb oraz wjazdu na teren nieruchomosci sprzetu
niezbednego do wykonania wyzej wymienionych prac;

3) zadania od wiasciciela nieruchomosci znoszenia ograniczen, polegajacych na powstrzymywaniu sie
od umieszczania nasadzen i budowli trwale uniemozliwiajacych dostep oraz zagrazajacych
funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, zgodnie z mapq ilustrujaca przebieg
stuzebnosci bedaca zatacznikiem nr 1 do aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu niniejszej
stuzebnosci.

¢ OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - stuzebnos¢ przesylu, w zakresie ktorej ENEA Operator Sp. z o.0.

z siedzibg w Poznaniu lub osoby dziatajace w jej imieniu beda uprawnione do:

1) utrzymywania posadowionych urzadzen elektroenergetycznych w postaci:

a) na dziatce gruntu nr 324/19 AM-1, obreb 0018 Wroniniec, 2 szt. linii kablowej nn (2xYAKY 4x120
mm?2) o napieciu znamionowym 0,4 kV i df. 2x16 mb, linii kablowej (YAKY 4x35 mm?2) o napieciu
znamionowym 0,4 kV i di. 16 mb, ktérych strefa bezpieczenstwa wynosi 0,5 m oraz linii
napowietrznej nn (typu AL. 4 x 50 mm + 35 mm) o napieciu znamionowym 0,4 kV i dtugosci 91
mb i 5 szt. stupéw zelbetonowych,

b) na dziatce gruntu nr 324/18 AM-1, obreb 0018 Wroniniec, linii kablowej nn (YAKY 4x120mm?)
0 napieciu znamionowym 0,4 kV i dt. 23,58 m, ktorej strefa bezpieczenstwa wynosi 0,5 m,

2) catodobowego swobodnego dostepu, w tym dojazdu kazdym sprzetem, do nieruchomosci w celu
wykonania niezbednych robdét zwigzanych z eksploatacjg, konserwacjg, remontami, modernizacjq,
rozbudowg, przebudowg, odbudowag, montazem, rozbidorkg, wyprowadzaniem nowych obwoddw
z urzadzen juz istniejacych niezbednych do prowadzenia niezaktdconej dystrybucji energii elektrycznej
w pasie ustanowionej stuzebnosci przesytu, oraz usuwaniem awarii urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w szczegdlnosci wejscia osdb oraz wjazdu na teren nieruchomosci sprzetu
niezbednego do wykonania wyzej wymienionych prac, zgodnie z mapg stanowiaca zatacznik nr 1 do aktu
notarialnego.

Przedmiotowy kompleks dziatek potozony jest w centralnej czesci wsi Wroniniec, w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy folwarcznej, w poblizu kosciota, sklepu i osrodka pomocy spotecznej (wybudowanego na terenie
dawnego parku dworskiego).

Dojazd do nieruchomosci jest mozliwy od strony poétnocnej bezposrednio z drogi wewnetrznej
(dz. nr 324/18 AM-1) utwardzonej kamieniem polnym, faczacej sie z drogq wojewodzka nr 324 relacji Goéra-
Szlichtyngowa. Przedmiotowa droga pozostaje obecnie w Zasobie Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i planuje
sie jej przekazanie na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego. Dodatkowo nieruchomos¢ przylega od strony
potudniowej do gruntowej drogi bedacej we wtadaniu Gminy Niechldw, potozonej na dziatce nr 336 AM-1.
Dziatki nr 324/19, 324/5, 324/7, 324/8 AM-1 tworzg jeden kompleks gruntéw zabudowanych potozonych
w obszarze historycznego zatozenia patacowo-folwarcznego z parkiem. Dziatka nr 324/19 AM-1 zabudowana
jest budynkiem patacu (dworu) i pojedynczymi budynkami gospodarczymi. Wydzielone geodezyjnie dziatki
nr 324/5, 324/7, 324/8 AM-1 zabudowane sg budynkami (komdrkami) gospodarczymi, w stanie ruiny
technicznej ze szczatkowym ogrodzeniem z siatki.

Na dziatce nr 324/19 AM-1 rosng pojedyncze drzewa gatunku lipa, a ponadto samosiejki drzew i krzewow.
Przez nieruchomosc¢ przebiegajg dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne na 5 stupach zelbetowych.
Zgodnie z operatem szacunkowym z 27.09.2022 r. dziatka nr 324/19 AM-1 posiada podstawowe uzbrojenie
w sieci elektroenergetyczng i wodociaggowa. W granicach dziatki zlokalizowany jest bezodptywowy zbiornik
na nieczystosci ciekte (szambo).

W skitad nieruchomosci wchodza nastepujace budynki, budowle i inne sktadniki majatkowe:
1. Budynek mieszkalny - patac (dwor) nr inw. 16241 - dz. nr 324/19 AM-1

- powierzchnia zabudowy okoto 681 m?, powierzchnia uzytkowa okoto 967 m?2
2. Budynek gospodarczy nr inw. 108/002261 - dz. nr 324/19 AM-1
3. Budynek gospodarczy nr inw. 108/001698 - dz. nr 324/5 AM-1
4. Budynek gospodarczy nrinw. 108/001699 - dz. nr 324/7 AM-1
5. Budynek gospodarczy nr inw. 108/001700 - dz. nr 324/8 AM-1
6. Garaz drewniany b/nr inw. - dz. nr 324/19 AM-1
7
8
9

Mur kamienny b/nr inw. - dz. nr 324/19 AM-1
Ogrodzenie metalowe b/nrinw. - dz. nr 324/19 AM-1
. Studnie - 2 szt. b/nr inw. — dz. nr 324/19 AM-1
10. Studnia nrinw. 211/001056 - dz. nr 324/19 AM-1
11. Szambo b/nr inw. — dz. nr 324/19 AM-1
12. Silos ($mietnik) b/nr inw. - dz. nr 324/19 AM-1
13. Drogi wew. w czesci utwardzone betonem b/nr inw. — dz. nr 324/19 AM-1
*Dane dotyczace powierzchni wskazano na podstawie operatu szacunkowego.



Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow, zatwierdzonym uchwatg
Rady Gminy Niechlow nr VIII/32/2007 z dnia 28 maja 2007 r. dla przedmiotowej nieruchomosci wskazano
funkcje:

- IVEEI(Q) - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ramach ktérej ustala sie funkcje mieszkalng,
mieszkalno-ustugowq oraz ustugowa. Przeznaczenie uzupetniajace: garaze i budynki gospodarcze
wolnostojace, nie przekraczajace 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki; urzadzenia towarzyszace;
zielen urzadzona.

A ponadto teren ten znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,K”, ,E” oraz w strefie ochrony

archeologicznej ,W”, ,OW".

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow,

zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Niechlow nr XXXVI/285/2017 z dnia 27 lipca 2017 r. przedmiotowe dziatki

lezg na obszarze oznaczonym symbolem:

- U/M - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

W procesie inwestycyjnym i obrocie nieruchomosciami nalezy bezwzglednie korzysta¢ z petnego tekstu uchwat

obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw dostepnych bezposrednio w Urzedzie Gminy w Niechlowie
oraz on-line pod adresami internetowymi:

—  MPZP: https://www.biuletyn.net/nt-bin/ private/niechlow/22.pdf

- SUIKZP: https://mpzp.igeomap.pl/doc/gora/niechlow/000.pdf

—  Zalaczniki graficzne: https://niechlow.e-mapa.net/

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy Niechléw z dnia 01.02.2022 r. oraz z dnia 13.12.2023 r., Gmina nie podjeta
prac planistycznych dla przedmiotowego terenu. W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego nie przewiduje sie lokalizacji farm wiatrowych. W obowigzujagcym Studium funkcja dziatek
pozostaje bez zmian. Gmina nie posiada gminnego programu rewitalizacji ani miejscowego planu odbudowy.
Na przedmiotowe dziatki nie byta wydawana decyzja o warunkach zabudowy. Na przedmiotowym terenie
nie przewiduje sie realizacji celu publicznego.

Dziatki maja dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzng i gruntowg oznaczone numerami dziatek
nr 324/18, 336.

UWAGI:

1. Dziatki nr 324/5, 324/7, 324/8 AM-1 objete sq czynng umowa dzierzawy. Dzierzawca posiada prawo
pierwszenstwa w nabyciu przedmiotowej nieruchomosci, z ktérego nie skorzystat. Po wytonieniu kandydata
na nabywce oraz po wpfaceniu przez niego na rzecz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa ceny lub czesci
ceny sprzedazy nieruchomosci planowane jest wylaczenie dziatek z przedmiotu dzierzawy na podstawie
zawartego przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa z Dzierzawca porozumienia w tym zakresie. W takim
przypadku w momencie zawarcia umowy sprzedazy w/w nieruchomos$é nie bedzie obcigzona umowag
dzierzawy.

2. Zgodnie z pismami Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw z dni 02.04.2019 r., 20.01.2023 r.
przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest dwor we Wronificu, wpisany do rejestru zabytkow
pod nr A/3718/776, decyzjq z dnia 5 pazdziernika 1960 r.; caty zespdét dworsko-folwarczny z parkiem
ujety jest w wykazie zabytkow. Wskazany obszar, jak i poszczegdlne, historyczne obiekty podlegajg ochronie
konserwatorskiej na podstawie przepisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami.

a) Dla dworu nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki zwigzane z ochrong konserwatorska:

Przyszli nabywcy zobowigzani sgq do przedstawienia Dolnoslaskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkdw programu zagospodarowania (uzytkowania) obiektu celem zaopiniowania. Program
zagospodarowania zabytkowego dworu winien definiowa¢ aktualne problemy zwigzane ze stanem jego
zachowania oraz winien zawierac plan konkretnych dziatan na rzecz zachowania zabytku. Wymagany
jest harmonogram prac budowlano-konserwatorskich, z ktérego jasno bedzie wynikato, jakich prac
wymagajg poszczegdlne sktadowe obiektu ze wskazaniem zakresu i sposobu ich prowadzenia oraz
przewidywanego terminu ich realizacji (w przypadku prac zabezpieczajacych termin nie powinien by¢
dtuzszy niz 6 miesiecy).

Zgodnie z sentencjg decyzji o wpisie do rejestru zabytkow dwor z XVIII/XX w. we Wronincu uznaje sie

za zabytek ze wzgledu na duze wartosci artystyczne i historyczne.
b) Wytyczne dotyczace zagospodarowania dziatek nr 324/19, 324/5, 324/7, 324/8 AM-1:
zatozenie dworsko-folwarczne podlega ochronie w zakresie rozplanowania, kompozycji
przestrzennej, form zagospodarowania terenu;

— wymagana jest rewaloryzacja zespotu w oparciu o przekazy historyczne;

- restauracja i modernizacja techniczna historycznych budynkdéw zespotu wymaga zachowania
i utrwalenia ich wartosci zabytkowych, nowa funkcja obiektéw nie moze wptywaé znaczaco
na architektoniczne przeksztatcenie budynkow;

— ewentualna nowa zabudowa dopuszczalna jest wytgcznie odtworzeniowo;

- wymagana jest ochrona starodrzewu istniejacego w granicach nieruchomosci;

— zespo6t dworsko-folwarczny z parkiem nie powinien by¢ wtdrnie parcelowany, winno sie dazyc¢
do jego scalenia w rekach jednego wiasciciela, a ulokowana w jego obrebie wtérna zabudowa nie
powinna by¢ utrwalana.


https://www.biuletyn.net/nt-bin/_private/niechlow/22.pdf
https://niechlow.e-mapa.net/

c) Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego,
$redniowiecznego i nowozytnego, na terenie dawnej wsi o metryce sredniowiecznej, w obszarze ujetym
w wykazie zabytkdéw. Teren ten podlega ochronie na podstawie Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Ziemne roboty budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji
ingerujacych w obecny poziom uzytkowy bezwzglednie musza by¢ prowadzone po uzgodnieniu
z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i uzyskaniu przez inwestora pozwolenia na
prace archeologiczne. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robdét nie wymagajacych
pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyskac
pozwolenie Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na przeprowadzenie ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopaliskowg przez uprawnionego archeologa na koszt Inwestora.

Potencjalny Nabywca nieruchomos$ci zobowigzany jest do uzyskania i przedtozenia do umowy sprzedazy
nieruchomosci pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu dot. programu
zagospodarowania nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw (zw. réwniez programem uzytkowania
i ochrony zabytku) — dla wszystkich obiektow wpisanych do rejestru zabytkdow.

3. Droga utwardzona przebiegajaca przy potnocnej granicy dziatki nr 324/19 AM-1 stanowi dodatkowa droge
dojazdowa do dziatki nr 324/2 AM-1, na ktérej znajduje sie osrodek pomocy spotecznej i park. Na granicy
obu dziatek zlokalizowana jest obecnie brama wjazdowa. W zwiazku z faktem, iz gtdwny wjazd na dziatke
nr 324/2 AM-1 znajduje sie od strony potnocnej i stanowi bezposrednie potaczenie z droga publiczng
wojewddzka nr 324 - brak jest koniecznosci utrzymania przedmiotowego potaczenia komunikacyjnego
i regulowania stanu formalno-prawnego przez ustanowienie stuzebnosci gruntowej.

4. W potudniowej czesci nieruchomosci, zwtaszcza w poblizu silosu/$Smietnika znajduje sie sktadowisko ziemi
wymieszanej z gruzem i odpadami statymi. Rdwniez w budynku patacu znajdujg sie $mieci.

Cena wywotawcza: 257 000,00 zt (sfownie: dwiescie piecdziesigt siedem tysiecy ztotych)
Minimalne postapienie: 3 000,00 zt (sfownie: trzy tysigce ztotych)

Wadium do przetargu: 30 000,00 zt (sfownie: trzydziesci tysiecy ztotych)
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - ZW

Udziat w cenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw wynosi 185 700,00 zt, co stanowi okoto 72,25% ceny.

Zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity, Dz.U. z 2022 r. poz. poz. 2329 z pdzn. zm.) - cene sprzedazy nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkéw obniza sie nie wiecej niz o 50%, jezeli nabywca zobowigze sie do dokonania na tej
nieruchomosci, w terminie okreslonym w umowie sprzedazy, nie dtuzszym jednakze niz 5 lat od dnia jej
zawarcia, naktadéw w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny sprzedazy tej nieruchomosci.

Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw stanowi pomoc de minimis, o ktérej
mowa w Rozporzgdzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107
i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L nr 352 z 24.12.2013 r.,
str. 1).

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkédw nie dokona na tej nieruchomosci naktaddéw
w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny jej sprzedazy, w terminie 5 lat od dnia zawarcia umowy
sprzedazy, jest on zobowigzany w terminie 30 dni, od dnia uptywu tego terminu, zaptaci¢ na rzecz Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa okreslong w umowie kwote, o ktdérg zostata obnizona cena sprzedazy
tej nieruchomosci.

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw nie zaptaci w tym terminie na rzecz Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa okreslonej w umowie kwoty, o ktérg zostata obnizona cena sprzedazy tej
nieruchomosci, Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystugujg odsetki ustawowe za okres liczony
od pierwszego dnia po uptywie terminu zaptaty do dnia zaptaty.

Cene sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéow obniza sie, jezeli nabywca, oprocz ztozenia

zobowigzania okreslonego w umowie sprzedazy, o ktérym mowa powyzej:

1. zobowigze sie do przediozenia najpdzniej w terminie 14 dni po uptywie terminu wyznaczonego w umowie
sprzedazy na dokonanie naktadéw na tej nieruchomosci:

a) dokumentéw okreslajacych zakres rzeczowy i warto$¢ poniesionych naktadéw na realizacje zalecen
organdéw ochrony zabytkéw w wysokosci nie nizszej niz kwota wynikajaca z obnizki (tj. kosztorysu
powykonawczego),

b) zaswiadczenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ze zakres rzeczowy naktadéw wykonany zostat
przez nabywce w ramach realizacji zalecen organdw ochrony =zabytkéw dotyczacych nabytej
nieruchomosci zabytkowej.

2. przedtozy na rzecz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabezpieczenie ewentualnego roszczenia o zwrot
kwoty obnizenia, przy czym suma zabezpieczenia nie moze by¢ nizsza od kwoty obnizenia.




W przypadku, gdy nastapi zbycie w catosci lub czesci nieruchomosci objetej wpisem do rejestru zabytkdw,
co do ktorej Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa udzielit obnizki ceny sprzedazy, przed uptywem 5 lat od daty
zawarcia umowy sprzedazy, nabywca zobowigzany bedzie przedtozy¢ dokumenty poswiadczajace wykonanie
naktadéw na nieruchomosci zabytkowej do wysokosci obnizki ceny (tj. kosztorys powykonawczy) w terminie
14 dni od zbycia nieruchomosci. W przypadku nieprzedfozenia tych dokumentéw lub niewykonania naktaddéw
na nieruchomosci, nabywca zobowigzany bedzie do zwrdcenia kwoty stanowigcej rdwnowartos¢ obnizki ceny
w terminie 30 dni od zbycia nieruchomosci.

W przypadku uzyskania pomocy niezgodnej z prawem, stosownie do przepisow Rozporzadzenia Rady (UE)
nr2015/1589 z dnia 13 lipca 2015 r. ustanawiajgcego szczegotowe zasady stosowania art. 108 Traktatu UE
(Dz. Urz. UE L nr 248 z 24.09.2015 r., str. 9), podmiot, ktéry takg pomoc uzyskat, zobowigzany jest do jej
zwrotu wraz z odsetkami.

W przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw stanowigcej pomoc
de minimis podmiot wnioskujacy o pomoc zobowigzany jest ztozy¢ zaswiadczenia o pomocy de minimis, jaka
otrzymat w roku, w ktérym ubiega sie 0 pomoc oraz w ciggu dwéch poprzedzajacych go lat, albo oswiadczenia
o wielkosci pomocy de minimis otrzymanej w tym okresie, albo oéwiadczenie o nieotrzymaniu takiej pomocy
oraz informacje niezbedne do udzielenia pomocy de minimis.

Okres 3 lat brany pod uwage dla celéow okreslenia otrzymanej pomocy ustala sie stosownie do Rozporzadzenia
Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L nr 352 z 24.12.2013 r., str. 1).
Dodatkowo takze, zgodnie z art. 37 ust 5 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 743 z p6zn. zm.), podmiot ubiegajacy sie
0 pomoc inng niz pomoc de minimis lub pomoc de minimis w rolnictwie lub rybotéwstwie jest zobowigzany
do przedstawienia podmiotowi udzielajgcemu pomocy, wraz z wnioskiem o jej udzielenie, informacji dotyczgcych
wnioskodawcy i prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej oraz informacji o otrzymanej pomocy
publicznej, zawierajgcych w szczegdlnosci wskazanie dnia i podstawy prawnej jej udzielenia, formy
i przeznaczenia, albo o$wiadczenia o nieotrzymaniu pomocy.

Roéwnowarto$¢ pomocy w euro ustala sie zgodnie z art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r.
o0 postepowaniu w sprawach dotyczgcych pomocy publicznej (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 743
z pézn. zm.), tj. wedtug kursu sredniego walut obcych, ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski,
obowigzujacego w dniu udzielenia pomocy.

Przetarg odbedzie sie w dniu [02.08.2023 r.| w siedzibie Oddziatlu Terenowego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu, ul. Minska 60, o godz.

Ogledzin nieruchomosci mozna dokonaé w terminie od [18.07.2023 r. do 01.08.2023 r.| w dni robocze
w godzinach od 99° do 14°° po wczesniejszym uzgodnieniu z osoba prowadzaca sprawe
pod numerem tel. 71- 35 63 919, wew. 801.

Na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w przetargu moga uczestniczyé osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej.

W odniesieniu do podmiotow spetniajacych kryteria cudzoziemca, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278 - dalej UoNNpC),
obowigzuje wymog uzyskania zezwolenia. Zezwolenie jest wydawane, w drodze decyzji administracyjnej, przez
ministra wilasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony Narodowej,
a w przypadku nieruchomosci rolnych, jezeli sprzeciwu réwniez nie wniesie minister wtasciwy do spraw rozwoju
wsi. Cudzoziemiec zamierzajacy naby¢ nieruchomos$¢ moze ubiegaé sie - na zasadach okreslonych w UoNNpC
- 0 przyrzeczenie wydania zezwolenia, tzw. ,promesy”. Promesa jest wazna rok od dnia wydania. W okresie
waznosci promesy nie mozna odmoéwi¢ wydania zezwolenia, chyba ze ulegt zmianie stan faktyczny istotny dla
rozstrzygniecia sprawy.

Cudzoziemcem w rozumieniu w/w ustawy jest:

1) osoba fizyczna nieposiadajaca obywatelstwa polskiego;

2) osoba prawna majaca siedzibe za granicg;

3) nieposiadajgca osobowosci prawnej spétka osob wymienionych w pkt 1 lub 2, majaca siedzibe za granica,
utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych;

4) osoba prawna i spétka handlowa nieposiadajgca osobowosci prawnej majaca siedzibe na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spoétki wymienione
w punktach: 1, 2i 3.

W przypadku spoétki handlowej za kontrolowana, w rozumieniu ustawy, uwaza sie spotke, w ktorej cudzoziemiec
lub cudzoziemcy dysponujg bezposrednio lub posrednio powyzej 50% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw
lub na walnym zgromadzeniu, takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z innymi
osobami, albo majg pozycje dominujaca w rozumieniu przepisow art. 4 § 1 pkt 4 lit. b lub ¢, lub e ustawy z dnia
15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spdtek handlowych (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r. poz. 1467, z p6zn. zm.).
Uczestnikowi przetargu, ktérego dotyczy wymog uzyskania zezwolenia, a ktory takiej decyzji
nie przediozy w terminie 3 miesiecy od daty zamkniecia przetargu, wadium nie zostanie zwrécone.
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgyydmnjxg44dc

Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia opisanego powyzej przez cudzoziemcédw bedacych obywatelami
lub przedsiebiorcami panstw — stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym (tzn. panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej oraz Norwegii, Islandii i Lichtensteinu) albo Konfederacji Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 29 ust. 3bc ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa w przetargu nie moga braé udziatu podmioty, ktore:

1) maja zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Zakifadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego, a w szczegdlnosci zalegajg z uiszczeniem podatkdw, optat lub skiadek
na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkoéw gdy uzyskaty one przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu, lub

2) wiadajg lub wiadaty nieruchomosciami Zasobu WRSP bez tytutu prawnego i mimo wezwania Agencji
Nieruchomosci Rolnych lub Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci tych nie opuscity,
albo podmioty, w ktorych sg wspodlnikami badz w organach ktérych uczestniczg osoby, ktore wtadajg lub
wiadaty nieruchomosciami Zasobu WRSP bez tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci tych nie opuscity.

W przetargu moga réwniez brac¢ udziat osoby fizyczne, ktédrym przystuguje prawo do rekompensaty w formie
zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej na poczet
ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, zgodnie z ustawg z dnia 8 lipca 2005 r.
o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r., poz. 2097 z pdzn. zm.).

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest: wptacenie wadium na konto Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa Oddzialu Terenowego we Wroclawiu ul. Minska 60, 54-610 Wroctaw, nr konta:
BGK 85 1130 1033 0018 8159 8620 0003, z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby s$rodki pieniezne
znalazty sie na koncie Krajowego Osrodka do dnia , z doktadnym okresleniem obrebu i numeru
geodezyjnego nieruchomoséci, a w przypadku dokonywania wptaty przez inng osobe niz zamierzajaca

uczestniczy¢ w przetargu dodatkowo: imienia i nazwiska osoby, ktdra bedzie uczestniczy¢ w przetargu, za ktérg
wpftata jest realizowana.

Zwalnia sie z obowigzku wptacenia wadium do wysokosci kwoty nieprzekraczajacej wysokosci potwierdzonego

prawa do rekompensaty osoby fizyczne, ktérym na mocy odrebnych przepiséw przystuguje prawo

do rekompensaty w formie zaliczenia wartoéci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami

Rzeczypospolitej Polskiej na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa,

jezeli w terminie od 18.07.2023 r. do 25.07.2023 r. ztozg w siedzibie OT KOWR Wroctaw na rece

przewodniczacego komisji przetargowej:

1. pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty rownej wysokosci niewniesionego wadium w przypadku
uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

2. oryginat decyzji lub zaswiadczenia (z adnotacjg wojewody o wybranej formie prawa do rekompensaty
w postaci zaliczenia wartosci nieruchomosci na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnosé
Skarbu Panstwa) potwierdzajgcego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercow osdb wskazanych w decyzjach
lub zaswiadczeniach - takze postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku (albo o dziele spadku)
oraz dowody potwierdzajace spetnienie wymogow okreslonych w art. 2 lub art. 3 ustawy z dnia 8 lipca
2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r., poz. 2097 z pdzn. zm.). Osoba uprawniona
zwolniona z obowigzku wniesienia wadium w czesci, aby zosta¢ dopuszczona do przetargu zobowigzana jest
wnies¢ pozostatg czes¢ wadium na ogdlnych warunkach, okreslonych w tym ogtoszeniu.

Decyzja lub zaswiadczenie przedtozone przez uczestnika przetargu, ktory:

- wygrat przetarg - pozostaje w dyspozycji Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa do czasu zawarcia umowy
sprzedazy lub uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium w razie uchylenia sie od zawarcia
umowy sprzedazy,

- nie wygrat przetargu - zostanie zwrdcona niezwtocznie po zamknieciu przetargu.

Osoby uprawnione, ktére w wyznaczonym terminie nie przedtoza kompletu wymaganych dokumentéw lub nie

wywigzg sie z obowigzku wniesienia wadium w czesci w odniesieniu, do ktérej zwolnienie nie miato zastosowania

- nie zostang dopuszczone do przetargu.

Dodatkowo, podmioty zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu, bezposrednio przed jego rozpoczeciem,
zobowiazane sa przediozyé przewodniczacemu Komisji Przetargowej:

1. pisemne oswiadczenie o braku posiadania zalegtosci z tytutu zobowiazan finansowych wobec KOWR, Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, ZUS lub KRUS, a w szczegdélnosci nieposiadaniu zalegfosci
z uiszczeniem podatkow, opfat lub skiadek na ubezpieczenia spotfeczne Ilub zdrowotne, z wyjatkiem
przypadkéw gdy uzyskaty one przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu;

2. pisemne oswiadczenie, Ze nie zachodza przestanki opisane w art. 29 ust. 3bc pkt 2 ustawy zdn. 19.10.1991 r.

o0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa uniemozliwiajace udziat w przetargu (zgodnie
z ktorym nie moga brac udziatu podmioty, ktére wiadaja lub wtadaty nieruchomosciami Zasobu Wtasnosci
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10.

11.

12,

13.

14.

Rolnej Skarbu Panstwa bez tytutu prawnego i mimo wezwania Agencji Nieruchomosci Rolnych lub Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci tych nie opuscity albo podmioty, w ktéorych sa wspdlnikami, badz
w organach ktérych uczestnicza osoby, ktore witadaja lub wiladaty nieruchomosciami Zasobu WRSP bez tytufu
prawnego i mimo wezwania ANR lub KOWR nieruchomosci tych nie opuscity);

pisemne zapewnienie o zfozeniu - przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci - oswiadczenia
o pochodzeniu srodkow finansowych na nabycie nieruchomosci oraz o nie zawarciu umowy przedwstepnej
na zbycie tej nieruchomosci, wraz z klauzula: , Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
falszywego oswiadczenia” w przypadku wytonienia jako kandydata na nabywce w przetargu przed
zawarciem umowy sprzedazy;

pisemne oswiadczenie o posiadanej tacznej powierzchni uzytkéw rolnych stanowiacych przedmiot wtasnosci
lub wspétwtasnosci oraz zapewnienie, ze powierzchnia ta wraz z nieruchomoscia, w odniesieniu do ktérej
podmiot uczestniczy w postepowaniu, nie przekroczy 300 ha uzytkéw rolnych wraz z klauzula , Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego osSwiadczenia;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z ogfoszeniem o przetargu (w tym z przywofanymi w nim opiniami
poszczegolnych instytucji), warunkami przetargu i przyjeciu ich bez zastrzezen;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, w tym z nieruchomoscia w terenie oraz
o przyjeciu do wiadomosci, ze nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow,
w zwiazku z czym Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne réznice
w zakresie rodzajow i klasy uzytkéw oraz powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po dokonaniu
sprzedazy geodeta wskaze inna powierzchnie Ilub uzytki, niz jest to oznaczone w ewidencji gruntow,
a ponadto oswiadczenie o rezygnacji z wszelkich roszczen z tego tytutu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z projektem umowy sprzedaZzy i przyjeciu go bez zastrzezen;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym budynkéw, budowli oraz maszyn i urzadzen
wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci i przyjeciu ich bez zastrzezen oraz o rezygnacji z roszczen
z tytutu rekojmi za wady przedmiotu sprzedazy;

pozytywnie zaopiniowany przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ,, program uzytkowania i ochrony”
czesci nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéow Ilub pisemne oswiadczenie - zobowiazanie
do przediozenia pozytywnie zaopiniowanego programu uzytkowania nieruchomosci zabytkowej przed
podpisaniem umowy sprzedazy w terminie 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem przepadku
wadium oraz odstapienia od podpisania umowy sprzedazy z winy uczestnika;

*Program powinien zawiera¢ m.in. rodzaj zamierzonej dziatalnosci, planowane zmiany funkcji budynkéw
oraz ich modernizacje, ochrone konserwatorska wszystkich obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
wstepny harmonogram planowanych przy zabytku prac, jak rowniez deklaracje przestrzegania przepisow
prawnych z zakresu ochrony débr kultury;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie faktem, ze w przypadku skorzystania przez nabywce z obnizenia
ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow - nabywca dokona nakfadow na tej
nieruchomosci w terminie okreslonym w umowie sprzedazy nie dftuzszym jednak niz 5 lat od dnia jej zawarcia
oraz zobowiazuje sie dostarczy¢ Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa dokumenty okreslajace zakres
rzeczowy i wartosciowy poniesionych nakfadow (tj. kosztorys powykonawczy) wraz z zaswiadczeniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ze zakres rzeczowy nakiadow wykonany zostat w ramach realizacji
zalecen stuzby konserwatorskiej lub pisemne oswiadczenie o rezygnacji z obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, Zze obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkéow stanowi pomoc de minimis, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Komisji (UE)
nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy de minimis;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze w przypadku niedokonania przez nabywce
na nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow naktadéw w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia
ceny jej sprzedazy, w terminie okreslonym w umowie sprzedazy, nabywca zobowiazuje sie w terminie 30
dni od dnia uptywu tego terminu zaptaci¢ Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa okreslona w umowie
kwote, o ktdora zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci, a w przypadku nie zaptacenia powyzszej
kwoty Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguja odsetki ustawowe za okres liczony od
pierwszego dnia po uptywie terminu zapftaty do dnia zapftaty;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze w razie zbycia nieruchomosci objetej wpisem do rejestru
zabytkow, co do ktorej Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa udzielif obnizki ceny sprzedazy, przed uptywem
5lat od daty zawarcia umowy sprzedazy, nabywca zobowiazany bedzie przedfozy¢ dokumenty
poswiadczajace wykonanie naktadéw na nieruchomosci zabytkowej do wysokosci obnizki ceny (tj. kosztorys
powykonawczy) w terminie 14 dni od dnia zbycia nieruchomosci, a w przypadku nieprzedfozenia tych
dokumentow Ilub niewykonania nakfadéw na nieruchomosci, nabywca zobowiazany bedzie do zwrdcenia
kwoty stanowiacej rownowartos¢ obnizki ceny w terminie 30 dni od zbycia nieruchomosci wraz z
ewentualnymi odsetkami ustawowymi za zwloke w jej zapfacie;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest dwor
wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych, a nabywajacy jest zobowiazany do przestrzegania przepiséw
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz do wykorzystywania
nieruchomosci zabytkowej zgodnie z , program uzytkowania iochrony” uzgodnionym z Wojewoédzkim
Konserwatorem Zabytkow dla wszystkich obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;
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15. pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z wpisami w dziale III ksiegi wieczystej nr LE1G/00081436/7:

- ograniczone prawo rzeczowe - stuzebnosc¢ przesytu na rzecz spotki ENEA Operator Sp. z 0.0., w zakresie
ktorej posadowiono linie kablowa nn oraz linie napowietrzna SN wraz z stupami i pasem technologicznym
(*Stuzebnos¢ nie dotyczy dz. nr 324/19, 324/5, 324/7, 324/8 AM-1 w obrebie Wroniniec).

- ograniczone prawo rzeczowe - stuzebnosc¢ przesytu na rzecz spétki ENEA Operator Sp. z 0.0., w zakresie
utrzymywania na dziatkach nr 324/18, 324/19 AM-1, linii kablowej nn na stupach zelbetowych;

a ponadto oswiadczenie, ze kandydat na nabywce nie bedzie obecnie ani w przysztosci wnosi¢ wobec KOWR

Jjakichkolwiek roszczen z tego tytufu;

16. pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze dziatki nr 324/5, 324/7, 324/8 AM-1, obreb Wroniniec,
objete sa czynna umowa dzierzawy, a Dzierzawca posiada prawo pierwszenstwa w nabyciu przedmiotowej
nieruchomosci, z ktérego nie skorzystat. Kandydat na nabywce nieruchomosci zobowiazany bedzie ponadto
do oswiadczenia, Ze nie bedzie obecnie ani w przysztosci wnosi¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego
tytutu;

17. pisemne osSwiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze droga utwardzona przebiegajaca przy pétnocnej granicy
dziatki nr 324/19 AM-1 stanowi dodatkowa droge dojazdowa do dziatki nr 324/2 AM-1; a ponadto
oswiadczenie, ze kandydat na nabywce nie bedzie obecnie ani w przysziosci wnosi¢ wobec KOWR
Jjakichkolwiek roszczen z tego tytufu;

18. pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze w potudniowej czesci nieruchomosci, zwlaszcza
w poblizu silosu/$mietnika b/nr inw. znajduje sie sktadowisko ziemi wymieszanej z gruzem i odpadami
statymi; rowniez w budynku dworu/patacu znajduja sie smieci; a ponadto oswiadczenie, ze kandydat na
nabywce nie bedzie obecnie ani w przysztosci wnosi¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytutu;

19. pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z klauzulg informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych
przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE L z 2016 r. nr 119 str. 1).

Osoby przystepujace do przetargu zobowiazane sa do przedtozenia nastepujacych dokumentéow:

1. osoby fizyczne - dokument potwierdzajacy tozsamos¢ (dowdd osobisty lub paszport);

2. przedsiebiorcy wpisani do ewidencji dziatalnosci gospodarczej — dokument stwierdzajacy tozsamos¢ oraz
aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej;

3. osoby reprezentujgce osobe prawng jako organ reprezentacji - dokument potwierdzajacy tozsamosé,
aktualny odpis z wlasciwego rejestru wykazujacy umocowanie do dziatania w imieniu i na rzecz danej osoby
prawnej;

4. petnomocnicy - dokument potwierdzajacy tozsamosc¢ i pisemne petnomocnictwo z podpisem notarialnie
poswiadczonym do przystgpienia do przetargu na oznaczong nieruchomos¢ oraz
v w przypadku osoby prawnej - aktualny odpis z wtasciwego rejestru wykazujacy umocowanie oséb, ktore

podpisaty petnomocnictwo do reprezentowania danej osoby prawnej,
v' w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do ewidencji dziatalnosci gospodarczej - aktualne zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej.

Wyzej wymienione dokumenty, jak réwniez dowdd wptaty wadium, nalezy ztozy¢ przewodniczgcemu Komisji

przetargowej w dniu otwarcia przetargu przed jego rozpoczeciem.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktory wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy, pozostalym uczestnikom wadium zostanie zwrécone niezwiocznie po przetargu
(przelewem na wskazane konto).

UWAGA: Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej, ktora
nie uczestniczyta w przetargu na sprzedaz danej nieruchomosci, pomimo ze wniosta wadium - nie moze
uczestniczyé w kolejnych przetargach na sprzedaz tej nieruchomosci.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa
przed zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa — na wniosek kandydata na nabywce — moze roztozy¢ sptate naleznosci
na roczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy, kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci,
na nastepujacych zasadach: minimalna wpfata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy,
a okres spftaty catej naleznosci nie dtuzszy niz 5 Ilat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegal bedzie oprocentowaniu w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegétowych warunkdéw rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 roku poz. 208) w wysokosci stopy dyskontowej
stanowigcej stope bazowg ogtaszang w komunikacie Komisji Europejskiej powiekszong o 1 punkt procentowy.
Obecnie oprocentowanie wynosi 8,62%.
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Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegollnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. braku posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

2. przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Nabywca nieruchomosci ubiegajacy sie o roztozenie sptaty naleznosci na raty i/lub o obnizenie ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw zobowigzany jest, wraz z wnioskiem o roztozenie ceny sprzedazy
na raty i/lub o obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw, do ztozenia dokumentéw
wskazanych przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, ktdre stuzg ustaleniu, czy jego sytuacja finansowa
pozwala na spfate naleznosci roztozonej na raty i/lub obnizki ceny oraz na zabezpieczenie sptaty kwoty tej
naleznosci.

W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty oraz w przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkoéw jako zabezpieczenia przyjmowane beda: hipoteka; gwarancja bankowa;
poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewlaszczenie na zabezpieczenie; zastaw
rejestrowy; przelew wierzytelnosci; blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym wraz
z petnomocnictwem do dysponowania s$rodkami na tym rachunku; petnomocnictwo do dysponowania
rachunkiem bankowym; przystgpienie do dtugu; zlecenie przekazania srodkéw z tytutu ptatnosci obszarowych;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Ponadto nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Ustawy z dnia
17 listopada 1964 roku - kodeksu postepowania cywilnego (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1805, z po6zn. zm.) wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
co do obowiazku zaplaty niesptaconej czesci ceny sprzedazy nieruchomosci, w tym zwrotu na rzecz
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa kwoty udzielonej obnizki ceny sprzedazy nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw*, wraz z ustalonym oprocentowaniem oraz odsetkami za opézZnienie
w zaptacie naleznosci, kosztami postepowania oraz kosztami egzekucji naleznosci.

Zastrzega sie prawo odmowy przyjecia zabezpieczenia uznanego za mato wiarygodne.

Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy (podpisanie aktu notarialnego) zostanie ustalony
po przetargu. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego ponosi nabywca.

Zgodnie z art. 29b Ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy
sprzedazy skfada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéow finansowych na ten cel, oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie, podlega
odpowiedzialnosci karnej za skfadanie falszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia”.

Zgodnie z art. 29c Ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa czynno$¢ prawna dotyczgca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub
dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, lub w ktérym jako nabywce
nieruchomosci wytoniono osobe, ktdra nie spetnia wymogodw, o ktdrych mowa w art. 29 ust. 3ba, jest niewazna.

TRYB ODWOLAWCZY: Uczestnik przetargu moze wnie$¢ do Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR pisemne
zastrzezenia na czynnosci przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania tych czynnosci.

Dyrektor Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa rozpatruje zastrzezenia, o ktérych mowa
powyzej w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia i publikuje rozstrzygniecie na stronie podmiotowej w Biuletynie
Informacji Publicznej KOWR. Na podjete przez Dyrektora Oddzialu Terenowego KOWR rozstrzygniecie,
uprawnionym osobom stuzy prawo wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa w terminie 7 dni od dnia doreczenia tego rozstrzygniecia.

Uwaza sie ze rozstrzygniecie, o ktérym mowa powyzej, zostato doreczone osobie, ktdéra wniosta zastrzezenia,
z dniem zamieszczenia rozstrzygnigcia na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.
Umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta:

- do czasu wydania rozstrzygniecia, o ktdrym mowa wyzej, przez Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR lub
— do czasu rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub
- do czasu uptywu terminu na wniesienie zastrzezen.

Wadium nie podlega zwrotowi:

1) jezeli zaden z uczestnikow przetargu ustnego nie zgtosi postapienia ponad cene wywotawczg;

2) uczestnikowi przetargu, ktéry wygrat przetarg i uchyli sie od zawarcia umowy;

3) uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezacych po jego stronie, zawarcie umowy stato sie niemozliwe;

4) do czasu uptywu terminu na wniesienie odwofania o ktérym mowa w art. 29 ust. 6 Ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa lub do czasu wydania
rozstrzygniecia przez Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora
Generalnego KOWR.




UWAGA: Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne rdznice w zakresie rodzaju i klas uzytkéow oraz
powierzchni nieruchomosci. Wskazania granic nieruchomosci na gruncie przez geodete Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze dokona¢ na koszt nabywcy.

UWAGA: Na podstawie art. 29 ust. 4 Ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie prawo do:

- odstapienia od przetargu bez podania przyczyn do momentu jego rozpoczecia;

- w razie stwierdzenia, ze czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu dokonane zostaty
w sposOb sprzeczny z ustawa lub innymi przepisami, ktérych naruszenie miato wplyw na wynik

przetargu, Dyrektor Oddzialu Terenowego oraz Dyrektor Generalny KOWR zarzadza
powtorzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg;

- odstagpienia od zawarcia umowy w razie stwierdzenia, ze przetarg zostat przeprowadzony
Zz naruszeniem prawa.

Niniejsze ogtoszenie zostanie podane do publicznej wiadomosci w terminie |od 18.07.2023 r. do 02.08.2023 r.|
W sposOb zwyczajowo przyjety w siedzibie Urzedu Gminy Niechlow, w Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej
we Wroclawiu, w Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu, w sotectwie wsi Wroniniec, na stronie
internetowej https://www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
KOWR (BIP). Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy nieruchomosci zostanie opublikowana w dzienniku
,Gazeta Wrocltawska” (obszar Dolnego Slaska) w dniu 18.07.2023 r.

W zwigzku z realizacjg zadan wynikajacych z ustawy z dn. 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosSciami rolnymi Skarbu Paristwa, w tym

sprzedazy nieruchomosci, co zwigzane jest z pozyskiwaniem danych osobowych, uprzejmie informujemy, ze:

1. Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i srodkach przetwarzania danych osobowych zawartych we
wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie (dane oferenta) i pozostatych dokumentach wymaganych do
zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu (dane nabywcy) jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedziba
w Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30;

2. W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym mozna sie skontaktowa¢ w sprawach ochrony i przetwarzania
swoich danych osobowych pod adresem e-mail: iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1;

3. Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udziatu w przetargu oraz w celu ewentualnego zawarcia umowy sprzedazy, jej
realizacji, dokonywania rozliczenn, windykacji naleznosci i zawarcia innych umoéw w zwigzku z realizacjq tej umowy, a takze w celach
zwigzanych z obowigzkiem ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu obowigzku archiwizacji dokumentacji, bedziemy
przetwarza¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie oraz pozostatych
dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu, w zwigzku z realizacjq postepowania na podstawie ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa i aktéw wykonawczych do niej wydanych, co
stanowi 0 zgodnym z prawem przetwarzaniu danych osobowych w oparciu o przestanki legalnosci, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b
i lit. ¢ Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdine rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. nr 119, str. 1), zw. dalej jako RODO;

4. Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie i pozostatych dokumentach
wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnieciu przetargu beda przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa, w tym
przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie
archiwizacji dokumentdw oraz okres przedawnienia roszczen przystugujacych KOWR i w stosunku do niego;

5. Dane osobowe moga by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikac z przepiséw prawa;

6. Do danych ww. oferentdéw i nabywcy mogga tez mie¢ dostep podmioty przetwarzajace dane w naszym imieniu, np. podmioty $wiadczace
pomoc prawng, ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentéw, archiwizacji, jak réwniez inni administratorzy danych osobowych
przetwarzajacy dane we wiasnym imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalnos$¢ pocztowg lub kurierska;

7. Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej przystuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii,

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych,

c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

Zgodnie z RODO, kazdy, kogo dane przetwarzamy, ma prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Zgodnie z RODO osobom, ktérych dane przetwarzamy w wyzej okreslonych celach nie przystuguje:

a) wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych,

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO,

c) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa prawna przetwarzania
Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO;

8. Podanie przez oferentéw danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udzialu w przetargu i zawarcia umowy po jego
rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa i aktow
wykonawczych do niej wydanych;

9. KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec 0séb, ktérych dane przetwarza w sposéb zautomatyzowany, w tym decyzji bedacych wynikiem
profilowania. KOWR nie przewiduje przekazywania danych osobowych do panstwa trzeciego (tj. panstwa, ktére nie nalezy do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego, obejmujacego Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie), ani do organizacji miedzynarodowych.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy, warunkami przetargu, a takze z postanowieniami projektu umowy sprzedazy, ktore nie
podlegaja ustaleniu w trybie niniejszego przetargu, mozna sie zapozna¢ w terminie publikacji niniejszego ogtoszenia w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu, przy ul. Minskiej 60, tel. 71- 35 63 919 wew. 801, e-mail:
dorota.grygiel@kowr.gov.pl

Sporzadzita: Dorota Grygiel

54-610 - Wroctaw, Ulica - Minska 60, 71 35 63 919, www.kowr.gov.pl




