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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy z
dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw,
podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zaséb
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

I. Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowang potozong w:

obrebie Dtugoteka, gmina Dlugoteka, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 354/7 AM1.
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,46 ha (uzytki rolne 0,46 ha) z czego:

- grunty orne o pow. 0,46 ha w klasach: RIVa - 0,30 ha; RIVb - 0,13 ha; RV - 0,03 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$é potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: nieruchomos¢ pofozona w zachodniej czesci obrebu Dtugoteka. W najblizszym sasiedztwie
dziatka od strony poétnocno-zachodniej graniczy z liniq kolejowg nr 143 Wroctaw Popowice - Kalety, od strony
potudniowo-wschodniej dziatka graniczy z dziatkami rolnymi, a od strony potudniowej z tgkq. Dziatka nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi publicznej — do drogi, tj ul. Okreznej brakuje ok. 13 m. Dziatka niezabudowana,
niezagospodarowana, nieogrodzona, pokryta roslinnoscig trawiastg oraz samosiewami drzew w réznym wieku
(olchy szare i czarne). Na terenie dziatki, w potudniowo-zachodnim narozniku znajduje sie studzienka kanalizacji
sanitarnej. W poblizu dziatki, wzdtuz ul. Okreznej wystepuje takze sieé elektroenergetyczna. Teren dziatki
podmokty, wzglednie pftaski, ksztatt dziatki regularny, ale mato korzystny pod wzgledem samodzielnego
zagospodarowania.

UWAGA: Przyszty nabywca wiasnym staraniem i na wtasny koszt ustanowi dostep ww. nieruchomosci
do drogi publicznej i nie bedzie obecnie, ani w przyszfosci wystepowaé wobec KOWR z jakimikolwiek
roszczeniami z powyzszego tytutu.

Cena nieruchomosci wynosi: 775 000,00 z}
W tym warto$¢ drzewostanu: 900,00 zt
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1E/00084506/3 przez Sad Rejonowy
w Olesnicy.

II.Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana potozong w:
obrebie Dtugoteka, gmina Diugoteka, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 354/4 AM1.
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,14 ha (uzytki rolne 0,14 ha) z czego:
- grunty orne o pow. 0,14 ha w klasach: RIVa - 0,03 ha; RIVb - 0,02 ha; RV - 0,09 ha.
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Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$é potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: nieruchomos¢ potozona w zachodniej czesci obrebu Dtugoteka. W najblizszym sasiedztwie
dziatka od strony pdtnocnej graniczy z linig kolejowg nr 143 Wroctaw Popowice - Kalety, od strony potudniowej z
droga publiczng - tj. ul. Okrezng, od strony wschodniej i zachodniej z dziatkami rolnymi. Dziatka niezabudowana,
nieogrodzona, pokryta roslinnoscig trawiastg oraz samosiewami drzew bez wartosci ekonomicznej i nawfocig. W
poblizu dziatki, wzdtuz ul. Okreznej wystepuje takze sieé elektroenergetyczna. Teren dziatki podmokty, wzglednie
ptaski, ksztaft dziatki regularny (waski i dtugi prostokat), ale mato korzystny pod wzgledem samodzielnego
zagospodarowania. Wzdtuz zachodniej granicy dziatki wykonano orke, wobec czego przyszty nabywca wlasnym
staraniem i na wiasny koszt obejmie przedmiotowa nieruchomos¢ w posiadanie i nie bedzie obecnie,
ani w przysziosci zgtaszac jakichkolwiek roszczern wobec KOWR z tego tytufu.

Cena nieruchomosci wynosi: 262 000,00 z}
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1E/00097673/8 przez Sad Rejonowy
w Olesnicy.

III. Nieruchomosé nierolnga, niezabudowang potozong w:

obrebie Dtugoteka, gmina Dlugoteka, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 354/10 AM1.
Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,07 ha (uzytki rolne 0,07 ha) z czego:

- grunty orne o pow. 0,07 ha w klasach: RIVa - 0,02 ha; RIVb - 0,02 ha; RV - 0,03 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw, nieruchomos$¢ potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: nieruchomos¢ potozona w zachodniej czesci obrebu Dtugoteka. W najblizszym sgsiedztwie
dziatka od strony pétnocnej graniczy z linig kolejowa nr 143 Wroctaw Popowice — Kalety, od strony potudniowej z
drogg publiczng - tj. ul. Okrezng, od strony wschodniej i zachodniej z dziatkami rolnymi. Dziatka niezabudowana,
nieogrodzona, pokryta roslinnoscig trawiastg oraz samosiewami drzew bez wartosci ekonomicznej i nawfocia. Przy
potudniowo-wschodniej czesci dziatki znajduje sie stacja rozdzielni pradowej. Teren dziatki podmokty, wzglednie
ptaski, ksztatt dziatki regularny (waqski i dtugi prostokat), korzystny pod wzgledem przeznaczenia w planie
miejscowym.

Cena nieruchomosci wynosi: 52 000,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng_brutto - stawka VAT - 23%.

Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1E/00084506/3 przez Sad Rejonowy
w Olesnicy.

Zagospodarowanie przestrzenne:
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi

Dtugoteka (Uchwata Nr XXXII/581/2005 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 31.03.2005 r.) dziatka nr:
e 354/4, obr. Dtugoteka potozona jest czeSciowo na terenie oznaczonym symbolem KD - tereny
komunikacji drogowej - ulica kl. ,,D” dojazdowa oraz czesciowo na terenie oznaczonym symbolem
U/P1 - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji uciazliwych, dodatkowo
dziatka znajduje sie w granicy strefy bezpieczeristwa stanowiacej proponowany obszar
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 90 m (45 m od osi linii).
e 354/7, obr. Dtugoteka potozona jest czeSciowo na terenie oznaczonym symbolem KD - tereny
komunikacji drogowej - ulica kl. ,,D” dojazdowa, czesciowo na terenie oznaczonym symbolem U/P1
- tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji uciazliwych oraz czesciowo na
terenie oznaczonym symbolem ZN przeznaczonym pod tereny zieleni nieurzadzonej na gruntach
rolnych.
e 354/10, obr. Dtugoteka potozona jest na terenie oznaczonym symbolem KD - tereny komunikacji
drogowej - ulica kl. ,,D” dojazdowa.
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dtugoteka
(Uchwata Nr XXX11/496/14 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 22.05.2014 r., zmiana uchwatg nr XL/471/22 z dnia
17.02.2022 r.) dziatki nr: 354/4, 354/7, 354/10, obr. Dtugoteka potozona jest na terenach oznaczonych na rysunku
studium symbolami: AG1 - aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji uciazliwych. Dodatkowo
dziatka 354/4 znajduje sie w obszarze pasa technologicznego linii elektroenergetycznych.



Ponadto, Gmina nie podjeta i nie planuje podjecia uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia nowego lub zmiany
obowigzujgcego studium dla gminy Dtugoteka, jednakze przystgpiono do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Dtugoteka — MPZP Dtugoteka XXII (uchwata nr XLIII/517/22 z
dn. 19 maja.2022 r., na terenie ktérego znajduje sie wskazana dziatka. Obecnie trwajg prace nad wyfonieniem
wykonawcy.

Gmina Dtugoteka nie podjeta uchwaty na podstawie przepiséw ustawy z dn. 09.10.2015 r. o rewitalizacji, w ktorej
wyznaczytby obszar zdegradowany lub obszar rewitalizacji. Gmina Dtugoteka nie podjeta uchwaty na podstawie
przepiséw ustawy z dn. 09.10.2015 r. o rewitalizacji, w ktérej wyznaczytby strefe rewitalizacji.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz mpzp nie wyznaczono
lokalizacji elektrowni wiatrowych. Gmina nie ma planéw dotyczacych budowy, rozbudowy czy modernizacji
inwestycji drogowych dla ww. dziatki. Dla ww. dziatki nie wydawano decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie:
Wszystkie wymienione dziatki sq zdrenowane. Zgodnie z obowigzujgcq ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
nalezy stosowac oraz przekazac nabywcy nieruchomosci nastepujace przepisy prawne i zalecenia:

e zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne ,utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnoSciq spotki wodnej
dziatajacej na terenie gminy lub zwiazku spétek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spdétka wodna dziatajgca
na terenie gminy — do tej spétki lub tego zwigzku spdétek wodnych”;

o w przypadku wykonywania robot ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu
moze dojs¢ do uszkodzenia rurociagdw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spotki wodnej
dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku spétek wodnych. Nastepnie trzeba wykonac naprawe uszkodzen
systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.
Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych w gruncie
skutkujgcych lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto inwestor
odpowiadal bedzie za wszystkie szkody powstate w wyniku nie podjetych Ilub przeprowadzonych
nieprawidfowo robot naprawczych.

o w przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntéw odwadnianych przez rowy melioracyjne, ze sposobu
rolniczego na zurbanizowany, mogg nastapi¢ zmiany warunkow hydrologicznych i sposobu funkcjonowania
tych rowéw. Na terenach zurbanizowanych wystepuja znacznie wieksze i w krétszym czasie sptywy wod
opadowych z terenu do odbiornika). Dlatego tez, nalezatoby uwzgledni¢ i przewidzie¢ koniecznosé
opracowania koncepcji przebudowy tych urzadzen, aby wyeliminowac niekorzystny ich wptyw na tereny
sgsiednie przez ich podtapianie.

e zgodnie z art. 232, ust.1 Prawa wodnego ,zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych
$rédladowych wod powierzchniowych oraz do brzegu wdd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar”, wskazanym jest pozostawienie dla celdw konserwacji wzdtuz koryta rowu lub cieku pasa terenu
wolnego od wszelkiej trwatej zabudowy, o szerokoSci min. 4,0 m;

¢ wnioskowana dziatka nie znajduje sie na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzia.

PGW Wody Polskie nie planujg obecnie prowadzenia zadan inwestycyjnych w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z opiniag WUOZ we Wroctawiu:

Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych.

Na przedmiotowych dziatkach nie stwierdzono dotychczas obecnosci stanowisk archeologicznych. W przypadku
podjecia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych.

W zwigzku z powyzszym obowigzujg nastepujgce ustalenia:

w razie odkrycia podczas robot ziemnych obiektéow nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
(badz przedmiotéw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sq zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwad
prace moggace uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢é go przy pomocy dostepnych srodkéw oraz niezwtocznie
powiadomic Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie w mysl/
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytow bankowych musza wptynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roziozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozkladanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana splate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach: minimalna wptata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na
okres sptaty nie dltuzszy niz 5 lat.



WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegélnych warunkdéw rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegoblnosci od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedfozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem spfaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spédtdzielni produkcji rolnej wladajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym 2ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotdw
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy — Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 16.08.2023 roku do 31.08.2023 roku
w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Diugoteka, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroctawiu,
OT KOWR we Wrocltawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, Sotlectwie wsi Dlugoteka, na
stronach internetowych www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,
ul. Kunickiego 2, tel. 502 792 151, e-mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl.

54-616 Wroctaw, ul. Kunickiego 2, 71/ 35 63 919, www.kowr.gov.pl
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

