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Dziatajac na podstawie art. 29 ust. 12 pkt 1 w zwigzku z art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j.Dz.U.2022.2329 ze zm.)
w odpowiedzi na wniesione =zastrzezenia z dnia 10.07.2023 r. na
rozstrzygniecie Dyrektora Oddzialu Terenowego KOWR w Olsztynie z dnia
03.07.2023 r. dotyczace przetargu ustnego ograniczonego (licytacyjnego) na
sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej jako dziatki nr 20/2,
23/2, 82, potozone w obrebie Czaple oraz dziatka nr 55/1 polozona
w obregbie Krokocie, na terenie gminy Etk, w powiecie etckim, wojewédztwie
warminsko-mazurskim o tacznej powierzchni 82,8392 ha, wyznaczonego ha
dziern 29.06.2023 r. w siedzibie Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie

uprzejmie informuje, ze:

utrzymuje w mocy rozstrzygniecie Dyrektora Oddzialu Terenowego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie

Uzasadnienlie
Pismem z dnia 10.07.2023 r. wnidst Pan zastrzezenia na rozstrzygniecie
Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie z dnia 03.07.2023 r.
w sprawie wniesionych zastrzezen z dnia 26.06.2023 r. na niedopuszczenie
Pana do uczestnictwa w ww. przetargu. Pana zdaniem komisja przetargowa
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wadliwie przyjeta, ze nie spetnia Pan wymogoéw rolnika indywidualnego
w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Zgodnie z ogloszeniem o przetargu OLS.WKUZ.GZ.4240.236.2023.6
; dnia 29.05.2023 r., przetarg zostat ograniczony do rolnikéw
indywidualnych, w rozumieniu przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego, zamierzajacych powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne (do 300 ha
uzytkdw rolnych), jezeli maja oni miejsce zamieszkania w gminie, w ktorej
potozona jest nieruchomoéé¢ wystawiana do przetargu lub w gminie
graniczacej z ta gmina. Jednoczesnie podano, ze w przetargu moga
uczestniczyé, oprécz rolnikéw indywidualnych, réwniez osoby, ktére nie
spetniajg Jedyme wymogu dotyczacego 5-letniego okresu osobistego
prowadzenia  gospodarstwa rolnego, okreélonego w  przepisach
o ksztattowaniu ustroju rolnego, w przypadku, gdy osoby te spetnig rowniez
inne warunki okreélone w tresci ogtoszenia.

W mysl art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu
ustroju rolnego, zwanej dalej UKUR (t. j. Dz. U. 2022 poz. 2569 ze zm.), za
rolnika indywidualnego uwaza sie osobe fizyczng bedacq wiascicielem,
uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawcq
nieruchomoéci rolnych, ktérych laczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie
przekracza 300 ha, posiadajacq kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat
zamieszkala w gminie, na obszarze ktérej jest potozona jedna
2 nieruchomodci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego
i prowadzacg przez ten okres osobiscie to gospodarstwo.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 2 uwaza sie, ze osoba fizyczna posiada
kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata: t
a) wyksztalcenie rolnicze sasadnicze zawodowe, zasadnicze branzowe,

érednie, érednie branzowe lub wyzsze, lub
b) tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytut zawodowy mistrza

w zawodzie przydatnym do prowadzenia dziatalnosci rolniczej i posiada co

najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub
c) wyksztalcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz

pracy w rolnictwie albo wyksztatcenie wyzZsze inne niz rolnicze

217



i ukonczone studia podyplomowe w zakresie zwigzanym z rolnictwem,

albo wyksztatcenie $rednie lub $rednie branzowe inne niz rolnicze

i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub
d) wyksztatcenie podstawowe, gimnazjalne, zasadnicze zawodowe lub

zasadnicze branzowe inne niz rolnicze i posiada co najmniej S-letni staz

pracy w rolnictwie.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi rozporzadzeniem z dnia 17 stycznia
2012 r. okreslit kwalifikacje rolnicze, jakie powinny posiada¢ osoby
wykonujgce dziatalnosé rolnicza,

W tresci ogloszenia przetargowego bodane zostato rowniez, Ze przez
nieruchomosc¢ rolng w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy UKUR nalezy rozumied
nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wylgczeniem
nieruchomosci potoZzonych na obszarach przeznaczonych w planach
zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne.

Warunkiem zakwalifikowania do uczestnictwa w przetargu bylo ziozenie
dokumentow okreslonych w ogloszeniu przetargowym, t.j.:

1) oswiadczenie (wzdr 1) o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, trescig
ogloszenia o przetargu oraz projektem umowy sprzedazy, a takze
o spetnieniu warunkéw dopuszczajgcych do przetargu,

2) oswiadczenie (wzér 2) o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego
| tacznej powierzchni uzytkdw rolnych stanowiacych wiasnoéé, uzytkowanie
wieczyste oraz bedacych w samoistnym posiadaniu, a takze dzierzawionych
przez rolnika indywidualnego,

3) oswiadczenie (wzbr 3) o posiadaniu kwalifikacji rolniczych wraz z kopiami
dowodéw potwierdzajacych ich spetnienie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 roku w sprawie kwalifikacji
rolniczych  posiadanych przez osoby wykonujace dziatalnoéé rolnicza
(Dz. U. z 2012 roku, poz. 109 ze zm.);

4) dokumentu potwierdzajgcego zameldowanie na pobyt staty (minimum od
5 lat) w rozumieniu przepiséw o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych.

Z dostepnych dokumentéw w sprawie wynika, Ze nie zlozyt Pan
w  wyznaczonym  terminie  wszystkich  wymaganych  dokumentéw
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potwierdzajacych speinienie warunkéw zakwalifikowania do uczestnictwa
w przetargu. Zostat Pan poinformowany o koniecznosci dostarczenia do dnia
20.06.2023 r.:

- oéwiadczenia dotyczacego posiadania udziatéw lub akcji w spotkach prawa
handlowego (wzér nr 1 pkt. 7);

- kopii dokumentéw potwierdzajacych 3-letni staz pracy w rolnictwie,
‘wymienionych w ¢z. E wzoru nr 3 - oswiadczenia o posiadaniu kwalifikacji
rolniczych.

W wyznaczonym terminie uzupeinit Pan brakujgce dokumenty. Po
ponownym sprawdzeniu dokumentacji Komisja ustalita, ze dostarczyt Pan
prawidiowo uzupetniony wzér nr 1, tj. oswiadczenie osoby fizycznej
zamierzajacej uczestniczyd w przetargu ograniczonym, natomiast nie
udokumentowat Pan 3-letniego stazu pracy w rolnictwie.

Organizator przetargu wskazal w treéci ogtoszenia, Ze za staz pracy
uznaje sie okres, w ktérym osoba fizyczna:

- podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikdéw lub

- prowadzita dziatalnoé¢ rolnicza w gospodarstwie rolnym o obszarze nie
mniejszym niz 1 ha stanowigcym jej wiasnos¢, przedmiot uzytkowania
wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub

- byla zatrudniona w gospodarstwie roinym na podstawie umowy 0 pracg lub
spotdzielczej umowy o prace, wykonujac pracg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej, lub

- wykonywé&a prace zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej
w charakterze czionka spétdzielni produkcji rolnej, lub

- odbyla staz, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia
2004r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (t. j. Dz. U. z 2022
roku, poz. 690 ze zm.), obejmujacy wykonywanie czynnosci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

Przy pismie z dnia 16.06.2023 r. ztozyt Pan uzupetnione oswiadczenie -
wzér 1 oraz kopie dokumentéw potwierdzajacych 3-letni staz pracy
w rolnictwie:

417



- Akt Notarialny Repertorium ANr =~ =~~~ - . r.o- umowa
~przeniesienia na Pana rzecz wlasnodci niezabudowanej nieruchomodci

gruntowej oznaczonej jako dziatka nr obreb i ; 1, dziatka nr
obreb =~ ~raz dziatka nr obreb - 4, gmina

" . m powiat e7~ - "ycznej powierzchni © T 7" ha,

- Akt Notarialny Repertorium ANr **"~~ -~ - < - T~ ~ umowa

darowizny na Pana rzecz niezabudowanej nieruchomosci gruntowej

oznaczonej jako dziatka nr obreb ' " gmina powiat

o powierzchni ~

- Akt Notarialny Repertorium A Nr - T T - umowa
przeniesienia na Pana rzecz wiasnosci niezabudowanej nieruchomoégci
gruntowej, oznaczonej jako dziatka obreb “~ i, gmina ! powiat
i {0 powierzchni - ,

- odpis zwykly ksiegi wieczystej nr e -7 “stan na dzien
16.06.2023 r.}, w ktérej jest Pan ujawniony jako wiasdciciel dziatki nr
obreb . gmina ., powiat « 0 powierzchni -
na podstawie umowy przeniesienia wilasnodei nieruchomodci z dnia

-t v g

- odpis zwykly ksiegi wieczystej nr stan na  dzied
16.06.2023 r.), w ktdrej jest Pan ujawniony jako wiasciciel dzialki nr
obreb gmina = . powiat 0 powierzchni T a-
na podstawie umowy sprzedazy z dnia i = s}
- odpis zwykly ksiegi wieczystej nr " “~tan na dzied
16.06.2023 r.), w ktérej jest Pan ujawniony jako wiadciciel dziatki nr
obreb ! ‘ gmina powiat « o f{acznej
powierzchni na podstawie umowy przeniesienia wiasnoéci z dnia
- odpis zwykly ksiegi wieczystej nr stan na dzieri
16.06.2023 r.), w ktérej jest Pan ujawniony jako wiadciciel dziatki nr
obreb ‘- ., gmina powiat " o lacznej
powierzchni . - na podstawie umowy przeniesienia wiasnosci z dnia
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- odpis zwykly ksiegi wieczystej nr ) - (stan na dzien
16.06.2023 r.), w ktérej jest Pan ujawniony jako wiasciciel dziatki nr

pe * . ey

obreb miasto powiat ~ o tacznej powierzchni T "a - na
podstawie umowy przeniesienia wlasnosci z dnia )

Z dostarczonych przez Pana dokumentow wynika, ze nabyt Pan w 2014
i 2016 roku nieruchomoéci, ktére w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) sa przeznaczone na cele inne niz rolne (uchwata nr
XVII (185)2020 z dnia 27.02.2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego ktegajny i czesci
obrebu Kaplityny oraz uchwata nr XX/187/08 z 29.01.2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
,Elk-Podmiejska”, dla terenu ograniczonego ulica Przemystowa, ulicg
Suwalska, od wschodu i potudnia granicg miasta Etk).

Jak wskazano powyzej przez nieruchomos¢ rolng w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy UKUR, nalezy rozumieé nieruchomos$¢ rolng w rozumieniu Kodeksu
cywilnego, z wylaczeniem nieruchomosci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz
rolne. W rozumieniu ustawy UKUR nie sa nieruchomosciami rolnymi
nieruchomoéci, ktére odpowiadajg wymaganiom opisanym Ww Kodeksie
cywilnym, ale w planie zagospodarowania przestrzennego przeéznaczone
zostaty na inne cele niz rolne.

Udokumentowany przez Pana fakt nabycia nieruchomosci rolnych,
w latach 2022 i 2023, nie stanowi potwierdzenia 3-letniego stazu pracy
w rolnictwie.

Jednym z warunkéw uczestnictwa w przetargu bylo dostarczenie
dokumentéw, z ktorych wynikaé bedzie, ze w okresie w ktérym rolnik byt
zameldowany na terenie danej gminy, posiadat na terenie tej gminy
nieruchomosci rolne wchodzace w sktad jego gospodarstwa rolnego.
Z przedstawionych przez Pana dokumentow wynika, Ze jest Pan zameldowany
na terenie miasta Etk, ale nie posiada Pan na jego terenie nieruchomosci
rolnych w rozumieniu ww. art. 2 pkt 1 ustawy UKUR. Zatem przedstawione
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przez Pana dokumenty nie potwierdzajg spelnienia definicji rolnika
indywidualnego w my$l ustawy UKUR, w zwiazku z czym Komisja
przetargowa zasadnie nie zakwalifikowata Pana do udziatu w przetargu.

Majac na uwadze powyisze zgodnie z art. 29. ust. 12 pkt 1 ww.
ustawy utrzymuje w mocy rozstrzygniecie Dyrektora Oddziatu
Terenowego KOWR w Olsztynie z dnia 03.07.2023 r.

Z 73&9-»?5&"&%

Z up. DYR GENERALN

xm/rog}E OSF!O WSPARCIA RO IWA
2ol .
) 1afgoaafa Gosniowska-Kola
Do wiadomosci: lgpca Dyrekiora Generalnego

1) Dyrektor Oddzialu Terenowego KOWR w Qlsztynie
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