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ODDZIAL TERENOWY W POZNANIU
podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy
potozonej w wojewddztwie wielkopolskim

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomos¢ zabudowana stanowigca zespét dworsko-parkowy potozona w powiecie
grodziskim, gminie Kamieniec, obreb Sepno oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 22/12 o pow. 2,4690 ha, w tym
uzytki w klasie: Lzr-RVI - 0,1087 ha, RVI—-0,4789 ha, B - 0,7629 ha, LslV —1,1185 ha.

Zapisana w KW nr PO1S/00039474/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Grodzisku Wlkp., V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Cena nieruchomosci wynosi: 626.100,00 zt brutto

Cena sprzedazy zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Przeznaczenie: Brak planu miejscowego dla przedmiotowe] nieruchomosci.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec uchwalonego uchwatg Rady
Miejskiej Gminy Kamieniec Nr XXXVI1/245/2018 z dnia 16 pazdziernika 2018 roku dziatka nr 22/12 potozona w obrebie Sepno
stanowi grunt potozony na terenach zieleni urzadzonej, terenach zabudowy ustugowej, obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdéw, przez teren dziatki przebiega granica gtdwnego zbiornika wéd podziemnych NR 150.

Dla dziatki nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. Dla dziatki zostata wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego 4/P/2005 z dnia 26.06.2005 roku — budowa wodociggu wraz z przytgczami domowymi.

Na przedmiocie nieruchomosci znajduja sie nastepujgce $rodki trwate: Budynek i patac Sepno nr inwentarzowy 5/22/+1 (grupa
ST 110), linia elektryczna nr inwentarzowy 5/47/+2 (grupa ST 211), ogrodzenie parku Sepno nr inwentarzowy 5/75/+1 (grupa ST
291), ogrodzenie Sepno nr inwentarzowy 5/80 (grupa ST 291), ogrodzenie betonowe Sepno nr inwentarzowy 5/86 (grupa ST
291), ogrodzenie Sepno nr inwentarzowy 5/89 (grupa ST 291).

Na dziatce zlokalizowane jest zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne obszar AZP 58-24/71. Terenowe pozostatosci
pradziejowego i historycznego osadnictwa stanowig zabytek archeologiczny podlegajacy ochronie i opiece konserwatorskiej bez
wzgledu na stan zachowania (art. 3 pkt. 4, art. 6, ust 1, pkt. 3 lit. a, art. 22 ust. 2, ust. 4 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami
z dnia 23 lipca 2003 r. Dz. U. 2020 poz. 282). W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wszelkie prace ziemne
prowadzone w obrebie nieruchomosci wymagajg uzyskania wtasciwego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

Dziatka stanowi zespét dworsko-parkowy wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 962/WIlkp/A decyzjg z dnia 05.06.2015r.
Zgodnie z informacjg Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw — Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Poznaniu dla dziatki obowigzujg nastepujace wytyczne:
1. Dwoér:
Wzniesiony w k. XIX w. dla Adama Koscielskiego, przebudowany w pocz. XX w.
- nalezy zachowac ksztatt dachu, bryte budynku, uktad elewacji wraz z rozmieszczeniem, wielkoscig i ksztattem otwordéw
okiennych i drzwiowych,
- nalezy zachowaé na parterze uktad dwutraktowy pomieszczen dworu,
- konieczne jest bezwzgledne zachowanie detalu architektonicznego w postaci obramien okiennych i drzwiowych,
dekoracji architektonicznej, dekoracji sztukatorskiej wewnatrz budynku. Dopuszczalne jest wykonanie otworéw
okiennych w miejscach blend,
- zachowac i poddaé renowacji balustrady, oryginalng drewniang klatke schodowa, stolarke okienng i drzwiowa, podtoge
fryzowa. W przypadku ztego stanu zachowania i koniecznosci wymiany nowy parkiet lub drewniana stolarka okienna i
drzwiowa powinna stanowié kopie oryginalnej z odtworzeniem podziatéw i profili,
- ustali¢ przyczyny i usungc¢ skutki zawilgocenia przyziemia,
- na wszelkie prace podejmowane przy obiekcie konieczne jest uzyskanie pozwolenia WWKZ.
2. Park:
Park dworski o charakterze krajobrazowym, zatozony w XIX w. Prace na terenie parku powinny uwzglednia¢:
- zachowanie wyznaczonych granic parku,
- zachowanie uktadu przestrzennego oraz kompozycyjnego,
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- zachowanie pompy Zeliwnej usytuowanej w poblizu patacu,

- wykonanie zabiegéw pielegnacyjnych drzew wymagajacych przeprowadzenia tego zabiegu (usuniecie obumartych
fragmentow),

- uzupetnienie i wzbogacenie drzewostanu o warstwe krzewiastg (wprowadzone krzewy gtéwnie lisciaste winny
nawigzywac do epoki pochodzenia zatozenia),

- likwidowanie drzew obumartych oraz samosiewdw znieksztatcajgcych kompozycje parku,

- opracowanie dokumentacji inwentaryzacyjno — dendrologicznej drzewostanu parkowego,

- opracowanie projektu zagospodarowania terenu parku w Sepnie uwzgledniajgcego inwentaryzacje dendrologiczng,
gospodarke drzewostanem, nowe nasadzenia, uktad kompozycyjny i komunikacyjny. Projekt winien by¢ wykonywany
przez osobe posiadajacg odpowiednie wyksztatcenie oraz kwalifikacje w zakresie terendw wpisanych do rejestru
zabytkéw,

- na terenie parku nie nalezy stawia¢ zadnych nowych budynkéw lub ogrodzenia bez wydania przez WWKZ zgody na
lokalizacje i zatwierdzenie projektu,

- prace przy drzewostanie zwigzane z wykonywaniem zabiegéw pielegnacyjnych i usuwania drzew wymagaja
uzgodnienia z WWKZ.

Prace remontowe i konserwatorskie powinny zosta¢ wykonane w terminie 5 lat od momentu sprzedazy.

Zarowno dwor jak i park w Sepnie powinny by¢ uzytkowane wytgcznie w sposéb zgodny z zasadami ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami oraz w sposdb odpowiadajgcy ich wartosci historycznej. Nowy wtasciciel zobowigzany jest do nalezytego ich
utrzymania, konserwacji i opieki. Wszelkie prace prowadzone na terenie zespotu wymagajg uzyskania wtasciwego pozwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Przeniesienie wtasnosci zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw moze nastgpic po przedtozeniu i zaakceptowaniu przez WWKZ
programu zagospodarowania zabytku nieruchomego na cele uzytkowe, zgodnie z przepisami § 7 pkt. 5 rozporzgdzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdétowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizania ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz.U. z 2012r. poz. 540). Program uzytkowy dla w/w obiektu powinien zawiera¢
harmonogram prac remontowych i konserwatorskich, ktéry uwzgledniatby przyszty sposéb wykorzystania zabytku zgodnie z
zasadami ochrony oraz zgodnie z powyzszymi wskazaniami konserwatorskimi.

Przedtozenie przez wytonionego w drodze przetargu kandydata na nabywce wyzej wymienionego programu uzytkowego obiektu
zabytkowego, zatwierdzonego przez WWKZ, jest warunkiem koniecznym do zawarcia umowy sprzedazy przenoszacej wtasnosc
nieruchomosci.

Na podstawie art. 30 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 2243), istnieje mozliwos¢ zastosowania obnizki ceny sprzedazy, nie wiecej niz 50%, w stosunku do
czesci ceny sktadnikow wpisanych do rejestru zabytkdw, jezeli nabywca zobowigze sie do dokonania na tej nieruchomosci, w
terminie okreslonym w umowie sprzedazy, nie dtuzszym niz 5 lat od dnia jej zawarcia, naktadéw w wysokosci co najmniej
uzyskanego obnizenia ceny sprzedazy tej nieruchomosci.

Uwaga: W dziale III prawa, roszczenia i ograniczenia KW nr PO1S/00039474/1 nastepujace wpisy:

1. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA - StUZEBNOSC DROGI NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WrASCICIELA DZIALKI NR 13/9 OKRESLONA W § 7 UMOWY SPRZEDAZY Z DNIA 5.11.1998 R, NR
REP. A 11347/98; PRZENIESIONO DO WSPOXCIAZENIA NA NIERUCHOMOSC OBIETA KW PO1S/00054577/4;

2. INNY WPIS - DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO POD NUMEREM 962/WLKP/A WPISANO
DWOR I PARK W MIEJISCOWOSCI SEPNO, GMINA KAMIENIEC POWIAT GRODZISKI STANOWIACY DZIALKE NR 22/12
ARKUSZ MAPY 1 OBREB 0018 SEPNO O POWIERZCHNI 2,4685 HA W GRANICACH OKRESLONYCH KOLOREM
CZERWONYM NA KOPII WYRYSU Z MAPY EWIDENCYJNEJ;

3. OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA - OGRANICZONY SPOSOB KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI
W CELU ZAPEWNIENIA PRAWA DO WEJSCIA NA TEREN NIERUCHOMOSCI DLA PROWADZENIA NA NICH BUDOWY
INWESTYCII TOWARZYSZACE]J INWESTYCIOM W ZAKRESIE TERMINALU, A TAKZE PRAC ZWIAZANYCH Z ROZBIORKA,
PRZEBUDOWA, ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA, UTRZYMANIEM, EKSPLOATACJA, UZYTKOWANIEM, REMONTAMI
ORAZ USUWANIEM AWARII, PRZEZ UDZIELENIE ZEZWOLENIA NA ZAKtLADANIE I PRZEPROWADZANIE NA
NIERUCHOMOSCIACH CIAGOW DRENAZOWYCH, PRZEWODOW I URZADZEN SEUZACYCH DO PRZESYLANIA PLYNOW,
PARY, GAZOW I ENERGII ELEKTRYCZNEJ ORAZ URZADZEN LACZNOSCI PUBLICZNEJ I SYGNALIZACII A TAKZE INNYCH
PODZIEMNYCH ,NAZIEMNYCH LUB NADZIEMNYCH OBIEKTOW 1 URZADZEN NIEZBEDNYCH DO ZArOZENIA ,
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PRZEPROWADZENIA ORAZ KORZYSTANIA Z TYCH PRZEWODOW I URZ,ADZEN; DZIALKA  NUMER
5,29,35/30,127,128,129; POLSKIE GORNICTWO NAFTOWE I GAZOWNICTWO SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA,
012216736, 0000059492.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntow i budynkéw. W zwigzku z powyzszym
Kupujacy zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczenia, ze nie bedzie wystepowat z zadnymi roszczeniami wobec Krajowego
Osrodka z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow, réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci
wynikajacej ze wskazania przez geodete innej powierzchni niz jest to oznaczone we wskazanych wyzej dokumentach. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomosci moze nastgpi¢ wytacznym kosztem i staraniem Kupujgcego.

Zgodnie z art. 28a ust.1 ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2022
r., poz. 2329 z pdin. zm.) sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna
powierzchnia uzytkéw rolnych bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez
nabywce nie przekroczy 300 ha. Kupujgcy zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczenia potwierdzajgcego spetnienie wymagan
okreslonych w art. 28a ust 1 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z
2022 r., poz. 2329 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2022
r., poz. 2329 z pdin. zm.) KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne
okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajgcy nie wywigze sie z obowigzkow
wynikajgcych z uméw zawartych z KOWR.

Nieruchomos¢ zostanie sprzedana w drodze przetargu. Termin miejsce i warunki przetargu zostang podane do wiadomosci w
odrebnym ogtoszeniu.

Powyiszy wykaz bedzie wywieszony na okres 14 dni, na tablicy ogtoszen: w siedzibie KOWR OT w Poznaniu, we wtasciwym
miejscowo Urzedzie Gminy, w wtasciwym miejscowo sotectwie, w Wielkopolskiej Izbie Rolniczej oraz opublikowany na stronie

internetowej www.kowr.gov.pl oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej KOWR.

Szczegotowe informacje mozna uzyskac w siedzibie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Poznaniu,
61-701 Poznan, ul. Fredry 12, tel. 61 85 60 702.

Wykaz wywieszono 20.09.2023 r.
Wykaz zdjeto 04.10.2023 r.
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