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Swidnica, dnia 15 wrzeénia 2023r.

Wykaz numer WRO-D-0276-2023/PK

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa, ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego, podaje do publicznej
wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy stanowigcej Zaséb Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos$¢ mieszana, zabudowana, potozong w:

obreb Grodziszcze, gmina Stoszowice, powiat zabkowicki, woj. dolnoslaskie, dziatki numer 466/12,

466/16, 466/30.

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 17,2428 ha (w tym: uzytki rolne 17,1028 ha), z czego:

e grunty orne 6,8500 ha, w klasach: RIIla - 3,6900 ha; RIIIb - 1,5700 ha; RIVa - 0,9000 ha;
RIVb - 0,6900 ha;

pastwiska trwate 8,3100 ha, w klasach: PsII - 0,5800 ha; PsIII - 6,7100 ha; PsIV - 1,0200 ha;
grunty pod rowami 0,3700 ha, w klasach: W-PsII - 0,0200 ha; W-PsIII - 0,2000 ha;
W-PsIV - 0,0500 ha; W-RIIIa - 0,0200 ha; W-RIVb - 0,0800 ha;

grunty rolne zabudowane 1,3128 ha, w klasie: Br-RIVb - 1,3128 ha.

grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 0,2600 ha, w klasach: Lzr-RIVb - 0,1600
ha; Lzr-PsIII - 0,1000 ha;

« grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi (Ws) - 0,1100 ha;

¢ nieuzytki (N) - 0,0300 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.

Nieruchomos¢ pofozona jest w II okregu podatkowym.

Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.
UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.

W skiad nieruchomosci wchodza nastepujace budynki, budowle i urzadzenia:
- magazyn nawozow - numer inwentarzowy 15352/010/131 ( dz. nr 466/30);

- drenaz kryty — numer inwentarzowy 15348/001/010 (dz. nr 466/30);

- staw - numer inwentarzowy 15349/002/010 (dz. nr 466/12);

- rowy otwarte — numer inwentarzowy 15350/003/010 (dz. nr 466/12, 466/30);

- szambo - brak numeru inwentarzowego (dz. nr 466/30).

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej wydzielonej geodezyjnie.

Dla nieruchomosci prowadzone s ksiegi wieczyste nr SW1Z/00045723/2 - dla dz. nr 466/12,
466/16 oraz SW1Z/00073905/7 - dla dz. nr 466/30 przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zabkowicach Slaskich.

Dziatki nr 466/12, 466/16, 466/30 nie sq objete obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z czescig graficzng Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stoszowice, zatwierdzonym uchwatgq nr II/15/2014 Rady Gminy Stoszowice z dnia 30 grudnia 2014r.,
w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stoszowice” czesci obrebu geodezyjnego wsi Przedborowa, nizej wymienione dziatki znajdujg sie
w obszarze oznaczonym nastepujgcym przeznaczeniem:
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-dz. nr466/12 - pomniki przyrody; parki podworskie wpisane do rejestru zabytkdw; cieki i wody otwarte;
tereny objete powodzig roku 1997; tereny predysponowane do rozwoju funkcji agroturystycznych.

- dz. nr 466/16 - grunty chronione dla rolnictwa,; grunty rolne niezainwestowane i nie objete ochrong;
taki i pastwiska,; cieki i wody otwarte; tereny objete powodzig roku 1997; sie¢ energetyczna SN i NN;
maksymalne granice zainwestowania,; tereny predysponowane do rozwoju funkcji agroturystycznych.
-dz. nr 466/30 - pomniki przyrody; parki podworskie wpisane do rejestru zabytkdw; cieki i wody otwarte;
tereny objete powodziq roku 1997; tereny predysponowane do rozwoju funkcji agroturystycznych;
trafostacje; tereny zainwestowane.

UWAGA:

- przez dziatke numer 466/16 przebiega linie elektroenergetyczne sredniego napiecia wraz z posadowionymi
stupami, natomiast przez dziatke nr 466/30 linia elektroenergetyczna s$redniego i niskiego napiecia wraz
z posadowionymi stupami oraz linia telefoniczna wraz z posadowionym stupem,

- na terenie dziatki numer 466/30 znajdujg sie pozostatosci fundamentow i Scian po budynkach
gospodarczych, czes¢ parkanu, dwie drewniane komorki gospodarcze nietrwale zwigzane z gruntem,
drewno opatowe oraz stojg zaparkowane pojazdy,

- w budynku magazynu nawozowego, zlokalizowanego w granicach dz. nr 466/30, znajduje sie
licznik energii elektrycznej, obstugujacy hydrofornie, dostarczajaca wode do budynkéw
mieszkalnych i gospodarczych sprzedanych przez 6wczesng Agencje Nieruchomosci Rolnych,
poprzednika prawnego KOWR, bylym pracownikom Panstwowego Gospodarstwa Rolnego.
Umowa na dostawe energii elektrycznej podpisana jest z osoba prywatna.

W zwiazku z powyzszym przyszly Dzierzawca przedmiotowej nieruchomosci zobowigzany
bedzie do udostepniania dzierzawionej nieruchomosci, w celu dokonania odczytu licznika i nie
bedzie z tego tytulu wystepowac z roszczeniami wobec KOWR.

- w odniesieniu do wydzierzawianych nieruchomosci o przeznaczeniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy na cele inne niz rolne, w tym zgtoszonych do KZN lub znajdujacych sie w specjalnej
strefie ekonomicznej, réwniez tych, ktdrych przeznaczenie zmieni sie na cele inne niz rolne w trakcie
trwania umowy dzierzawy, KOWR zastrzega mozliwos¢ wczesniejszego rozwigzania umowy,
w catosci lub w czesci, w stosunku do czesci innej niz rolna nieruchomosci. Wylaczenie gruntéw nastapi
w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajagcego w pisemnym wezwaniu do wydania, nie pozniej jednak
niz po zebraniu ptodow rolnych i zakonczeniu biezacego okresu agrotechnicznego.

Ponadto Dzierzawca nieruchomosci przed podpisaniem umowy zobowigzany bedzie do ztozenia pisemnego
petnomocnictwa do jednostronnego przejecia nieruchomosci objetej umowa dzierzawy.

- Zgodnie z pismem Dolnoslaskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow w granicach dziatek
nr 466/12, 466/30 znajduje sie park wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 18.09.1981r. pod
numerem A/4184/854/Wt oraz zespodt dworski figurujacy w wykazie zabytkéw. Ponadto na dziatce numer
466/30 znajdujg sie dwa budynki figurujace w wykazie zabytkdw oraz Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Stoszowice: oficyna gospodarcza na terenie parku, a takze spichlerz w zespole patacowym.

W zwigzku z potozeniem w/w dziatek w granicach w/w obszaréow, wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu
przedmiotowych nieruchomosci, w celu zachowania integralnosci zatozenia zabytkowego, dlatego nalezy:
utrzymac i odtwarzac historyczng kompozycje zieleni; biezaco pielegnowac starodrzew; biezgco wycinac
samosiewy drzew. Wszystkie prace w obrebie parku nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004r.

Dodatkowo dziatki nr 466/12, 466/30 oraz czes¢ dziatki nr 466/16 (wzdtuz drogi gruntowej na ptd od granic
dziatki 466/12) potozone s w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Grodziszcze oraz
w obszarze obserwacji archeologicznej wyznaczonym dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego
siedliska, obszary te ujeto w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

W zwigzku z potozeniem przedmiotowych dziatek w granicach w/w obszaréw uzgodnieniu z WUOZ podlegajg
w odniesieniu do:

« historycznego uktadu ruralistycznego - inwestycyjnych zamierzen budowlanych (remonty, przebudowy,
rozbudowy, wyburzenia, budowa nowych obiektéw budowlanych,

e0bszaru obserwacji archeologicznej - prowadzenie robdt ziemnych w zakresie nowych inwestycji;

« budynkow figurujgcych w wykazie zabytkow - szczegolnej ochronie podlega wyglad zewnetrzny - bryta,
geometria dachu, rozmieszczenie osi okiennych i drzwi, a takze forma i sposéb prowadzenia podziatéw
elewacyjnych, detal architektoniczny. Wszelka dziatalno$¢ budowlana, a takze zmiany i podziaty
nieruchomosci oraz przebudowy, rozbudowy i remonty wymagaja uzgodnienia.

- Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie przez teren dziatek numer

466/12, 466/30 przebiega row R-N, natomiast na dziatce nr 466/16 przy granicy z dziatkg numer 466/24
znajduje sie row R-S, do ktérego wiaczajq sie rowy R-S1, R-S2 i R-S3 potozone na przedmiotowej dziatce.
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- W dziale III ksiegi wieczystej numer SW1Z/00073905/7, urzadzonej dla dziatki nr 466/30
wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe zwiazane z inna nieruchomoscia, tj. ustanowiona
zostata nieodptatna, catodobowa, ograniczona w czasie, tj. do czasu wykonania i podfaczenia budynku
mieszkalnego Grodziszcze 5D do gminnej sieci kanalizacyjnej, potozonego na dziatce nr 466/28, stuzebnos¢
gruntowa uprawniajaca do korzystania ze zbiornika $ciekdw (szamba) i terenu otaczajacego zbiornik, ktory
umozliwia dojazd wozu asenizacyjnego w celu opréznienia tego zbiornika potozonego na dziatce nr 466/30,
na rzecz kazdoczesnego wilasciciela, wspoétwiasciciela dziatki nr 466/28. W ramach nieodptatnej,
ograniczonej w czasie stuzebnosci wtasciciele, wspodtwtasciciele nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
numer 466/28 zobowigzani sa do ponoszenia kosztéow utrzymania zbiornika sciekow w nalezytym stanie
technicznym oraz systematycznego oprdézniania.

W zwigzku z powyzszym przyszly Dzierzawca przedmiotowej nieruchomosci zobowigzany bedzie do
udostepniania dzierzawionej nieruchomosci w powyzszym zakresie, tj. zagwarantuje prawo catodobowego,
swobodnego dostepu do zbiornika $ciekéw (szamba) i terenu otaczajacego zbiornik, w celu utrzymania
zbiornika w nalezytym stanie technicznym oraz systematycznego jego oprdzniania i nie bedzie z tego tytutu
wystepowacd z roszczeniami wobec KOWR.

- Dziatki nr 466/16, 466/30 obcigzone sg3 umowa numer WRO.WKUR.SGMI.022.1.98.2018.BT
z dnia 20.06.2018r., zawartg pomiedzy KOWR, a Tauron Dystrybucja S.A. z siedzibg w Krakowie. Celem
w/w umowy jest wykonanie robét budowlanych zwigzanych z budowg infrastruktury elektroenergetycznej.
Na dziatce nr 466/16 - kabel SN typu 3xXRUHAKXS 1x120/25 w rurze ostonowej DVR 160 o diugosci 14 m
czyli 016x14 oraz stup srednicy fi 50 cm; na dziatce nr 466/30 - kabel SN typu 3xXRUHAKXS 1x120/25 w
rurze ostonowej DVR 160 o dtugosci 10 m czyli 016x10 oraz stup o $rednicy fi 50 cm. Po zakonczeniu
budowy Strony zobowigzujg sie do ustanowienia w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego, na
czas nieoznaczony stuzebnosci przesytu na rzecz Tauron Dystrybucja S.A. - wiasciciela urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, polegajacg na obcigzeniu nieruchomosci prawem posadowienia i
niczym nie zagrozonego funkcjonowania urzadzen oraz prawem catodobowego, swobodnego dostepu TD
S.A. i osobom dziatajgcym w ich imieniu, w tym dojazdu kazdym sprzetem do tych urzadzen w zakresie
niezbednym do dokonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacja, konserwacja , remontem, modernizacja,
przebudowg, odbudowa, usuwaniem awarii, montazem, rozbiorka. Ponadto w zakresie przedmiotowej
stuzebnosci KOWR zobowigze sie do powstrzymywania sie od umieszczania sie w strefie kontrolowanej
nasadzen drzew i krzewdw oraz budowli trwale uniemozliwiajagcych dostep, oraz zagrazajacych
funkcjonowaniu urzadzen.

Dzierzawca zobowigzuje sie udostepni¢ nieruchomos$¢ w powyzszym zakresie i nie bedzie z tego tytutu
wystepowac z roszczeniami wobec KOWR.

- Dziatka nr 466/16 obcigzona jest umowa numer SGz-$w-3272/3/11 zawarta w dniu
19.04.2011r., pomiedzy KOWR a Gming Stoszowice. Na podstawie w/w umowy na przedmiotowej dziatce
zostata wybudowana sie¢ wodociggowa polegajgca na budowie przepompowni wody, wewnetrznej linii
zasilajacej YKYzo 5x10 oraz szafki licznikowej.

Strony umowy zobowigzatly sie do ustanowienia w formie aktu notarialnego, na czas nieoznaczony,
nieodptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz Gminy Stoszowice - wiasciciela urzadzen wodociggowych,
polegajaca na obcigzeniu nieruchomosci, prawem posadowienia urzadzen wodociggowych, tj.
przepompowni wody, wewnetrznej linii zasilajacej YKYzo 5x10 oraz szafki licznikowej oraz prawem
swobodnego catodobowego dostepu Wiasciciela urzadzen i osdb dziatajacych w jego imieniu, w tym dojazdu
kazdym sprzetem do tych urzadzen, w zakresie niezbednym do dokonywania czynnosci eksploatacyjnych,
konserwacji, remontow, modernizacji, przebudowy, odbudowy, montazu, rozbidérki oraz usuwania awarii.
Dzierzawca zobowigzuje sie udostepni¢ nieruchomos$é w powyzszym zakresie i nie bedzie z tego tytutu
wystepowac z roszczeniami wobec KOWR.

Stan zagospodarowania nieruchomosci:
- dz. nr 466/12 - niezagospodarowana, zakrzaczona i zadrzewiona, na dziatce znajduje sie staw,

- dz. nr 466/16 - niezagospodarowana, w czesci sciernisko, w czesci tgka, pozostata czes¢ nieruchomosci
zakrzaczona i zadrzewiona. Na terenie zakrzaczonym i zadrzewionym znajduje sie teren po bylych
ogrédkach przydomowych. Na nieruchomosci znajduje sie ogrodzona przepompownia wody.

- dz. nr 466/30 - niezagospodarowana, zabudowana magazynem nawozowym, teren wokoét magazynu
nawozowego zakrzaczony i zadrzewiony. Na dziatce znajdujg sie pozostatosci fundamentéw i $cian po
budynkach gospodarczych, czes$¢ parkanu, dwie komoérki gospodarcze nietrwale zwigzane z gruntem,
drewno opatowe oraz stojg zaparkowane pojazdy.

Wywotawcza wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi:_82,00 dt pszenicy,

w tym 78,00 dt za grunty, 4,00 dt za budynki i budowle.
(stownie: osiemdziesiat dwie decytony pszenicy)

Nieruchomosci bedq wydzierzawione w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang
podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.
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Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 20.09.2023 roku do 05.10.2023
roku w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Stoszowice, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w éwidnicy, na stronie
internetowej www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR
(BIP). Niniejszy wykaz zostanie rowniez przestany do solectwa wsi Grodziszcze, w celu publikacji.

Z informacjami o przedmiocie dzierzawy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej KOWR
w Swidnicy, ul. Kliczkowska 28 tel. 71 35 63 919 wew. 749.

Sprawe prowadzi: Patrycja Kozbiat, tel. 71 35-63-919 wew. 749, e:mail: patrycja.kozbial@kowr.gov.p!
Sporzadzita: Patrycja Kozbiat, dnia 15.09.2023r.
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