Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu

WRO.WKUZ.WR.4240.249.2023.A1.1 Wroctaw, dnia 21.09.2023 r.

Termin publikacji od 02.10.2023 r. do 17.10.2023 r.

Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana potozona obrebie:
Rogoz, gmina Wisznia Mata, powiat trzebnicki, wojewddztwo dolnoslaskie:

dz. 51/2
Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,31 ha (uzytki rolne 0,31 ha), z czego:

¢ Trwate uzytki zielone o pow. 0,31 ha, w tym Pastwiska trwate o pow. 0,31 ha, w klasie PsII - 0,21
ha, PsIII - 0,10 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntéw, nieruchomosé potozona w I okregu
podatkowym.

Stan zagospodarowania: nieruchomos¢ niezabudowana, nieogrodzona w ksztatcie wieloboku foremnego,
z korzystnymi warunkami do zabudowy. Otoczenie dziatki stanowi nowopowstata kameralna wolnostojgca
zabudowa oraz w poblizu tereny zielone. Brak ucigzliwego sgsiedztwa. Nieruchomos¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej, gminnej z nawierzchnig asfaltowg (ul. Stoneczna). Teren pokryty chwastami,
krzakami i pojedynczymi drzewami pochodzgcymi z nalotu bez wartosci uzytkowe. (Wd = 0 zt). Od pétnocy
w drodze znajdujq sie media: gaz, woda, prad.

Dla obu nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1W/00020565/4 przez
Wydziat Ksiag Wieczystych Saqdu Rejonowego w Trzebnicy.

UWAGA:

W dziale III Prawa, Roszczenia i Ograniczenia Ksiegi wieczystej nr WR1W/00020565/4 widnieja:
- Inny wpis - wszczecie postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej pn.: ,Budowa linii 400 kV Czarna - Pasikurowice” w ramach zadania:
,Budowa linii 400 kV Mikutowa-Czarna-Pasikutowice” na podstawie art. 7 ust. 6 Ustawy z dnia 24.07.2015 R.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz.404) dla dz. 139/1, 140/1 ob. Rogoz.
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- Ograniczenia w rozporzadzeniu nieruchomoscia - dot. inwestycji - ,Budowy linii 400kV Czarna-
Pasikurowice” w ramach zadania: ,,Budowa Linii 400kV Mikutowa—Czarna-Pasikurowice” dla dz. 139/1, 140/1
ob. Rogoz.

Cena nieruchomosci wynosi: 658 700,00 zi
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest cena brutto, stawka VAT - 23%.

Zagospodarowanie przestrzenne:

Obszar dz. 51/2 ob. Rogoz jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
0 nazwie MPZP Rogoz, zatwierdzonym Uchwatg nr VI/XXXIX/345/14 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia
22.01.2014 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. poz. 4397 z dnia 21.10.2014 r.). Dziatka 51/2 oznaczona zostata symbolem:
MN/20 - tereny zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo ww. dziatka potozona jest w strefie ochrony
zabytkow archeologicznych. Gmina nie planuje zmiany obecnego MPZP oraz Studium.

Gmina nie podjeta i nie planuje podja¢ uchwaty wyznaczajacej na ww. terenie obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji. Nieruchomo$¢ nr 51/2 nie jest objeta Specjalng Strefg Rewitalizacji.
W obowigzujacym Studium wystepuje zapis o zakazie budowy elektrowni wiatrowych. Na przedmiotowej
nieruchomosci Gmina planuje modernizacje ul. Stonecznej oznaczonej, jako dz. 87/1 potozonej przy dz. 51/2 -
inwestycje drogowg o znaczeniu lokalnym i ponad lokalnym. Dla nieruchomosci nie byta wydana zadna decyzja
o warunkach zabudowy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie, Nadzor Wodny w Wofowie informuje, ze na terenie
dz. 51/2 ob. Rogoz w gm. Wisznia Mafa nie wystepujg $roédladowe wody ptynace, ani nie graniczy oraz nie
koliduje z urzadzeniami melioracji wodnych.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu informuje, ze:

I. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

Potudniowa czes$¢ dziatki nr 51/2 ob. Rogoz znajduje sie na terenie historycznego uktadu ruralistycznego
i zabytkowego zespotu budowlanego podlegajacego ochronie konserwatorskiej. Obszar ten stanowi zabytek w
mysl art. 3 pkt 4,12, 14 w zwigzku z art. 6 ust.1 pkt. podlega ochronie na podstawie art. 7 pkt. 4 ustawy
z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (T.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840) i ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkow. Obowigzujg nastepujace ustalenia: zagospodarowanie terenu oraz ewentualna
nowa zabudowa winna nawigzywac rozwigzaniami formalnymi, w tym lokalizacjg, rozplanowaniem, skalg,
sposobem ksztattowania bryty, uzytymi materiatami, opracowaniem elewacji, kolorystyka do historycznego
wygladu budynkdéw o zachowanych walorach kulturowych i analogicznych funkcji, ulokowanych w sasiedztwie.
Rozwigzania projektowane winny uwzglednia¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego wsi.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane na terenie dziatki nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu w trybie art. 39 ust. 3 Prawa budowlanego.

II. W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

Ze wzgledu na potozenie dz. 51/2 ob. Rogoz na terenie osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego
i nowozytnego oraz na terenie wsi o metryce sredniowiecznej obowigzujg nastepujace ustalenia:

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym terenie zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym
uzytkowaniem) nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzér
archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sq przez uprawnionego archeologa.

Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe - przez realizacjg inwestycji
tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonania robodt
budowlanych.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Osrodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ spilate
naleznosci na roczne lub pétroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce
przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala
na sptate tej naleznosci, na nastepujacych zasadach:

Strona 2z 4



Minimalna wptata to 50% ceny sprzedazy pilatna przed podpisaniem umowy, a okres spiaty
nie dluzszy niz 5 lat.

Warunki:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegac bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkow rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosSci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegollnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami skladowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci moze by¢, co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewifaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkow pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spédtdzielni produkcji rolnej wladajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres, co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktdérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art.5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji
(Dz. U. z 2020 r. poz.1752), wykonuje on zadania okreélone w tej ustawie, z wylgczeniem
nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej
strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosSci nastgpi w trybie przetargu publicznego z tym,
Z2e nieruchomosci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego
do podmiotow wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:
Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonacé Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umoéw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

Niniejszy Wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 02.10.2023 r. do 17.10.2023 r.
w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy w Wiszni Matej, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej
we Wroctawiu, KOWR OT we Wrocltawiu, Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem KOWR
we Wroctawiu, Sotectwie wsi Rogoz, a takze na stronie internetowej www.gov.pl/kowr oraz stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé w_Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu,
ul. Kunickiego 2, tel. 71-35-63-919.

Sporzadzita: Adrianna Inglot, tel.: 797-604-688, e-mail: adrianna.inglot@kowr.gov.pl
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