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Dziatajac na podstawie art. 29 ust. 12 pkt 2, w zwigzku z art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (Dz.U.2022.2329 ze zm.)

uniewazniam
przetarg ustny z dnia 22.05.2023 r. na dzierzawe nieruchomosci Zasobu
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa, oznaczonej jako dziatki nr 172/1,
172/2, 233/21, potozone w obrebie WoZnice, gmina Mikotajki, powiat
mragowski, o tacznej powierzchni 128,5131 ha, ograniczony do rolnikéw
indywidualnych, w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego,

zamierzajacych powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 06.06.2023 r. (nadanym 07.06.2023 r.) wniést Pan do
Dyrektora Generalnego KOWR zastrzezenia na rozstrzygnigcie Dyrektora
OT KOWR w Olsztynie z dnia 31.05.2023 r. w sprawie ztozonych
zastrzezerh z dnia 26.05.2023 r. na czynnosci przetargowe dotyczace
przetargu na dzierzawe ww. nieruchomosci. Podnidst Pan, ze zastrzezenia
skierowane do Dyrektora Oddziatu nie zostaty rozpatrzone w: sposob
kompleksowy i sumienny.

W zastrzezeniach z dnia 26.05.2023 r. skierowanych do Dyrektora OT
KOWR w Olsztynie wskazat Pan, ze przetarg zostat przeprowadzony
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W sposéb niezapewniajacy petnej wiedzy uczestnikbw, w zakresie
warunkow przetargu oraz warunkéw dzierzawy, a takze na przekazywanie
nierzetelnych | nieprawdziwych informacji przez osoby przygotowujace
przetarg, dotyczace terminu zawarcia umowy oraz mozliwoéci rozwigzania
umowy przez wydzierzawiajacego za wypowledzeniem ze skutkiem
natychmiastowym, w kazdym czasie. Podat Pan, ze przed przetargiem
zapoznat sig z Informacjami zawartymi w wykazie, ogtoszeniu oraz
Z€ wzorem umowy i zgodnie z zawartymi w nich informacjami:

- umowa dzierzawy miata zostaé zawarta niezwtocznie po ztozeniu przez
wytonionego w przetargu kandydata na dzierzawce stosownych
dokumentdéw, bez zakreslenia terminu po ktorym bedzie zawarta umowa,

- nie zostata przewidziana mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy dzierzawy
przez wydzierzawiajgcego ze skutkiem natychmiastowym bez zadnej
przyczyny.

Podat Pan, ze bezposrednio przed przetargiem osoby przeprowadzajace
przetarg poinformowaly, iz umowa “dzierzawy zawarta zostanie po
31.05.2023 r. i nie ma mozliwosci zawarcia jej przed tq data, badz w tym
dniu. Natomiast w warunkach przetargu i zasadach dzierzawy nie zostato
wskazane zadne ograniczenie w tYm zakresie. Podnidst Pan réwniez, ze
podana informacja o niemozliwoéci zawarcia umowy przed 31.05.2023 r.
byta niezwykle istotna, z uwagi na to, ze przyszty dzierzawca zawierajac
umowe przed tym terminem mogt liczy¢é na érodki z tytutu doptat
bezposrednich za rok 2023 oraz ze informacja ta miata wplyw na wynik
przetargu.

Wskazat Pan réwniez, ze przed licytacja podane zostato, iz
wydzierzawiajacy w kazdym czasie bedzie mégt skorzystaé z prawa
wypowiedzenia umowy dzierzawy bez okresu wypowiedzenia, bez podania
przyczyny. Powyzsza informacja nie zostata zawarta ani w ogtoszeniu
O przetargu, ani tez we wzorze umowy, a podanie takiej informacji na
chwilg przed przetargiem miato na celu zniechecenie uczestnikéw do
zaoferowania jak najwyzszej ceny, jak réwniez stawiato w watpliwoéé
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zasadno$¢ uczestnictwa w przetargu. Wskazat Pan, ze powyzsze $wiadczy
o tym, iz przetarg zostat przeprowadzony W sposéb niezapewniajacy
petnej jego przejrzystosci. Wszelkie warunki przetargu oraz zasady
dzierzawy powinny zostaé przedstawione Ww czasie umozliwiajacym
zapoznanie sig z nimi, a nie na chwilg przed rozpoczgciem przetargu.

Dyrektor Oddziatu w rozstrzygnieciu z dnia 31.05.2023 r. oddalit
wniesione zastrzezenia. W uzasadnieniu podat, ze w tresci ogtoszenia
przetargowego zawarto, iz umowa dzierzawy zostanie zawarta
niezwtocznie po ztozeniu zabezpieczen zaptaty naleznoéci wynikajacych
z umowy dzierzawy oraz ze termin i miejsce zawarcia umowy dzierzawy
zostanie wyznaczony przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa po
sakonczeniu przetargu | zfozeniu wymaganych zabezpieczen pfatnosci
czynszu dzierzawnego. Na ztozenie zabezpieczen wyznaczono kandydatowi
na dzierzawce termin nie poézniejszy niz 21 dni od daty zamknigcia
przetargu. Podane sostato  réwniez, ze przewodniczaca komisji
przetargowej szczegdtowo wyjasnita koniecznoéé wprowadzenia do umowy
dzierzawy zapisu O mozliwoéci wczeéniejszego rozwigzania umowy
dzierzawy w czesci lub catosci.

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie poinformowat, ze zgodnie
, za¢wiadczeniem Burmistrza Miasta Mikotajki z dnia 07.02.2023 r. dziatki
oznaczone numerem geodezyjnym 172/1:°172/2 1'233/21 obreb Woznice,
potozone sa na terenie objetym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terendw wokot jeziora tuknajno, gmina
Mikotajki, uchwalonym Uchwata nr XXVIII/89/2021 Rady Miejskiej
w Mikotajkach z dnia 08.11.2021 r. W przedmiotowym planie
przeznaczenie nieruchomosci jest nastgpujace:

- dz. nr 172/1, 172/2 - teren rolniczy (R.06),

- dz. nr 233/21 - teren rolniczy (R.05), teren zieleni parkowej (ZP.01,
ZP.02), teren lasow (ZL.03, ZL.04, ZL.05, ZL.06) oraz w niewielkiej czesci

na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.03).
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Stosownie do treéci Zarzadzenia Dyrektora Generalnego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa nr 104/2020/Z2 z dnia 20.07.2020 .
W sprawie dzierzawy i najmu nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, punkt 2.3 ,Dzierzawa gruntéw nierolnych i o mieszanym
przeznaczeniu”: Nieruchomodéci o charakterze mieszanym, gdzie czesé
powierzchni nieruchomosci znajduje sie w granicach administracyjnych
miasta lub jest przeznaczona w planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub studium na cele nierolne, w tym zgtoszona do KZN lub znajduje
si¢ w specjalnej strefie ekonomicznej a pozostata czgs$¢ stanowiaca uzytki
rolne, zgodnie z zapisami planu lub studium jest przeznaczona do
produkcji  rolnej, przy zatozeniu, ze nie ma mozliwosci odrebnego
Zagospodarowania czesci nierolnej — mozna wydzierzawi¢ w drodze
przetargéw ograniczonych m.in. do rolnikdw indywidualnych, co do zasady
jedynie w drodze licytacji na okres nie dtuzszy niz do 3 |lat.”
Z przedmiotowego Zarzadzenia wynika, ze w tredc ogtoszen
przetargowych na dzierzawe nieruchomodci mieszanych i w umowach
dzierzawy musza znalezé si¢ zapisy o mozliwoéci wczesniejszego
rozwigzania tych uméw w czesci lub catosci. Zapis ten nie zostat
wprowadzony do ogtoszenia przetargowego.

W dniu przetargu komisja przetargowa poinformowata o koniecznosci
wprowadzenia do umowy dzierzawy zapisu o treéci: «Umowa dzierzawy
moze by¢ rozwigzana w czgsci lub catosci przed terminem obowigzywania
Z uwagi na mieszane przeznaczenie dzierzawionej dziatki w studium
uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy
Mikotajki”. Komisja poinformowata rowniez, ze z uwagi na koniecznoéé
uzyskania szczegélnego petnomocnictwa Dyrektora Generalnego KOWR na
zawarcie przedmiotowej umowy dzierzawy istnieja nikte szanse na
zawarcie umowy do 31.05.2023 roku tj. prawie niemozliwe. Informacja ta
zostata przekazana na podstawie i w oparciu o wieloletnie doéwiadczenie
W procesach uzyskiwania zgdd oraz petnomocnictw Dyrektora Generalnego
KOWR. W ogloszeniu o przetargu nie zostata podana informacja
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o koniecznosci uzyskania przez organizatora przetargu petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR na zawarcie umowy.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze poinformowanie
w dniu przetargu jego uczestnikéw o wymaganym udzieleniu przez
Dyrektora Generalnego KOWR petnomocnictwa do zawarcia umowy
wprowadzato w btad, co do warunkéw zawarcia umowy, w tym odnosnie
terminu jej zawarcia. Uczestnicy przetargu mogli uznaé, ze wystarczy, ze
ztoza niezwiocznie zabezpieczenia i tym samym zdaza zawrze umowe
przed dniem 31 maja, co dawato mozliwoéé uzyskania dopfat. Liczac na
doptaty inaczej mozna byto skalkulowa¢ mozliwg do zaoferowania
wysoko$é czynszu. Natomiast, podanie w dniu przetargu informacji
o mozliwoéci rozwigzania umowy przez wydzierzawiajacego w kazdym
czasie istotnie modyfikuje tre$¢ ogtoszenia przetargowego i wptywa po
czesci na mozliwy okres trwania dzierzawy.

Zgodnie z § 5 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
14 stycznia 2009 r. W sprawie szczegbtowego trybu przeprowadzania
przetargéw na dzierzawg nieruchomodci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa, przetarg ogtasza organizator przetargu w sposob zwyczajowo
przyjety w miejscowosci, w ktorej potozona jest nieruchomosc,
w przypadku oséb wymienionych w art. 29 ust. 3b pkt 1 - 5 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. © gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi
Skarbu Panistwa - co najmniej na 28 dni przed rozpoczeciem przetargu.
Modyfikacja ogtoszenia w jego istotnych elementach po otwarciu przetargu
stanowi o niedochowaniu terminu na zapoznanie si¢ z warunkami
przetargu. Udzielenie bezposrednio przed licytacjgq informacji, ktére nie
znajdujq potwierdzenia w ogtoszeniu przetargu, a majq istotne znaczenie
dla przysztej umowy dzierzawy, jak kwestia mozliwosci jej wypowiedzenia
w kazdym czasie, stanowi zmiane warunkéw przetargu | mogta mieé

realny wplyw na jego wynik.
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Stad tez, na podstawie art. 29 ust. 12 pkt 2 ustawy z dnia 19

pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi
Skarbu Pariistwa uniewazniam przetarg.

: Z up. DYREKTORA GENE EGC
Dyrektor OT KOWR w Olsztynie

KRAJOWEGO oSaqw‘ws,gaRc DLNICTWA

n Biatkowski
Zastegica Dyrektora Generalneoo
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