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Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,
stanowigcych Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

1. Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana potozona w:

obreb Zakrzéw, gmina Sroda Slaska, powiat $redzki woj. dolnoslaskie dz. 40/5 AM 1
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,51 ha (uzytki rolne 0,51 ha) z czego:

e Grunty orne 0,51 ha w klasach: RIIIb - 0,21 ha; RIVa - 0,16 ha; RV - 0,14 ha;

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntow.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1S/00039654/8 przez Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Srodzie Slaskiej.

Cena nieruchomosci wynosi: 32.650,00 zi (stownie: trzydzieici dwa tysiace sze$cset piecdziesiat ztotych)
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - 23%,

Stan zagospodarowania: Dziatka uzytkowana rolniczo. Dojazd do dziatki prowadzi drogq gruntowg.

W oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stopnia wodnego ,Malczyce”
uchwalonego Uchwatg nr 111/17/06 Rady Miejskiej w Srodzie S'/qskiej z dnia 28 grudnia 2006 roku dziatka nr
40/5 AM-1 obreb Zakrzow potozona jest na terenach rolniczych R-26, w granicach strefy ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego oraz strefy ,OW' obserwacji archeologicznej.

1. Dla terendéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R-26 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — uprawy polowe, uprawy ogrodnicze, tgki i pastwiska;

2) uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

Dziatka potozona jest w granicy GZWP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”; w strefie zasilania
gtéwnego zbiornika wdd podziemnych, obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw niebezpiecznych,
obojetnych i innych niz obojetne i niebezpieczne; odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terendw
zurbanizowanych moze by¢ realizowane po ich wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajgcego
wymogom odprowadzenia $ciekéw do wod i ziemi.

W oparciu o ustalenia zmiany Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Slaska uchwalonego Uchwatq nr LIV/533/22 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 2 marca 2022 roku
dziatka nr 40/5 AM-1 obreb Zakrzéw potozona jest na terenach rolniczych R — tereny rolnicze:

funkcja dominujqca: tereny rolnicze

funkcje uzupetniajgce: zabudowa zwigzana z produkcjg rolniczg, powierzchniowa eksploatacja kopaliny (po
uprzednim rozpoznaniu lokalizacji ztoza), zalesienia,

dopuszcza sie: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, bocznice kolejowe, drogi wewnetrzne i
miejsca postojowe;
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Rada Miejska w Srodzie Slaskiej podjeta Uchwate nr LVIII/559/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Slaska. Przedmiotowa nieruchomo$é objeta jest ww. zmiang. Na przedmiotowej dziatce Gmina nie
planuje zmiany jej dotychczasowego przeznaczenia.

Na chwile obecng Gmina Sroda Slaska nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu na terenie Gminy Sroda Slaska
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika
2015 r., a w zwigzku z tym nie ma podstaw do ustanowienia prawa pierwokupu (art. 11 ust. 5 ustawy o
rewitalizacji). Gmina Sroda Slaska nie podjeta Uchwaly i obecnie nie planuje sie dziatari w kierunku wyznaczenia
Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Na przedmiotowej dziatce nie planuje sie przebiegu Ilub modernizacji inwestycji drogowych o znaczeniu
lokalnym lub ponadlokalnym badz innych inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z opinig Parnistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie:

Na przedmiotowej dziatce moze wystepowal niezinwentaryzowana sie¢ drenarska. Zgodnie z obowigzujaca
ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne nalezy stosowal oraz przekazaé nabywcy nieruchomosci
nastepujace przepisy prawne i zalecenia:

a) w przypadku wykonywania robdt ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu
moze dojs¢ do uszkodzenia rurociqgow drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spdtki wodnej
dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku spétek wodnych. Nastepnie trzeba wykona¢ naprawe uszkodzen
systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w Zzakresie melioracji wodnych.
Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych w gruncie
skutkujgcej lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto inwestor
odpowiadac bedzie za wszystkie szkody powstate w wyniku niepodjetych lub przeprowadzonych nieprawidtowo
robot naprawczych;

b) wnioskowana dziatka znajduje sie w strefie zalewu w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

c) PGW Wody Polskie nie planuje prowadzenia zadan inwestycyjnych w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z opinig WUOZ we Wroctawiu:

L w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

na wskazanej dziatce nie sq zlokalizowane obiekty budowlane ujete w ewidencji zabytkéw lub wpisane do
rejestru zabytkow.

II. w zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych:

na dz. nr 40/5 Am-I w Zakrzowie nie odkryto dotad zabytkéw archeologicznych.

W razie odkrycia w trakcie robot ziemnych obiektdw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
(badz przedmiotéw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami) Inwestor zobowigzany jest
wstrzymaé prace, zabezpieczyé ten przedmiot przy uzyciu dostepnych srodkéw niezwtocznie powiadomié
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. W trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie odkryte
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajq ochronie w mysl przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Os$rodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub
pétroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 10% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy a okres splaty nie
dtuzszy niz 5 lat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegal bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdéw rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).
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Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozilozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegollnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynalezno$ciami — zobowigzania sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spédtdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione

na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktorych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 wtasciwos¢ organu w sprawach wspierania nowej inwestycji ust. 3 ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on
zadania okreslone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci, o ktéorych mowa w lit. a, potozonych w
granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony—lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do
podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Nieruchomos¢ objeta niniejszym wykazem przeznaczona jest do sprzedazy w trybie bezprzetargowym -
z mozliwoscig skorzystania przez podmiot uprawniony z pierwszenstwa w nabyciu, w oparciu o art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa w zwigzku
z art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych innych ustaw, a w przypadku rezygnacji z tego prawa - w
trybie przetargu, ktérego termin, miejsce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci odrebnym
ogtoszeniem.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek
moze nastgpié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé
wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego w
okresie pieciu lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana
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przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 23.,10.2023 roku do 07.11.2023
roku w sposdb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Srodzie Slaskiej, Dolnoslaskiej Izbie
Rolniczej we Wrocltawiu, OT KOWR we Wroclawiu, Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu, na stronie
internetowej www.gov.web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
KOWR (BIP), sotectwie wsi Zakrzow.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,
ul. Kunickiego 2 tel. 797-604-707

Sporzadzita: Magdalena Ruminska
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