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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r., poz. 507 ze zm.), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm.), podaje do
publicznej wiadomosci

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa pochodzacej po
zlikwidowanym PGR w Kowalach Oleckich, gmina Kowale Oleckie, powiat olecki, woj. warminsko -

mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetarqu.

Nieruchomos$é gruntowa, niezabudowana o charakterze wielofunkcyjnym. Ksztait nieruchomosci nieforemny,
rzezba terenu plaska i lekko falista. Przez dziatke przechodzi sie¢ telekomunikacyjna, wodociggowa i
energetyczna. Na terenie dziatki wystepujg urzadzenia melioracyjne- réow. Sasiedztwo stanowig: od strony
poétnocno- wschodniej i pofudniowej- drogi gminne asfaltowe, od strony zachodniej réw melioracyjny, z
pozostalych stron i za rowem oraz drogami- zabudowa bylego PGR. Dziatka jest porosnieta trawq oraz
pojedynczymi drzewami- bez wartosci uzytkowej. W potudniowej czeSci znajduje sie drewniana szopka oraz
garaz blaszany- nie bedace przedmiotem wyceny. Na dziatce skiadowane jest drewno opafowe nie jest
przedmiotem wyceny.

STACZE

PRZE
Nieruchomosé niezabudowana potozona na terenie gminy Kowale Oleckie, oznaczona w ewidencji gruntow

obrebu Stacze jako dziatka nr 316/2 o powierzchni 0,3426 ha/ pow. UR 0,3426 ha/, w tym: grunty
rolne zabudowane/Br/-0,3286 ha, z czego Br/PsIV-0,2656 ha, Br/RIVb-0,0630 ha, grunty pod rowami
/W/PsIV/-0,0140 ha

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta w Sadzie Rejonowym w Olecku KW Nr OL1C/0006558/9.
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Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 32.850,00 zt (stownie: trzydziesci dwa tysiace osiemset
pieédziesiat ztotych). W cenie wywotawczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Uwaga!
1/ W zwiazku z bezumownym uzytkowaniem ww. dziatki Kupujacy oswiadczy, ze jest swiadomy
faktu obciazenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na
wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi
ani nie bedzie wystepowal w przesziosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego
tytutu.

2/ Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi gminnej publicznej nr 138004N ( dziatka nr 319) i drogi powiatowej
( dziatka nr 218). Nabywca we wilasnym zakresie uzgodni z zarzadca drég mozliwosé¢ urzadzenia
zjazdu i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit Zadnych roszczen z tego tytufu wobec
sprzedajacego .

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Kowalach Oleckich ww. dziatka potozona w obrebie Stacze
nie jest objeta aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego. W Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kowale Oleckie  zatwierdzonym uchwata NR RG.0007.277.2014
Rady Gminy Kowale Oleckie dziatka ta znajduje sig¢ w strefie E-charakterystyka: rozwiniete osadnictwo i
predyspozycje do dalszego rozwoju osadnictwa; lokalizacja: centrum gminy, miejscowosci
predysponowane i potencjalne do rozwoju: Monety, Rogowko, Kilianki, Méciszewo, Zydy, Sokotki, Stacze,
Wezewo; miejscowosci nieprzewidziane do rozwoju: nie wyznacza sig takich miejscowosci, dominujace
przeznaczenie terenéw: mieszkalnictwo, uzupetniajace przeznaczenie terenéw: drobne ustugi, rolnictwo,
rekreacja indywidualna; ustalenia: zakaz eksploatowania kopalin; zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,
mozliwy rozwdj turystyki wedrownej, pieszej, rowerowej, konnej oraz do narciarstwa biegowego, obiekty dla
obstugi turystyki lokalizowa¢ nalezy w obrebie lub w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zwartej zabudowy wsi
i na terenach rozwojowych, wyznaczonych w studium; w rolnictwie stworzyC preferencje dla rozwoju form
opartych o ekologiczne zasady zagospodarowania; w obrebie miejscowosci predysponowanych do rozwoju(
Monety, Rogéwko, Kilianki, Msciszewo, Zydy, Sokotki, Stacze, Wezewo) mozliwa jest lokalizacja zabudowy
zgodnie z tabela podang w pkt 6.2.2, w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zwartej zabudowy wsi i na
terenach do tego wyznaczonych.

Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie przestrzennego zagospodarowania , ktory utracit waznosc -
rolne.

Teren, na ktérym potozona jest ww. nieruchomos¢ nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego i gmina nie przystapita do jego opracowania. Nie wszczeto postepowan w
celu wprowadzenia zmian do Studium...,. Gmina nie zamierza podejmowac czynnosci w sprawie uchwalenia
zmiany studium oraz nie zostaty ztozone wnioski w tym zakresie. Dla ww. nieruchomosci nie wydano decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie toczy sig
postepowanie w celu ich wydania oraz nie zostaty ztozone wniosku w tym zakresie. Nie jest planowany przebieg
jakichkolwiek tras komunikacyjnych ( drég). Nie jest planowana budowa sitowni wiatrowych, baterii
fotowoltaicznych oraz innych urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii. Gmina
nie posiada informaciji o wystepowaniu udokumentowanych zt6z surowcéw minerainych i kopalin. Gmina Kowale
Oleckie nie wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zgodnie z art.8 ust.1
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. W/w dziatka nie jest ujgta w miejscowym planie odbudowy.
Dziatka nr 316/2 ma dostep do drogi gminnej publicznej i powiatowej, brak zjazdu. Dziatka potozona jest poza obszarem
objetym formami ochrony na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Zgodnie z informacja udzielong przez Wojewoédzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w
Etku, na ww. dziatce nie wystepuja zadne formy ochrony konserwatorskiej.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa dziatka nie jest
objeta formami ochrony przyrody, w rozumieniu art.6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu,
obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo- krajobrazowy.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Augustowie
na przedmiotowej dzialce nie wystepuja cieki wodne zaliczone do kategorii srodladowych wod ptynacych. Nie
istnieja przeciwskazania do trwatego rozdysponowania ww. nieruchomosci wynikajace z art.216 ust.2 Ustawy
Prawo Wodne oraz nie ma potrzeby przeprowadzania rozgraniczer geodezyjnych.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie ww. dziatka nie przylega
do granic pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i przez jej obszar nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych 12 miesiecy z
wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy



7 dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie
ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewédzkich w Olsztynie nie przewiduje sig obecnie budowy nowej
drogi wojewodzkiej, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowe]j dziatce. Ponadto podaje do wiadomosci, iz nie
zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drog Wojewédzkich w Olsztynie postgpowanie o wydanie decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie tej dziatki na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz w
najblizszych dwunastu miesiqcach nie zamierza wszczac takiego postepowania na podstawie ww. ustawy. W
zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog
wojewodzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Powiatowego Zarzadu Drog w Olecku nie zostato wszczete postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych oraz nie przewiduje si¢ w najblizszych 12-tu miesigcach
wystapienia z wnioskiem o wszczecie postgpowania o wydanie powyzszych decyzji w oparciu o ustawe z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olecku, w archiwum geologicznym Starostwa brak jest
dokumentacji geologicznej dotyczacej rozpoznania zt6z kopalin na ww. dziatce.

Zgodnie z pismem Warminsko- Mazurskiego Urzedu Wojewodzkiego w Olsztynie tut. Urzad nie posiada
rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzic, ze w stosunku do przedmiotowe]
nieruchomoéci byly zgtaszane roszczenia. Ponadto, aktualnie nie tocza sie przed Wojewoda Warminsko-
Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejgcie nieruchomosci
na rzecz Skarbu Panstwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Starostg Powiatu Oleckiego. Strony zobowigzane
beda do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec siebie
z 2adnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej réznicy
w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inngq powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic
na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie zlozy¢ oswiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki wchodzacej w sktad nabywanej
nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspbtwitasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie faczngq powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosowneao  oswiadczenia _w__ zakresie posiadanej na wiasnos¢ powierzchni uzytkéw rolnych.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszyweao oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.




Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity:
Dz. U z 2022 r poz 2329 ze Zm.) - kazdy nabywca meruchomosr:l Zasobu przed zgwarc;gm umowy
adsz enie c a ten cel ora
Wﬂw Osoba, ktora ztozyta meprawdmwe osmadczeme
podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie falszywego os$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.
KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wyma ia-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznoéci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskac¢ w Oddziale Terenowym KOWR
w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 25 tel. 89/52-48-841 oraz w Sekcji Zamiejscowej w Olecku - Lesk 20, tel.
87/52-34-310, w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni i AP azdzierni 2023 roku
w Urzedzie Gminy w Kowalach Oleckich, w Warmirnisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Warmirsko-
Mazurskiej Izbie Rolniczej Biuro Terenowe w Olecku, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie ul. Glowackiego 6, w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Olecku - Lesk 20 oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuia z prosba o wywieszenie na tablicy ogtoszen:
1. Urzad Gminy w Kowalach Oleckich

2. Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie

3. Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza Biuro Terenowe w Olecku
4. KOWR OT w Olsztynie

5. KOWR OT w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Olecku

Marcin Kazimierczux



