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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn
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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parfstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 507 z pézn. zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomogciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z p6zn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbtowego trybu
sprzedazy nieruchomos$ci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa i ich czesci sktadowych, warunkow
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoséci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ
nieruchomosci gruntowej zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, oz i w rebie Rogdz, gmin

Koztowo, powiat nidzicki, woj. warmirsko - mazurskie, pochodzacej z bytego PPGR w Lipowie.

Nieruchomoéé niezabudowana, potozona na terenie gminy Koziowo, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Rogé6z jako dziatka Nr 400/1 o powierzchni 0,1011 ha, z czego:
- grunty orne = 0,1011 ha, w tym: RIVb - 0,0636 ha, RV - 0,0375 ha.

wtym: 0,1011 ha uzytkéw rolnych.

Nieruchomoéé potozona jest w centralnej czeéci osady Lipowo w obrebie geodezyjnym Rogéz,
w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej oraz nieuzytkéw. Przedmiotowa dziatka ma ksztatt
zblizony do prostokata, teren dziatki ptaski. Dziaka jest nieuzytkowana, zachwaszczona,
w czesci wschodniej wystepuja niewielkie zakrzaczenia.

Dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej poprzez droge gminng wewnetrzng oznaczona jako
dz. nr 402 obreb Rogdz. Nabywajacy o$wiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest swiadomy,
ze nieruchomos$é posiada posredni dostep do drogi publicznej oraz ze nie wystapi ani nie bedzie
wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Biskupcu V Wydziat Ksiag Wieczystych Ksigga
Wieczysta Nr OL1N/00012740/8.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy w Koztowie przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy w Koztowie
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Nr LIX/437/2022 z dnia 27 czerwca 2022 r. przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi obszar rozwoju zabudowy
o funkcji mieszkaniowej z ustugami etap I.

Rada Gminy w Koztowie podjeta uchwate Nr XXVIII/192/2016 z dnia 30.11.2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Koztowo. Nie jest
planowana zmiana przeznaczenia terenu.

Ponadto Gmina nie posiada informacji 0 wystepowaniu w poblizu nieruchomoéci ztéz kopalin oraz informacji
0 zainteresowaniu lokalizacja elektrowni wiatrowych. Dla przedmiotowej dziatki nie byly wydawane decyzje
0 warunkach zabudowy i o ustaleniu celu publicznego. Dziatka nie jest objeta obszarem ,Natura 2000” oraz
nie znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu. Nieruchomo$é nie zostata objeta obszarem rewitalizacji
zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz nie jest ujeta w gminnej ewidencji
zabytkow.

Zgodnie z informacjq udzielong przez Bﬁhﬂﬂhﬂﬂml:ﬂs.&chmnﬁm.dmm przedmiotowa dziatka nie

jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. DZ. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy.

Zgodnie z informacja udzielona przez Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, przedmiotowa

dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw, nie jest usytuowana w zespole lub na obszarze objetym taka
ochrong, ale jest potozona na terenie zespotu dworsko-folwarcznego ujetego w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkéw. Ograniczenia w uzytkowaniu ww. nieruchomoéci wynikajq z obowigzujacych przepiséw,
w szczegdInosci art. 5, 31, 27, 36 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkamil (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z pézn. zm.) oraz art. 39 ust. 3 Prawa budowlanego (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 2351 z p6zn. zm.).

Na terenie przedmiotowej dziatki nie stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale maja do niej
zastosowanie art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.
U.z 2022 r., poz. 840 z pézn. zm.).

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa

dziatka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwiazku z czym, nie zachodzi konieczno$é rezerwy terenu tej
dziatki na potrzeby budowy drogi krajowej, a tym samym nie ma przeciwskazan do sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych 12 miesiecy z wnioskiem o wszczecie
postgpowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdég publicznych i nie
wszczeto postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia
27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowej
nieruchomosci.

Mﬁm_w_qjgm;kw&mm poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi

wojewddzkiej, ktoéra bytaby usytuowana na przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto podaje do wiadomosci,
iz nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji
o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie tej nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
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oraz w najblizszych dwunastu miesigcach nie zamierza wszczgé takiego postepowania na podstawie

ww. ustawy.
W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog

wojewodzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosci.

Powiatowy Zarzad Drég w Nidzicy poinformowat, ze przedmiotowa nieruchomosé nie przylega do zadnej

drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie RZGW w Warszawie na
nieruchomosci nie wystepuja wody powierzchniowe ptynace.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki poinformowat, ze nie posiada rejestréw ani dokumentéw
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszana
roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewodq Warmirisko-Mazurskim postepowanie
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie przedmiotowej nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa.

R

Za ukl rle rznu art. 2 pkt 5 ustawUUR uwaza sie grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom. -

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej
znajdujq sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne
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Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli' zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnoséci nastapi zmiana
przeznaczgnia gruntébw, Nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw zawartych
z Krajowym Os$rodkiem.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegétowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 27, tel. (89) 524-89-53.

&mmwm w Urzedzie Gminy w Koztowie, w W-MIR w Olsztynie, w W-MIR - Biuro
w Szczytnie, w KArajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6,
w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa.

Z-{cegaﬂ’ EKTORA
farcin Kazimierczuk

Urzad Gminy w Koztowie

W-MIR w Olsztynie

W-MIR Biuro w Szczytnie

KOWR O/T Olsztyn

KOWR O/T w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie
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Do wiadomosci:
- Warminisko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
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