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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

nieruchomos¢ nierolnga, zabudowana pofozong w:

obrebie Krzyzowice-Wierzbica, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie 1/2
udziatu w dziatce nr 178/5 AM-1

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,1521 ha z czego:

- grunty zabudowane o pow. 0,1521 ha w klasie B

Pgl/jv;tz'/fj; irr’71formacie podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw, nieruchomos$é potozona w I okregu

Stan nieruchomosci: dziatka potozona w Srodkowej czesci wsi Krzyzowice, przy ul. Gtdwnej, w sasiedztwie
rozwijajgcej sie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dojazd do dziatki zapewnia droga o nawierzchni
asfaltowej (ul. Gtéwna). Dziatka w ksztatcie foremnego wieloboku. Na nieruchomosci znajdujg sie trzy budynki w
awaryjnym stanie technicznym, kwalifikujgce sie do rozbidrki. Wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw, budynki w
Y udziatu stanowiq odrebny od gruntu przedmiot wifasnosci. Sposréod budynkéw wymieni¢ nalezy:
jednokondygnacyjny budynek mieszkalny o pow. zab. 172 m? oraz dwa jednokondygnacyjne budynki produkcyjne,
ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa o pow. zabudowy 73 m? i 131 m?. Nieruchomos¢ nieuzytkowana od wielu lat,
wystepujg pojedyncze zakrzaczenia i drzewa niepielegnowane i nie posiadajgce sortymentéw uzytkowych. Dobry
dostep do mediow.

Cena 1/2 udziatu w nieruchomosci wynosi: 185 500,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00034499/1 w Sadzie Rejonowym
dla Wroctawia-Krzykow.

Zagospodarowanie przestrzenne:
dla przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowice,

zatwierdzonym Uchwatq Rady Gminy Kobierzyce nr XLVI/870/2023 z dn. 24.02.2023 r. Zgodnie z zapisami MPZP,
przedmiotowa nieruchomosc¢ potozona jest na terenie oznaczonym na rysunku ,planu” symbolem: 7ZRM/MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. W obowigzujacym studium uwarunkowarn
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce dziatka potozona jest na terenie oznaczonym MN
- obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



Ponadto, Gmina podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany obecnie obowigzujgcego m.in. dla tej
nieruchomosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w miesigcu lipcu 2023 r. plan nie zostat
jeszcze zlecony do sporzadzenia pracowni urbanistycznej, w zwigzku z czym wodwczas prace nad nim sie nie
rozpoczety. Gmina nie planuje podja¢ uchwat zmierzajgcych do zmiany lub sporzadzenia nowego studium. Gmina
podjeta uchwate o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizowanego zgodnie z art. 8 ustawy z dn.
9.10.2015 r. o rewitalizacji, a takze uchwaty wyznaczajacej Specjalng Strefe Rewitalizacji, jednakze ww. dziatka
nie znajduje sie na zadnym z wymienionych powyzej obszaréw. Gmina zamierza przystapi¢ do opracowania
wiasnego Programu Rewitalizacji zgodnie z zapisami ustawy o rewitalizacji. Trwajq prace nad wyznaczeniem
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Kobierzyce. Zgodnie przyjetymi zasadami priorytetami
ustalonymi w Strategii Rozwoju Gminy Kobierzyce, gmina nie widzi potrzeby ustanawiania Specjalnej Strefy
Rewitalizacji. W obecnie obowigzujgcym studium i mpzp nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na
przedmiotowym obszarze nie planuje sie przebiegu lub modernizacji inwestycji drogowych o znaczeniu lokalnym
lub ponad lokalnym, ani innych inwestycji celu publicznego. Dla przedmiotowej dziatki nie wydano decyzji o
warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu:

Dziatka 178/5 znajduje sie na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego, ktéry stanowi zabytek i objety jest
ochrong konserwatorska zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.
Z tego tytutu w MPZP znajdujq sie nastepujace zapisy dotyczace obiektow zlokalizowanych w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej:

[...] Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej dla ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi KrzyZzowice
wraz z przysiotkiem Wierzbice, tozsamag z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktdrej obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

e nalezy przyznac pierwszeristwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

e przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjq, rozbudowa, przebudowg obiektéw istniejgcych wymaga sie
nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowej historycznej
zabudowy; w przypadku istniejgcego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spéjng
kompozycje z istniejagca czescia,

e nowa | przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg
przestrzennoarchitektonicznqg w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej —
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosSci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i
podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otwordw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

e nowa zabudowa nie moze przewyzszaé skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej,

e |okalizacja nowej zabudowy w obrebie dawnego zespotu folwarcznego mozliwa jest w miejscu
nieistniejgcych historycznych budynkdw, z nawigzaniem do historycznych obiektow w zakresie:
skali gabarytow, bryty, kompozycji elewacji oraz uzytych materiatow budowlanych i kolorystyki,

e obowigzujq nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy:

- nowe budynki dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 9m, druga kondygnacja w poddaszu,
bryta budynku na planie prostokgta (dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),

- w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowac dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 38° a 459, pokrycie dachu z dachdéwki ceramicznej w kolorze
ceglastym matowym, symetrie dachu dla budynkoéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty
budynku lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic), .-w obiektach historycznych, ktére
posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie formy i pokrycie historyczne wfasciwe dla
danego obiektu,

- budynki murowane; elewacje nalezy ksztattowac w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych,

w wystepujgcych na terenie wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,

w zakresie: podziatdw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatdw elewacyjnych, wymagane elewacje,

tynkowane lub ceglane,

- nalezy stasowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej kolorystyki
budynkéw: w odcieniach bieli, rozbielonych piaskéw, bezu,

e elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkdéw ochrony konserwatorskiej winny by¢ usuniete, lub
poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementéw
znieksztatcajacych zatozenie historyczne — btednych nasadzen zieleni,

e ustala sie zakaz realizacji ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; formg materiatem oraz
wysokoscig nalezy nawigzaé do lokalnych, historycznych ogrodzeri (murowane z elementami drewna,
metaloplastyki, nie wyzsze niz 1,60m),
ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych,
obowigzuje zachowania i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

e umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic

informacyjnych instytucji lub szyldéw w miejscach na to wyznaczonych, we wifasciwej, nie agresywnej .
formie,

.ustala sie zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,
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o Jokalizacje siloséw lub innych zbiornikdw na materiaty masowe dopuszcza sie na zapleczu dziatek,

w miejscach ostonietych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysokos¢ siloséw nie moze
przekracza¢ wysokosci zabudowy historycznej,

e ustala sie zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych z PCV (np. typu sidding),
elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w sposéb uwzgledniajacy zachowanie wartosci
waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu.

Dodatkowo ww. dziatka znajduje sie na terenie wsi o metryce sredniowiecznej oraz strefie ochrony zabytkéw

archeologicznych ujetej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne na w/w dziatce zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnos$laskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne
prowadzone s przez uprawnionego archeologa. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robdt
niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyskaé pozwolenie
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych
metodg wykopaliskowg przez uprawnionego archeologa na koszt Inwestora.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie:
Dziatka nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roziozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie spilaty
kwoty naleznosci rozkladanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- dla obu nieruchomosci minimalna wptata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na
okres splaty nie dluzszy niz 5 lat;

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegélnych warunkow rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegolnosci od speilnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznos$ciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedfozenia zabezpieczenia spfaty kwoty naleznosci roziozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spoétdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefa ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw
wyszczegoblnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostang podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogloszeniu.

UWAGA:

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 24.10.2023 r. do 08.11.2023_roku w
sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Kobierzyce, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroctawiu,
OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, Sotectwie wsi Krzyzowice oraz
Wierzbica, na stronach internetowych www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu, ul.
Kunickiego 2. Kontakt do osoby prowadzacej sprawe — tel: 502 792 151 lub mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl.

54-616 Wroctaw, ul. Kunickiego 2, 71/ 35 63 919, www.gov.pl/web/kowr




