Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

ZSI.WA.WKUIGZ.4240.4657.1.4657.2023.KK Warszawa, dnia 24 pazdziernika 2023r.

OGLOSZENIE

NrWZ/114/057/2023

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W WARSZAWIE

dziatajagc na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 2329 ze zm.) podaje do publicznej
wiadomosci, ze ogtasza:

WYKAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY
POLOZONYCH NA TERENIE OBREBU KOZIETULY NOWE, GMINA
MOGIELNICA, POWIAT GROJECKI, WOJ. MAZOWIECKIE

Podstawowe informacje o nieruchomosci - oznaczenie i powierzchnia nieruchomosci
wedtug danych z ewidencji gruntéw:

Pozycja 1

Nieruchomosci zabudowane, oznaczone w ewidencji gruntéw jako dziatki o nr: 243/8, 243/15,

243/16, 244/14, 244/17, 244/18, 244/19 i 244/20 o tacznej powierzchni 29,8817 ha,

potozone w obrebie 0021 Kozietuly Nowe, gmina Mogielnica, powiat gréjecki, dla ktorych

prowadzone sa ksiegi wieczyste nr: RA1G/00041880/5 i RA1G/00098145/5 przez Sad Rejonowy

w Gréjcu, w tym:

- grunty rolne zabudowane - 2,09 ha (w tym: Br-RIIla - 2,09 ha);

- inne terny zabudowane - 0,2052 ha (w tym: Bi - 0,2052 ha);

- grunty orne - 11,9991 ha (w tym: RII - 1,5005 ha, RIIla - 10,1086 ha, RIIIb - 0,3900 ha);

- {3ki trwate - 1,4485 ha (w tym: LIII - 1,4485 ha);

- pastwiska trwate - 2,1656 ha (w tym: PsIII - 2,1656 ha);

- sady - 3,256 ha (w tym: S-LIII - 0,0360 ha, S-RIIla- 3,2200 ha);

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych: 3,9975 ha (w tym: Lzr-RII - 0,4169
ha, Lzr - RIIla- 2,4606 ha, Lzr - LIII- 0,93ha, Lzr — PsIII- 0,1900 ha);

- lasy - 0,4196 ha (w tym: LsIV - 0,4196 ha);

- grunty pod rowami - 0,1706 ha (w tym: W-PsIII - 0,1000 ha, W-RIIla - 0,0300 ha, W-RIIIb -
0,0100 ha, W-LIII - 0,0200 ha, W-LsIV - 0,0106 ha);

- nieuzytki - 4,1296 ha (w tym: N - 2,9496ha).

00-095 Warszawa, Plac Bankowy 2, tel.: 22 531-15-90, www.gov.pl/web/kowr/
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W sktad nieruchomosci wchodza budynki i budowle o funkcji uzytkowej:

- budynki mieszkalne (w tym budynek zabytkowego patacu) zlokalizowane na dziatkach nr: 243/16
i 244/16;

- pozostate budynki niemieszkalne, budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla
rolnictwa (w sktad wchodza: chlewnie, wiaty, stodota, garaz, waga, magazyn zbozowy, obora,
stajnia, hydrofornia, gorzelnia), zlokalizowane na dziatkach nr 243/8 i 244/20 - stan budynkoéw zly
i bardzo zty.

Czes¢ nieruchomosci stanowiaca dziatki nr: 243/16 (czesc), 244/18 (czesc€) i 244/14 (czesc)
w Kozietutach Nowych, znajduje sie na terenie ochrony konserwatorskiej ,,zespotu patacowo -
parkowego w Kozietulach”, wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 548/A/97

Cena wywotawcza nieruchomosci — 3 310 000,00 zt

(stownie: trzy miliony trzysta dziesiec¢ tysiecy ztotych)

W cenie ujete sg koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Dostawa zwolniona z podatku VAT.

Nieruchomosci posiadajgq dostep do drogi publicznej.

Nieruchomosci nie sg objete aktualnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz nie jest wymagane jego sporzadzenie na podstawie art. 14 ust.7 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica,
zatwierdzonym uchwatq nr LVII/253/2018 z dnia 12.04.2018r.

- dziatki nr: 243/8, 244/14, 244/17, 244/18, 244/19, 244/20 potozone w obrebie Kozietuty Nowe
znajduja sie na terenach parkéw podworskich z dworami i patacami - symbol ZP/P;

- dziatka nr 243/15 potozona w obrebie Kozietuty Nowe znajduje sie na terenach {ak zalewowych
i pastwisk — symbol OR oraz na terenach produkcji rolnej - symbol R;

- dziatka nr 243/16 potozona w obrebie Kozietuty Nowe znajduje sie na terenach produkcji rolnej -
symbol R oraz na terenach wdd powierzchniowych — symbol W.

W budynku zabytkowego patacu znajdujq sie 2 lokale mieszkalne, objete umowami najmu, zawartymi na
czas nieokreslony.

- lokal mieszkalny o powierzchni 39,70 m? sktadajacy sie z 1 pokoju, kuchni i przedpokoju,

- lokal mieszkalny o powierzchni 36,67 m? sktadajacy sie z 2 pokoi i kuchni.
Najemcom ww. lokali mieszkalnych zostaty ztozone propozycje lokali zamiennych.

Dla nieruchomosci zostaly wydane zalecenia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow dotyczace:

- w terminie do 31.12.2025r. przeprowadzi¢ roboty budowlane w budynku patacu w Kozietutach, gm.
Mogielnica, dz. ew. nr 243/16 obejmujace:

1. remont wiezby z dopuszczalng wymiang pojedynczych elementéw w ztym stanie technicznym oraz jej
impregnacje zabezpieczajacq przed ogniem oraz korozjg biologiczng,

2. wykonanie nowego pokrycia dachowego z blachy ptaskiej uktadanej na rgbek stojacy,

3. remont $cian zewnetrznych, polegajacy na osuszeniu i odgrzybieniu zawilgoconego i porazonego
biologicznie muru, napraw konstrukcyjnych muru, w zakresie reperacji oraz przemurowan w obrebie
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wystepujacych spekan, uszkodzen, ubytkdw, zarysowan oraz uzupetnienie oraz reperacje tynkow, wraz z
konserwacjq i odtworzeniem brakujgcego detalu architektonicznego,

4. wykonanie izolacji przeciwwilgociowej scian budynkdw,

5. remont komindw, z zakresie reperacji oraz przemurowan w obrebie wystepujacych spekan, uszkodzen,
ubytkdéw, zarysowan,

6. remont lub wymiana drewnianych stropéw na drewniany o takiej samej konstrukcji,
7. wykonanie obrobek blacharskich rynien i rur spustowych.

- w terminie do 31.12.2023r. wykonanie prac pielegnacyjnych i porzadkowych na terenie zabytkowego
parku w Kozietutach.

Na wniosek nabywcy, cene sprzedazy nieruchomoséci wpisanej do rejestru zabytkéw obniza sie nie

wiecej niz o 50%, jezeli nabywca zobowigze sie do dokonania na tej nieruchomo$ci, w terminie
okreslonym w umowie sprzedazy, nie dtuzszym jednakze niz 5 lat od dnia jej zawarcia, naktadow
w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny sprzedazy tej nieruchomosci.

Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw stanowi pomoc de
minimis, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006 r.
w sprawie stosowania art. 87 i 88 Traktatu do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L. 379 z 28.12.2006 r.,
str.5, z pézn. zm.)

Jezeli nabywca przedmiotowej nieruchomosci nie dokona na tej nieruchomosci naktadow
w wysokos$ci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny jej sprzedazy w terminie okreslonym w umowie
sprzedazy jest on obowigzany w terminie 30 dni, od dnia uptywu tego terminu, zaptaci¢ na rzecz KOWR
okreslong w umowie kwote, o ktdrg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci.

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw nie zaptaci w w/w terminie na rzecz
KOWR, okreslonej w umowie kwoty, o ktdrg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci, KOWR
przystuguja odsetki ustawowe za okres liczony od pierwszego dnia po uptywie terminu zaptaty do dnia
zapfaty.

Warunkiem obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oprécz w/w
zobowigzania jest:

1) zobowigzanie sie do przedtozenia najpdzniej w terminie 14 dni po uptywie terminu wyznaczonego w
umowie sprzedazy na dokonanie naktadéw na tej nieruchomosci:

a) dokumentow okreslajacych zakres rzeczowy i warto$¢ poniesionych naktadéw na realizacje zalecen
organdéw ochrony zabytkdw w wysokosci nie nizszej niz kwota wynikajaca z tej obnizki,

b) zaswiadczenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, ze zakres rzeczowy naktaddéw wykonany zostat
przez nabywce w ramach realizacji zalecen organdéw ochrony zabytkéw dotyczacej nabytej nieruchomosci
zabytkowej,

2) przedtozy na rzecz KOWR zabezpieczenie ewentualnego roszczenia o zwrot kwoty obnizenia, przy czym
suma zabezpieczenia nie moze by¢ nizsza od kwoty obnizenia.

Formy zabezpieczenia i rodzaj dokumentéw do w/w zabezpieczenia okresla § 25 ust 2
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych,
warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek
szacunkowych gruntéw.

KOWR nie przewiduje roziozenia na raty ceny sprzedazy ww. nieruchomosci i nabywca bedzie
zobowigzany do zaptaty catej ceny jednorazowo gotéwka na wskazane konto, najpdzniej w dniu
poprzedzajacym zawarcie umowy sprzedazy.

KOWR informuje, iz na podstawie art. 29 ust. 1, ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2243) uprawnionym podmiotom

3z6



przystuguje prawo pierwszenstwa nabycia. Po uprzednim udokumentowaniu i stwierdzeniu istnienia
prawa pierwszenstwa KOWR ztozy odrebne pisemne zawiadomienie.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia
uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Powierzchnie uzytkdéw rolnych, o ktdérych mowa powyzej, ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego
przez nabywce nieruchomosci rolnej.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.

W przetargu nie moga bra¢ udziatu podmioty, ktére:

- posiadajg zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa,
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Ilub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego a w szczegodlnosci zalegajq z uiszczeniem podatkow, optfat lub
sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskaty one
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu, lub

- w okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wtadajg lub wiadaty nieruchomosciami Zasobu bez
tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka nieruchomosci tych nie opuscity albo podmioty,
w ktorych sg wspdlnikami badz w organach ktérych uczestnicza osoby, ktére wiadajq lub wiadaty
nieruchomosciami Zasobu bez tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka nieruchomosci tych
nie opuscity.

Zgodnie z art. 29b ust. 1, kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy
sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkédw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

KOWR sprzedaje nieruchomosci zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji
gruntow i budynkow wydanym przez wtasciwe dla danego terenu starostwo powiatowe. Nabywca bedzie
zobowigzany do ztozenia os$wiadczenia, ze zrzeka sie wszelkich roszczen wobec KOWR z tytutu
ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkdw oraz ewentualnej rdéznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w wypisie z ewidencji gruntow i budynkdéw i wyrysie z mapy ewidencyjnej wydanym przez
starostwo powiatowe.

Okazanie punktow granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt nabywajacego.
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Warszawie zastrzega sobie mozliwos¢
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci
nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw w planie zagospodarowania przestrzennego, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkow wynikajgacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
KOWR przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, od dnia nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Warunki i miejsce przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w ogtoszeniu o przetargu.
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Do sprzedazy nieruchomosci objetej niniejszym wykazem wymagane jest uzyskanie
szczegllnego pelnomocnictwa Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia

Rolnictwa.

Warunki i miejsce przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w ogtoszeniu o przetargu.

Szczego6towe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem sprzedazy mozna uzyskacé
w Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Warszawie, Plac Bankowy
2- pietro 3¢, tel. 22 531 15 90.

Ogtoszenie niniejsze zostato wywieszone na tablicach ogtoszen w siedzibach:

1. Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziatu Terenowego w Warszawie, Plac Bankowy 2, pietro
3c

Urzedu Gminy i Miasta w Mogielnicy, ul. Rynek 1, 05-640 Mogielnica,

Mazowieckiej Izby Rolniczej Oddziat w Radomiu, ul. Wolnos$¢ 10b, 26-610 Radom,

Sotectwa wsi Kozietuty Nowe,

5. Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem w Kozienicach, ul. Sportowa 2, 26-900 Kozienice

Pwn

oraz opublikowane na stronach internetowych: https://www.gov.pl/web/kowr oraz

https://www.nieruchomoscikowr.gov.pl/.

w dniach od 26.10.2023 r. do 10.11.2023 r.

Potwierdzam wywieszenie ogtoszenia w dniach od 26.10.2023 r. do 10.11.2023 .

Potwierdzam wywieszenie ogtoszenia w dniach od 26.10.2023 r. do 10.11.2023 .

Potwierdzam wywieszenie ogtoszenia w dniach od 26.10.2023 r. do 10.11.2023 .
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Potwierdzam wywieszenie ogtoszenia w dniach od 26.10.2023 r. do 10.11.2023 .

Potwierdzam wywieszenie ogtoszenia w dniach od 26.10.2023 r. do 10.11.2023 .
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