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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WKUZ.GZ.4240.349.2023.RK.11. Olsztyn, 20.10.2023 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnogci Rolnej Skarbu Panstwa, oraz o zmianie niektorych
ustaw (t.j. Dz. U. 2022 poz. 507 ze zm.), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U.2022 poz. 2329 ze zm.)
oraz ustawg z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022, poz.
2569 ze zm.), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy pochodzacej ze zlikwidowanego
KPGR w Ksigzym Dworze, potozonej w wojewddztwie warminisko — mazurskim, powiecie dziatdowskim gmina
Dziatdowo, obreb Burkat.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem z dnia 29.05.2023r znak: DNI.mr.623.3.2023

zgode na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci.

OPIS NIERUCHOMOSCI

razit

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomodcé gruntowa niezabudowana, pofozona w obrebie Burkat gmina
Dziatdowo, oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka Nr 392/3 o powierzchni 4,5947 ha w tym:

- grunty rolne: 4,5489 ha, w tym: RV - 4,3173 ha, RVI - 0,2316 ha

- pastwiska trwatle: 0,0458 ha, w tym: PsIV

W tym: 4,5947 ha uzytkdw rolnych.

z udziatem 1/3 wdz. Nr 392/6 o powierzchni 0,7650ha, w tym:

- grunty rolne: 0,4726 ha, w tym: RIVb - 0,0046 ha, RV - 3648 ha, RVI - 0,1032 ha

- pastwiska trwate: 0,2924 ha, Ps IV

W tym 0,7650 ha uzytkéw rolnych.

Dla dziatek prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Dziatdowie ksiega wieczysta o nr EL1D/00036364/2.

W xomor

Opis nieruchomosci.

Dziatka potozona jest w bezpogrednim sgsiedztwie granic administracyjnych miasta Dziatdowo, przy
ul. Przemystowej. Najblizsze sasiedztwo dziatki stanowiq istniejace zaktady przemystowe m.in. producent
opakowan Heinz Plastics, producent prefabrykatéw z betonu i zelbetu KOMBET, producent tworzyw sztucznych
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Tae Sung Electronics Poland. W niewielkiej odleglosci od dziatki znajduje sie¢ market budowlany oraz droga
wojewédzka nr 545 - wyjazd z Dziatdowa w strong Nidzicy i drogi ekspresowej nr 7.

Wéit Gminy w Dziatdowie w pi$mie z dnia 14.09.2022 roku raswiadcza, w oparciu o ustalenia w Migjscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dziatdowo uchwalonym Uchwata Nr V/27/03 Rady Gminy
Dziatdowo z dnia 21 lutego 2003r roku, ze dziatki nr 392/3, 392/6 obreb Burkat oznaczone sg w MPZP
symbolem:

P — tereny przemystu, baz rolniczych i hodowli.

W obowigzujacej zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dziatdowo uchwalonej Uchwaltg, Nr LIII/416/22 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 22.04.2022r przedmiotowe
dziatki zlokalizowane sg w strefie 17SPR - strefa potencjalnego rozwoju.

Zarzad Drog Wojewddzkich poinformowat, Ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktora
bytaby usytuowana na dziatkach nr 392/3, 392/6 obreb Burkat. Nie wystapit i bgdzie wystgpowat o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowej dziatki. Nie jest wymagana

rezerwa terenu pod inwestycjg.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata, ze teren dziatki nie przylega do granicy pasa
drogowego drogi krajowej oraz przez teren dziatkl nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W
zwigzku z powyziszym nie zachodzi koniecznodé rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég
krajowych.

Zarzad Drég Powiatowych w Dzialdowie poinformowat, ze nie dziatki nr 392/3, 392/6 obreb Burkat nie
graniczg z droga powiatowa,

Zgodnie z informacjg podana przez RDOS dziatki 392/3, 392/6 obreb Burkat nie sa zlokalizowane w granicach
obszaru Natura 2000, obszaru chronionego krajobrazu ani rezerwatu przyrody,

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow poinformowat, ze na dziatkach nr 392/3, 392/6 obreb Burkat nie
zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru

zabytkow lub ujete w wojewodzkiej ewidenc zabytkow.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ciechanowie poinformowato, ze na dziatkach
nr 392/3, 392/6 obreb Burkat nie wystepuja érédladowe wody ptynace oraz urzadzenia melioracji wodnych.

Starostwo Powiatowe w Dziatdowie poinformowata, ze nie wydawat koncesji na poszukiwanie, rozpoznawanie
lub wydobywanie kopalin pospolitych z dziatek nr 392/3, 392/6 oraz nie dysponuje informacjami w zakresie
wystepowania zt6z kopalin pospolitych na przedmiotowych dziatkach.

Dziatka nr 392/4 w obrebie Burkat stanowi przedmiot umowy zawartej z:

Dzialka nr 392/3 w obrebie Burkat stanowi przedmiot umowy zawarte]j z:

- HEINZ PLASTIC Sp. z 0.0 na udostgpnienie gruntu pod budowe i eksploatacje przez linii hapowietrzno-
kablowej SN-15kV wraz z odfgcznikiem,

- TADEA Sp z 0.0. z/s w Gdyni na udostepnienie gruntu pod budowg linii eSN (éredniego napiecia),

- Energa Operator S.A Plock na udostepnienie gruntu pod budowe linii eSN ($redniego napiecia),

- EASYNET.PL Spéta z 0.0. z/s w Mlawie udostepnienie gruntu pod budowe i eksploatacje siecl urzadzen
telekomunikacyinych e postaci linii kablowe] Swiatlowodowej.

W w/w umowach ustalone zostaty zasady udostepnienia przedmiotowei dziatki oraz kwestle dotyczace
ustanowlenia stuzebnosci przesytu. Nabywaijacy z dniem podpisania umowy sprzedazy przedmiotowe]
nieruchomoécl wstapi w_prawa i obowiazki Krajoweqo Ofrodka Wsparcia Rolnictwa wynikajace z zawartej z
inwestoram UMowy.
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rzepisy ustawy z dnia_19 pazdziernika

I
1991 roku, o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Pafstwa.

Naleznoéé z tviutu sprzedazy nieruchomoéci platha w _petnej wysokosci przed
i i i i zy lub_ Kraj

odpisaniem notarialnej umowy sprzedaz 1) Osrodek Wparcia Rolnictwa

moze roztozy¢ splate naleznoséci na roczne raty na nizej opisanych warunkach.

Na wniosek wiarygodnego nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozy¢ splate
naleznos$ci za nabywana njeruchomoéé na roczne raty, na okres nie diuzszy niz 15 lat (wraz z
pierwsza_wplatg), jesli przed zawarciem umowy sprzedazy nabywca nieruchomosci wplaci co
najmniej 10% jej ceny i przediozy zabezpieczenie splaty kwoty naleznosci rozlozonej na raty, a
jego sytuacja finansowa pozwala na spiate tej naleznosci.

- -

Warunki rozkladania ceny sprzedazy na raty requluje roz orzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegbtowych warunkdw roziktadania na raty naleznosci z tytuhu
sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wlashosci Rolnej Skarbu Pafistwa oraz wysokosci  oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 23 lutego 2012r., poz. 208).

Cena sprzedazy lub pierwsza wptata w przypadku roztozenia na raty ceny nieruchomoéci podlega zaptacie w

petnej wysokosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.. Warunek wplaty uznaje sie za speiony
jesli drodki pieniezne znajduja sie na rachunkuy bankowym Oddziatu w dniu zawarcia aktu notarialnego,

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomoséci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomoéci. Osoba, ktéra zioizy nieprawdziwe o$wiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego odwiadczenia.

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy- sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastapic,

jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1} bedacych whasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zascbu nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspotwhasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci roinych

odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnodei takich nieruchomoéci, a w przypadku wspdiwlasnodci facznej

uwzglednia sig taczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwiasnosci,

2. do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczhe, o ktdérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022, poz. 2569 ze zm) za uzytki rolne uwaza sie grunty orne, sady, tgki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustaleniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdiwtasnosci uwzglednia sie
powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w
przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia si¢ faczng powierzchnie nieruchomodci rolnych stanowiacych
przedmiot wspotwiasnoéci.
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Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci.
Osoba, ktora zloizyla nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywych
zeznafi. Skladajacy oswiadczenle jest zobowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
$wiadomy odpowledzialnosci karnej za zloZenie falszywego oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnoécl karnej za sktadanie fatszywych zeznan,

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyisze uprawnienie bedzie wpisane w dziale IIT ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomoscl. Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem
ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zostaé wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak |
w odniesieniu do poszczegdlnych jej czedci, niezaleznie kto bedzie wlwczas wlascicielem tej
nieruchomasci, gdy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

nastagpita  zZmiana przeznaczenia hieruchomosci na cele nierolne w  zwigzku
z uchwaleniem nowego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, zmiana
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w uchwalonym Ilub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nieruchomosc ta zostata przewidziana na cele nierolne,

podijeta zostata uchwala o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$é ma byé
przeznaczona na cele nierolne,

podjeta zostata uchwala o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos¢ przewidziana ma by¢ na cele nierolne,

wojewoda lub starosta wszczat postgpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej nieruchomosé
podiegataby wywlaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie whasnoscig odpowiednio Skarbu Paristwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

ujawniony zostal fakt, iz w skiad nieruchomosci wchodza ztoza surowcow naturalnych, ktére nie
zostaly uwzglednione przy okredlaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy wskazano konkretna lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomasci,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b} udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwiazku z zawarciem umowy
sprzedazy | przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwiazku z
ujawnieniem wilasnosci w ksiedze wieczystej,

¢) wartosci nakladéw na nieruchomos$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomoscl lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona
jako suma:

a) czeéci ceny catej nieruchomodci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartoéci odkupywanej czgsci
w wartosci catej nieruchomodci, okreslonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia ceny
sprzedaz, o ktorej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartoici nakladéw poniesionych na odkupowana czes¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa

odkupu, w wysokoéci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt. 4.

4) Naktady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. ¢) i ppkt. 3) lit. c) zostang uwzglednione

W

cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwieksza warto$¢ nieruchomosci Ilub jej czgsci

w stosunku do ceny okredlonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a) .

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomo$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaplata przez
KOWR ceny okredlonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2} lub ppkt. 3) zostanie uiszczona po
wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.
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Osoby zamierzajgce uczestniczyé w przetargu zobowiazane beda zlozy¢ odwiadczenie o przyjeciu bez
zastrzezen mozliwoéci wprowadzenia przez KOWR do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu, na
podstawie przepisow kodeksu cywilnego i zasad jego_wykonywania, zgodnie z warunkami okreslonymi w
niniejszym wykazie.

Zawiadomienie o zamiarze zbycia za cene i na warunkach podanych w zawiadomieniu, (ktérym
jest niniejszy wykaz) bedzie wiazace dla stron, o ile Dyrektor Generalny KOWR udzieli
szczegolowego petnomocnictwa na sprzedaz tej nieruchomoéci.

KOWR zastrzega mozliwosé Przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dia aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:http://w r.gov.pl/nieruchomosci/wyma ania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy KOWR przystugquje prawo pierwokupu

nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywajacego

w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetarqgu zostana podane

do publicznej wiadomosgci odrebnym ogloszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 17, tel. 89 524-88-40 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie tel. 23 698 07 80.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
96!\‘@ X ..‘3‘:?52*......2023, w Urzedzie Gminy w Dziatdowie, w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w
Dziatdowie,” w Biurze W-MIR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Biura W-MIR w Nowym Miescie Lubawskim
oraz w siedzibie Oddzialu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul, Gtowackiego 6,
Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Gminy w Dziatdowie /
Biuro W-MIR w Olsztynie, - o 2 .
OTBW-MIR w Nowym Miescie Lubawskim, <-ca DYREKTORA
KOWR OT Olsztyn SZ w Dziatdowie, é

ek Larhalp
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