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Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,
stanowigcych Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:
Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana potozona w:

obreb Lojowice, gmina Wiqzdéw, powiat strzelinski wojewddztwo dolnoslaskie dz. 52/4 AM 1
Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 1,3841 ha (uzytki rolne 1,3841 ha) z czego:
e grunty orne 1,3841 ha w klasach: RIlla - 1,3841 ha;

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00035128/5 przez Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Strzelinie.

Stan nieruchomosci:

Dojazd: Dojazd do dziatki prowadzi drogq gruntowg, wzdtuz potudniowej granicy, zjazd na potudnie z drogi o
nawierzchni asfaltowej.

Nieruchomos¢ ztozona z dz. 52/4 i 52/5 na catej powierzchni uzytkowana jest rolniczo — zasiew kukurydzy. Od
potnocy dziatki graniczg z rowem melioracyjnym, wzdtuz rowu wystepuja pojedyncze zakrzaczenia i drzewa.
Teren podmokty.

Potozenie i otoczenie: Nieruchomos$¢ potozona jest we wschodniej czeSci obrebu tojowice, w kompleksie
gruntow ornych, w odlegtosci okoto 700 m od potudniowej zabudowy mieszkaniowej miejscowosci tojowice i
tyle samo od zachodniej zabudowy miejscowosci Wawrzyszdw.

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego
Uchwatq rady Miasta i Gminy Wigzéw nr XXVIII/157/2012 z dnia 14.09.2012r. dziatka 52/4 w tojowicach
przeznaczona jest pod teren oznaczony symbolem: 3R — tereny rolnicze.

- przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

1) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza sie, na wniosek wfasciciela, zalesianie gruntéw rolnych spetniajgcych warunki okreslone w
przepisach szczegdlnych;

5) Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadcdw i operatordw istniejgcych sieci;

6) Dopuszcza sie lokalizacje komunalnych uje¢ wéd podziemnych (studni) oraz zwigzanych z nimi urzadzen
stuzgcych celom zaopatrzenia w wode;

7) Dopuszcza sie wypetnienie wystepujacych na terenach R zagtebien poeksploatacyjnych materiatem
mineralnym (z wytgczeniem odpaddw komunalnych) i rekultywacje w kierunku rolnym lub le$Snym;

8) Wzdtuz rowdw melioracyjnych zaleca sie realizacje biologicznej obudowy ciekéw w postaci zadrzewien i
zakrzewien, z zachowaniem warunkdéw dostepnosci do ciekdéw dla stuzb melioracyjnych;

9) Dopuszcza sie wydzielanie nowych gospodarczych drég transportu rolnego oraz likwidacje istniejgcych,
z zachowaniem warunku dostepnosci komunikacyjnej do terendw.
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Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29.06.2000 r. nr XVIII/195/2000 z poz. zm.), dziatka 52/4 obreb tojowice znajduje
sie na terenie oznaczonym symbolem: R- tereny rolnicze.

Zgodnie z opiniq uzyskang od Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dziatki nr 52/4 AM-1, obreb
tojowice, gm. Wiazdw, graniczy bezposrednio z ciekiem Potok tojowicki.

Rzeka Potok tojowicki zaliczana jest do $rédladowych wdd powierzchniowych stanowigcych wtasnosé publiczna,
w stosunku do ktérych zgodnie z art. 212 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne prawa
wiascicielskie sprawuja Wody Polskie. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy ww. ustawy
zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wdd powierzchniowych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar. Dziatka nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie nie planuje obecnie zadan inwestycyjnych w obrebie przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z opiniag Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu dla dziatki nr 52/4 obreb tojowice:
I w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

na wskazanej dziatce nie sq zlokalizowane obiekty budowlane ujete w ewidencji zabytkéw lub wpisane do
rejestru zabytkow.

II. w zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych:

ze wzgledu na pofozenie na terenie osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego, na obszarze
ujetym w wykazie zabytkow, dla obu dziatek obowigzujg nastepujgce ustalenia:

wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym
uzytkowaniem) nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzor
archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego archeologa.

Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskal przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych.

Cena nieruchomosci wynosi: 69.300,00 zt (stownie: sze$c¢dziesiat dziewieé tysiecy trzysta zlotych)
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - zw,

Cena nieruchomosci podlega zaplacie nie pézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Os$rodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub
pétroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na spfate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 10% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy a okres spfaty nie
dtuzszy niz 10 lat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegal bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdéw rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z zasobu wifasnosci Rolnej skarbu panstwa oraz wysokosSci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 roku poz. 208) w wysokosci stopy dyskontowej
stanowigcej stope bazowg ogtaszanq w komunikacie Komisji Europejskiej powiekszonq o 1 punkt procentowy.
Obecnie oprocentowanie wynosi 7,35 %.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegoblnosci od spelnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzanie sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;
braku posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
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finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Nabywca nieruchomosci ubiegajacy sie o roziozenie sptaty naleznosci na raty zobowigzany jest, wraz z
whnioskiem o roziozenie ceny sprzedazy na raty, do ztozenia dokumentéw wskazanych przez Krajowy Osrodek,
ktére stuza ustaleniu, czy jego sytuacja finansowa pozwala na spfate naleznosci roztozonej na raty
i na zabezpieczenie sptaty kwoty tej naleznosci.

W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty jako zabezpieczenia przyjmowane beda:

- hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym wraz
z petnomocnictwem do dysponowania $rodkami na tym rachunku; ustanowienie petnomocnictwa do
dysponowania rachunkiem bankowym; przystgpienie do dtugu; zlecenie przekazania $rodkéw z tytutu ptatnosci
obszarowych; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Ponadto nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu
postepowania cywilnego wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa co do obowiazku
zaptaty niesptaconej czesci ceny sprzedazy nieruchomosci, wraz z ustalonym oprocentowaniem oraz
odsetkami za opdznienie w zaptacie naleznosci, kosztami postepowania oraz kosztami egzekucji naleznosci.

Zastrzega sie prawo odmowy przyjecia zabezpieczenia uznanego za mato wiarygodne

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panistwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spédtdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione

na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 wtasciwos¢ organu w sprawach wspierania nowej inwestycji ust. 3 ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on
zadania okreslone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci, o ktéorych mowa w lit. a, potozonych w
granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony—lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosSci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do
podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Nieruchomos¢ objeta niniejszym wykazem przeznaczona jest do sprzedazy w trybie bezprzetargowym -
z mozliwoscig skorzystania przez podmiot uprawniony z pierwszenstwa w nabyciu, w oparciu o art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa w zwigzku
z art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych innych ustaw, a w przypadku rezygnacji z tego prawa - w
trybie przetargu, ktérego termin, miejsce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci odrebnym
ogtoszeniem.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 40a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek
moze nastgpié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢
wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego w
okresie pieciu lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.
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Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umdw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 15.11.2023 roku do 30.11.2023
roku w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta i Gminy w Wiagzowie, Dolnoslaskiej Izbie
Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, a takze
na stronie internetowej www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
KOWR (BIP). Ponadto wykaz zostat przestany do Sotectwa wsi Lojowice.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,
ul. Kunickiego 2 tel. 797-604-707
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