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Oddziat Terenowy we Wroctawiu termin publikacji od 15.11.2023 r. do 30.11.2023 r.
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Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,
stanowigcych Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

1. Nieruchomosé rolna, niezabudowana potozona w:
obreb Bychowo, gmina Zmigréd, powiat trzebnicki wojewddztwo dolno$laskie dz. 469/1 AM 1
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 1,48 ha (uzytki rolne 1,48 ha) z czego:
e Grunty orne 0,98 ha w klasach: RIVb - 0,38 ha; RV - 0,60 ha;

e aki trwate 0,48 ha w klasach: LV - 0,27 ha; tVI - 0,21 ha;
e wody pod rowami 0,02 ha w klasie: W-LVI

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1W/00045630/2 przez Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Trzebnicy.

Stan nieruchomosci:

Dojazd do nieruchomosci prowadzi drogq gruntowa, ktéra wyznacza jej pdtnocng granice. Dziatka w czesci
uzytkowana rolniczo, a w czesci poros$nieta trawami, trzcing, samosiejkami drzew lisciastych (brzoza). Przez
dziatke przebiega row melioracyjny.

Cena nieruchomosci wynosi: 54.000,00 zt (siownie: piecdziesiat cztery tysigce ztotych)
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - zw,

Dla przedmiotowych dziatek brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Bychowo. Zgodnie z zapisami ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zmigréd, uchwalonym uchwatg nr XII/73/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrze$nia 2007 r., z
pOzniejszymi zmianami:

Dz. 469/1 AM-1 Bychowo oznaczona jest symbolem 04.ZE.02 — teren trwatych uzytkow zielonych.
Dziatka lezy w granicy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, dziatka lezy w granicy projektowanego
specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATURA 2000 ,Ostoja nad Barycza” (PLH020041), dziatka lezy w granicy
zbiornika wéd podziemnych Pradolina Barycz - Gtogow”, dziatka lezy w granicy obszaru objetego powodzig w
1997 r.i 1979 r.

Dla terenéw ZE obowigzujg ustalenia — Tereny z przewagq trwatych uzytkéw zielonych;

1) dopuszcza sie — w ograniczonym zakresie — zadrzewienia i zakrzewienia Srodigkowe;

2) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;

3) dopuszcza sie — w sasiedztwie pasow wazniejszych drég — organizowanie miejsc postojowych dla
samochoddw (parkingi);
4) nalezy zachowal wszelkie akweny oraz grunty podmokte, wraz ze zwigzanymi z nimi zbiorowiskami

roslinnymi;
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5) zmiana zagospodarowania terenu nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposoéb nie wptynie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000;

6) wprowadza sie — z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zakaz zabudowy, w tym zagrodowej i innej zwigzanej z
produkcjq rolniczg.

Zgodnie z opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na przedmiotowej dziatce 469/1 AM-1,
Obr. Bychowo, gm. Zmigréd — nie wystepujg $rédladowe wody plynace, natomiast wystepujq urzadzenia
melioracji wodnych — réw melioracyjny o nazwie R-E-I. Ponadto teren objety zamiarem sprzedazy znajduje sie
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziq.

Biorac pod uwage powyzsze, pozytywnie opiniuje zamiar sprzedazy ww. nieruchomosci.

Zgodnie z obowigzujaca ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne nalezy stosowal oraz przekaza¢ nabywcy
ww. nieruchomosci nastepujace przepisy prawne i zalecenia:

a) Zgodnie z art. 205 Prawa wodnego, utrzymywanie urzadzenn melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wifascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnoscig spotki wodnej dziatajacej na
terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spétka wodna dziatajaca na terenie gminy
— do tej spotki lub tego zwigzku spdtek wodnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz
remont w celu zachowania funkcji urzadzern wodnych;

b) W przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntow odwadnianych przez urzadzenia melioracyjne, ze
sposobu rolniczego na zurbanizowany, moga nastapi¢ zmiany warunkéw hydrologicznych i sposobu
funkcjonowania tych urzadzen. Na terenach zurbanizowanych wystepuja znacznie wieksze i w krétszym czasie
sptywy wod opadowych z terenu do odbiornika. Dlatego tez, nalezatoby uwzglednic i przewidzie¢ koniecznos$¢
opracowania koncepcji przebudowy tych urzadzern, aby wyeliminowacé niekorzystny ich wplyw na tereny
sgsiednie przez ich podtapianie;

c) Wskazanym jest pozostawienie dla celdw konserwacji wzdtuz koryta rowu pasa terenu wolnego od
wszelkiej trwatej zabudowy, o szerokosci 4,0 m.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu na przedmiotowej dziatce nie stwierdzono dotychczas obecnosci
stanowisk archeologicznych, dziatka usytuowana jest poza historycznym uktadem ruralistycznym wsi Bychowo.
I. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkdéw archeologicznych.

Na przedmiotowej dziatce nie stwierdzono dotychczas obecnosci stanowisk archeologicznych. Jednakze w
przypadku rozdysponowania tego terenu i podjecia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy sie liczy¢
z mozliwoscig odkrycia nowych stanowisk archeologicznych. W zwigzku z powyzszym obowigzuja nastepujace
ustalenia:

w razie odkrycia podczas robdt ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
(badz przedmiotéw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, e sg zabytkami) Inwestor zobowigzany jest
przerwaé prace mogace uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢é go przy pomocy dostepnych Srodkdéw oraz
niezwtocznie powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang
podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W trakcie ewentualnych ratowniczych badan
archeologicznych wszelkie odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie w mysl przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajoweqo Osrodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub
potroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozkfadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 10% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy a okres spfaty nie

diuzszy niz 10 lat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegacé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdéw rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z zasobu wtasnosci Rolnej skarbu paristwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 roku poz. 208) w wysokosSci stopy dyskontowej
stanowigcej stope bazowg ogtaszang w komunikacie Komisji Europejskiej powiekszong o 1 punkt procentowy.
Obecnie oprocentowanie wynosi 7,35 %.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegdblnosci od speilnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkow:
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1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzanie sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. braku posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Nabywca nieruchomosci ubiegajacy sie o roziozenie sptaty naleznosci na raty zobowigzany jest, wraz z
whnioskiem o roziozenie ceny sprzedazy na raty, do ztozenia dokumentéw wskazanych przez Krajowy Osrodek,
ktore stuza ustaleniu, czy jego sytuacja finansowa pozwala na sptate naleznosci roztozonej na raty
i na zabezpieczenie sptaty kwoty tej naleznosci.

W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty jako zabezpieczenia przyjmowane beda:

- hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym wraz
z petnomocnictwem do dysponowania $rodkami na tym rachunku; ustanowienie petnomocnictwa do
dysponowania rachunkiem bankowym; przystgpienie do dtugu; zlecenie przekazania $rodkdw z tytutu ptatnosci
obszarowych; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Ponadto nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu
postepowania cywilnego wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa co do obowiazku
zaplaty niesptaconej czesci ceny sprzedazy nieruchomosci, wraz z ustalonym oprocentowaniem oraz
odsetkami za opdznienie w zapfacie naleznosci, kosztami postepowania oraz kosztami egzekucji naleznosci.

Zastrzega sie prawo odmowy przyjecia zabezpieczenia uznanego za mato wiarygodne

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione

na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktorych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 wtasciwos¢ organu w sprawach wspierania nowej inwestycji ust. 3 ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on
zadania okreslone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w
granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszeristwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony—lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajqg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do
podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Nieruchomos$¢ objeta niniejszym wykazem przeznaczona jest do sprzedazy w trybie bezprzetargowym -
z mozliwoscig skorzystania przez podmiot uprawniony z pierwszenstwa w nabyciu, w oparciu o art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa w zwigzku
z art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych innych ustaw, a w przypadku rezygnacji z tego prawa - w
trybie przetargu, ktérego termin, miejsce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci odrebnym
ogtoszeniem.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonaé Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.
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Zgodnie z art. 40a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek
moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé
wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego w
okresie pieciu lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umoéw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 15.11.2023 roku do 30.11.2023
roku w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Zmigrodzie, Dolno$laskiej Izbie Rolniczej
we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, a takze na stronie
internetowej www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).
Ponadto wykaz zostat przestany do Sotectwa wsi Bychowo.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,
ul. Kunickiego 2; tel. 797-604-707
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