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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W BIALYMSTOKU

dziatajac na podstawie art. 28 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z p6zn. zm.) oraz w oparciu
0 przepisy rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa i ich czesci
sktadowych, warunkéw obnizania ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz
stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092), podaje do publicznej wiadomoséci wykaz
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnoséci Roinej Skarbu
Panstwa, potozonej na terenie gminy Szudziatlowo, powiat sokdlski, wojewodztwo podlaskie.

I. Przedmiotem wykazu jest nizej okreslona nieruchomosc:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Szudziatowo, skfadajaca sie z dziatek oznaczonych
w ewidencji gruntow obrebu Harkawicze, o numerze: 21/3 o powierzchni 48,3572 ha i 21/4 o powierzchni
48,3572 ha. Dla przedmiotowej nieruchomos$¢ Sad Rejonowy w Sokotce IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr BI1S/00042735/1.

Wedtug danych z ewidencji gruntoéw i budynkdéw ogdina powierzchnia nieruchomosci wynosi 96,7144 ha,
w tym:
<> uzytki rolne - 84,9783 ha, w tym:
< grunty orna o facznej powierzchni 81,0822 ha, w tym klasy gruntéw: RIVa- 11,3886 ha, RIVb- 40,9830
ha, RV- 18,050 ha, RVI- 9,8056 ha,
< pastwiska trwate o tgcznej powierzchni 3,5449 ha, w tym klasy gruntow: PsIV- 2,202 ha, PsV- 1,3397
ha,
< grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych o facznej powierzchni 0,3512 ha, w tym klasy
gruntéw: Lzr-RV- 0,3228 ha, Lzr-RVI- 0,0284 ha,
% lasy o facznej powierzchni 9,4991 ha, w tym klasy gruntow: LsV- 9,4991 ha,
% nieuzytki o tacznej powierzchni 2,2370 ha, w tym klasy gruntow: N- 2,2370 ha,

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy potozona jest poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
w obszarze terendw rolnych i zadrzewionych, przy drodze lokalnej biegnacej w kierunku wsi Babiki.
Nieruchomos$¢ tworzg dwie sasiadujace ze soba dziatki, posiadajace ksztatt nieforemnych wielobokow
o bardzo duzej powierzchni i pofatdowanej konfiguracji, jednakze nie stwarza to probleméw w uprawie.

W obszarze nieruchomosci znajduje sie kilka mniejszych enklaw stanowigcych tereny zadrzewione i lesne,
w ktorych dominuje drzewostan sosnowy, czesciowo o walorach drewna uzytkowego. Pozostalg
przewazajacg czes¢ nieruchomosci tworza uzytki rolne.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérza Sokolskie
(nr rej. CRFOP: PL.ZIPOP.1393.0CHK.265).

Przedmiotowa nieruchomos¢ obcigzona jest wieloletnia umowa dzierzawy.

Cena nieruchomosci wynosi - 3 589 980 zi,

W cenie nieruchomosci ujete sa koszty przygotowania jej do sprzedazy.

Zgodnie z zaswiadczeniem znak GG.6727.120.2023 z dnia 15.09.2023 roku, wydanym przez Urzad
Gminy w Szudziatowie, przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z utratg waznosci z dniem 31.12.2003 roku. W nieobowigzujacym planie dziatki
wchodzgce w sktad przedmiotu sprzedazy figurowaly jako tereny do rolniczego wykorzystania.

Dla przedmiotowych dziatek Gmina Szudziatowo:
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- nie przystapita do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego,

- nie przystgpita do wprowadzenia zmian w ~Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego”,

- nie zamierza podejmowac czynnosci w sprawie uchwalenia lub zmiany zaréwno miejscowego planu, jak i
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- nie podjetfa uchwaty o wyznaczeniu obszaru rewitalizacji, Specjalnej Strefy Rewitalizacji i ustanowieniu na
rzecz Gminy prawa pierwokupu nieruchomodci potozonych a obszarze rewitalizacji.

Na przedmiotowych dziatkach:

- nie jest planowany przebieg jakichkolwiek tras komunikacyjnych (drég),

- nie wystepujq udokumentowane zfoza surowcéw mineralnych i kopalin,

- nie jest planowana budowa sitowni wiatrowych, baterii fotowoltaicznych oraz innych urzadzen do produkcji
energii elektrycznej z odnawialnych ?rédet energii,

- nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz nie zostala wydana
decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego i nie toczy sie postepowanie administracyjne w celu jej
wydania.

W ,Studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szudziatowo”
przedmiotowe dziatki figurujg jako tereny do rolniczego wykorzystania.

II. Pozostate informacje:

1) Nieruchomos¢ sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji
gruntéw i budynkéw, wydanym przez wilasciwe miejscowo starostwo powiatowe. Nabywajacy
zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze nie bedzie wystepowat z zadnymi
roszczeniami wobec sprzedajacego z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnig niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.

2) Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z p6zn. zm.), pierwszenstwo
w nabyciu ww. nieruchomosci, po cenie okreslonej powyzej, przystuguje dzierzawcy zbywanej
nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej 3 lat.

3) W zakresie pierwszenstwa nabycia nie stosuje sig art. 596-602 kodeksu cywilnego.

4) Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdq nowe istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdw wynikajacych z umdw zawartych z KOWR.

5) Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Pafstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z poézn. zm.), Nabywca, przed zawarciem
umowy sprzedazy, zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczenia, iz w wyniku nabycia przedmiotowej
nieruchomosci, taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

a) bedacych jego wiasnoscig nie przekroczy 300 ha oraz
b) nabytych kiedvkolwiek z Zasobu przez niego nie przekroczy 300 ha.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnodci karnej za sktadanie
fatszywych oswiadczen.

Sktadajacy oswiadczenie jest zobowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej treséci: ,Jestem
swiadomy(a) odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

6) Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z pdzn. zm.), Krajowemu O$rodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pafistwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka.

7) Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzenia do umowy sprzedazy
umownego prawa odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie kodeksu cywilnego.
Przedmiotowe prawo bedzie przystugiwaio KOWR przez okres 5 lat, liczac d dnia jej nabycia od KOWR z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

8) Zawiadomienie o zamiarze zbycia za cene i na warunkach podanych w zawiadomieni_u bedzie
wiazace dla stron, o ile Dyrektor Generalny KOWR udzieli szczegélnego petnomocnictwa na
sprzedaz tej nieruchomosci.

9) Zgodnie z art. 29b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomos’.ciafn?
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z p6zn. zm.), Nabywca ww. nieruchomospl
przed zawarciem umowy sprzedazy zobowigzany bedzie do ziozenia o$wiadczenia o pochodze’m_u
$rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.



Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych os$wiadczen.

Skfadajacy oswiadczenie jest zobowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
swiadomy(a) odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.” Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

10) Nabywce w akcie notarialnym zobowigze sie do:
1. nie przenoszenia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia

nieruchomosci oraz do prowadzenia na niej w tym okresie dziatalnosci rolniczej, a w przypadku oséb
fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci, w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 1 UKUR,
2. nie ustanawiania w okresie o ktérym mowa w pkt 1, hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu na
rzecz innych podmiotéw niz KOWR,
3. zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:
a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek z zobowigzan, o ktorych mowa w pkt
1i2, albo
b) ztozenia nieprawdziwego o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 29b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z pézn. zm.),
4. poinformowania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1, o zamiarze zbycia nabytej nieruchomosci,
w przypadku, gdy KOWR nie przystuguje prawo pierwokupu albo zachodzi przypadek, o ktorym mowa
w art. 4 ust. 4 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.

11) O ile przedmiotowa nieruchomog$é nie zostanie sprzedana a zasadach okreslonych wyzej, albo co do
ktdérej przepisy te nie majg zastosowania, podlega sprzedazy w trybie publicznego przetargu ustnego
(licytacyjnego) z tym, ze nieruchomodci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie
przetargu, w ktérym moga uczestniczyé wytacznie podmioty, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3b ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parfstwa (t.j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 2329 z pbzn.
zm.).

Szczegotowe informacje o nieruchomoéci mozna uzyska¢ w OT KOWR w Biatymstoku Sekcji Zamiejscowej
w Suwatkach przy ulicy Sportowej 22, pigtro I, pokdj 26 (tel. 87 562 79 75, 506 176 679), w godz. od 8:00
do 15:00 kazdego dnia roboczego.

Niniejsze wykaz podlega opublikowaniu przez okres co najmniej 14 dni przed dniem rozpoczecia przetargu,
tj. od dnia 06.11.2023 roku do dnia 20.11.2023 roku na tablicy ogtoszen w siedzibie:

1) Urzedu Gminy w Szudziatowie,

2) Sofectwa wsi Harkawicze,

3) Podlaskiej Izby Rolniczej w Porostach,

4) Podlaskiej Izby Rolniczej Biuro Powiatowe w Sokotce,
5) KOWR OT w Biatymstoku,

6) SZ w Suwatkach,

oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
(www.nieruchomoscikowr.qov.pl/nieruchomosci/ofertv).




