Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Bystrym

OLS.WKUZ.BY.4240.34.2023.RZ.2 Bystry, dnia 20.10.2023 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
507 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z p6zn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomoéci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej na terenie gminy
Wegorzewo, powiat wegorzewski, woj. warmifisko - mazurskie pochodzacej z bytego Panstwowego
Gospodarstwa Rolnego w Madkach.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomoéé zabudowana, potozona w gminie Wegorzewo, obreb Prynowo, oznaczona w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 356/29 o powierzchni 0,0509 ha (uzytki rolne: 0,0509 ha), w tym: grunty orne -
0,0509 ha, w klasie: RIIIb-0,0509 ha.

Nieruchomo$¢ pofozona jest we wsi Macki, ktéra jest osadq bytego PGR, pofozong w odlegtosci okoto 2 km
od miasta powiatowego Wegorzewo. Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomoéci stanowiq dziatki ogrodowe |
zwarta zabudowa wsi. Nieruchomo$¢ nie uzytkowana, poro$nieta trawami i chwastami. Nieruchomosé nie
posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, wobec czego Nabywca wilasnym staraniem
i na wiasny koszt bedzie musiat zapewnic sobie dostep do drogi i w zwiazku z tym nie wnosi i nie
bedzie wnosit Zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu. Nabywajacy zobowiazany
bedzie ztozyé w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenie, ze nie wnosi i nie bedzie wnosit z
tego tytutu zadnych roszczen. Dziatka posiada poéredni dostep do asfaltowej krajowej drogi publicznej
nr 63 oznaczonej nr geodezyjnym 12/1 przez droge gminng nie posiadajgcq statutu drogi publicznej
(wewnetrzna) o nr geodezyjnym nr 356/8.

W Sadzie Rejonowym w Gizycku, Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Wegorzewie dla w/w
nieruchomosci powadzona jest Ksigga Wieczysta nr 0OL2G/00010947/5.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Burmistrza Wegorzewa wymieniona wyzej nieruchomos$é nie jest objeta
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegorzewo
(uchwalonej Uchwata Nr XVII/134/2016 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27 stycznia 2016 r.) dziatka
potozona jest w strefie III - ,rolniczej” obejmujacej tereny o wiodacej funkcji rolniczej, podstrefie 111 A.
Dziatka oznaczona jest na rysunku studium, jako tereny wielofunkcyjne o niskiej intensywnosci potozona w
obszarze zwartej zabudowy wsi. W strefie III ,rolniczej” okredla sie nastepujace kierunki i zasady dziatania:
gtéwne funkcje obszaru - rolnicza i osadnicza; z uwagi na bezposrednie sasiedztwo Wielkich Jezior
Mazurskich, gtéwnego zbiornika wod podziemnych miasta Wegorzewo w granicach podstrefy III A i III B
preferuje sie rolnictwo ekologiczne z duzym udziatem uzytkéw zielonych, agroturystyke oraz inne funkcje
uzupelniajace o charakterze nieucigzliwym.

Dziatka nie jest objeta obowiazujaca decyzja o warunkach zabudowy ani decyzjg ustalajacq lokalizacje
inwestycji celu publicznego. Gmina Wegorzewo nie podjeta uchwaty o przystgpieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie podjeta uchwaty o przystapieniu do zmiany



studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nie planuje podjecia takich
dziatan. Przedmiotowy teren nie jest objety miejscowym planem odbudowy, a takze nie jest objety
obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecnie nie jest
realizowana ani nie jest planowana do realizacji inwestycja drogowa zwigzana z budowg lub rozbudowa
gminnych drég publicznych na tym terenie. Dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani na
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, a takZe na terenie specjainej strefy ekonomicznej.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie w/w nieruchomosé nie jest
potozona w granicach obszaru Natura 2000 ani rezerwatu przyrody, jednakze potozona jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i Wegorapy, w stosunku do ktérego obowigzujg zapisy
rozporzadzenia Nr 49 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i Wegorapy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. nr 108, poz. 1831).

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie informuje, ze na dziatce
nr 356/29, obreb Prynowo, gmina Wegorzewo nie wystepuja urzadzenia melioracyjne i powierzchniowe wody
ptyngce. Dziatka nie graniczy z wodami ptynacymi wymagajacymi wydzielenia geodezyjnego.

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elku informuje, ze na
przedmiotowej dzialce brak jest zabytkowych obiektow nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych
objetych ochrong konserwatorska.

Zarzad Drég Powiatowych w Ogonkach informuje, iz przedmiotowa dziatka nie graniczy z pasem
drogowym drogi powiatowej, ktérej zarzadca jest Zarzad Powiatu w Wegorzewie, a przez obszar
przedmiotowej dziatki nie jest planowany nowy przebieg drég powiatowych.

Zarzad Drog Wojewddzkich Rejon Drég Wojewddzkich w Olecku informuje, ze dziatka nr 356/29 w
obrebie geodezyjnym Prynowo, gmina Wegorzewo nie graniczy z pasami drég wojewddzkich i nie lezy w ich
sgsiedztwie. Nie przewiduje sie réwniez budowy nowych odcinkéw droég wojewddzkich, ktére moglyby
przebiega¢ przez w/w dziatke lub z nig graniczy¢. Ponadto nie zostato wszczete, na wniosek Zarzadu Drog
Wojewodzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej w
obrebie przedmiotowej dziatki oraz w najblizszych 12 miesigcach zarzad drogi nie zamierza wszczaé takiego
postgpowania. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na
potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze dziatka nr
356/29 w obrebie Prynowo, gm. Wegorzewo nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla
ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i przez obszar ww. dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej.
GDDKIA oddziat w Olsztynie nie zamierza w ciggu najblizszych szesdciu miesiecy wystapié z wnioskiem o
wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej dla przedmiotowej dziatki.

Starostwo Powiatowe w Wegorzewie informuje, ze na dzialce gruntu oznaczonej nr ewidencyjnym
356/29, potozonej w obrebie geodezyjnym Prynowo, gm. Wegorzewo, nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin, dla ktérych Starosta Wegorzewski jest organem administracji geologicznej.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada rejestrow ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty
zgtaszane roszczenia. Ponadto informuje, ze aktualnie nie toczy sie przed Wojewodg Warminsko-Mazurskim
postepowanie administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Wegorzewie informuje, w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw obrebu
tabapa, brak jest zapisow $wiadczacych o obcigzeniu w/w dziatki prawem dozywotniego uzytkownika oraz
$wiadczacych o objeciu jakimikolwiek roszczeniami.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 9 600,00 zi

(stownie: dziewiec tysiecy szeééset ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.




Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznosé za nabycie w/w nieruchomosci i ptatna
jest w petnej wysokosci przed wyznaczonym terminem podpisania notarialnej umowy sprzedazy
- bez mozliwosci roziozenia na raty.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z pdzn. zm.).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Wegorzewskiego. Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy
zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej
niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach
wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych nieruchomosci moze nastgpi¢ na zyczenie i wytgczny
koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie
wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw

rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkdéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspodtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktdre zostaly nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art.32b
ust.1.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm. ) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do zloZzenia w akcie notarialnym
stosownego os$wiadczenia w __ zakresie posiadanej na witasno$¢ powierzchni  uzytkdédw rolnych.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujgcej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego os$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5
lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie
zobowiazany do ztozenia os$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo
przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej
umowie sprzedazy sklada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz Zze

nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe
oéwiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za skftadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy
o$wiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o
odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.




Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdw wynikajacych z uméw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie sprzedana w trybie przetarqu.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
znajdujq sie pod adresem:

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostan odane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogtoszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyskaé w Sekcji Zamiejscowej w
Bystrym, Bystry 6A, 11-500 Gizycko, tel. 87 428 42 51 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
09 listopada 2023 roku w Urzedzie Miejskim w Wegorzewie, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w
Olsztynie, ul. Towarowa 1, Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Gizycku, Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, Sekcji Zamiejscowej w Bystrym, Bystry 6A oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

GHOWNY SPECIAISTA
Roman Pledio

Otrzymuija z prosbha o wywieszenie na tablicy ogloszeii:

Urzad Miejski w Wegorzewie,

Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Gizycku,

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Sekcja Zamiejscowa w Bystrym, Bystry 6A.
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